
()reilovori o znolockd komddi s.r.o.
r sidlem Vddovskd ndmdsti808/66, Proho, komeldi Suiilovo 1938/26,ltercv

zoponri v ohlndnim reisfitu, vedenri u reisfikovdho soudu v hozo, oddil ( vhiko 178876

ZNALECKY POSUDEK
6islo: 2771712026

z oboru EKONOMIKA, odvEtvi Oceiov5ni nemovit'ich vEcl

O cenE nemovit'/ch v6ci sestdvajici z pozemku p.i, 139/80 - ornii p0da, pozemku p.i. 139/81
- ornd pida a pozemku p.E.139182 - ornd p0da, vie v k.ri. Leiany nad Sdzavou, obec Leiany,
okres Beneiov.

Zadavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudni exekutor, Exekutorsk/ iiad Tiibor
eechova 298
391 65 BechynE

tao:72073560

Cislo iednaci zadavatele: 152 Ex 113125-274

Cislopoloikyvevidenciposudki: O1-lL9Ll2O26

tiEel posudku: ZjiitEni obvykl6 ceny nemovidch v6ci v souladu

s 5336, o.s.i., pro potiebu exekuiniho iizeni

\, Dle z6kona E, l5UL997 Sb. v platn6m znEni, o ocefiovini maletku, dle ocefiovacich

standardi, podle stavu ke dni 16. 2. 2026 posudek vypracovala znaleckS kancel6i:

Ocehovaci a znaleckd kanceldi s.r.o.

sidlo: V6clavsk6 niimEsti 808/66, 110 00 Praha

provozovna: Sulilova L938126,750 02 Pierov

e-mail: info@Posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovdn v podtu 3 listinnrich vyhotoveni, vyhotoveni Eislo: y'1'I
Celkem posudek obsahuje 14 stran a 9 stran piiloh. I
V Praze, dne 24. 2.2026.

1,., )"r( 4\ )\
-L

$.'



ZNALECKY POSU DE K E. 2N fl I 2J,,26

1. ZADAN, ZNATECKEHO POSUDKU

1.1. Odbornd ot6zka zadavatele:

Na ziikladE usneseni, ze dne 5. 2.2026, vydand Exekutorskfm fiadem Tdbor, d.j. 152 EX

tl3l25-274, byla ustanovena znaleckd kanceldi, a to k ocenEni nemovidch v6ci sestivajlci z

pozemku p.E. 139/80 - ornd prida o rnimEie 533 m2, pozemku p.E. 139/81 - ornd pOda o
v,im6ie 610 m2 a pozemku p.E. 139/82 - ornd p0da o rnimEie 699 m2, vie v k.ri. Le5any nad

Sdzavou, obec Leiany, okres Beneiov.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvl6itniho piedpisu vfie uvedenfch
nemovidch vEci (d5le jen ,,nemovitosti"), a jeiich piislu5ensWi, diile movitfch vEci, kter6
woii pilsluienswi vfie uvedenfch nemovitosti, a v neposledni YadE t6i prdv a z6vad
spojenfch s vfle uvedenfmi nemovitostmi, jakoi i ftidnE uriit Wtet pilsluienswi
nemovitosti.

1.2. 0iel znaleck6ho posudku:

Zji5tEnl obvykl6 ceny nemovitri'ch vEci v souladu s 5336, o.s.f., pro potiebu exekuiniho iizeni
E.j. 152 EX ll3l25-274. Vrislednii hodnota stanoven6 timto znalechim posudkem je pouze
uichodiskem pro to, aby mohlo b,/t stanoveno nejnii5i poddni pii draibE (5336e, odst. 1

o.s.i.).

1.3. SkuteEnosti sdElen6 zadavatelem maiici vliv na piesnost zSvEru posudku:

Zadavatel znaleck6ho posudku nesdElil znaleck6 kanceliii iddnou skuteinost, majici vliv na
piesnost z5v6rrj, kromE skuteEnosti ziejmfch ze zadavatelem piedloien,ich podkladovrich
materi6hl.
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2. WCET PoDKLADO

2.1. Popis postupu znalce pii WbEru zdroiri dat:

Pouiit6 zdroje dat a data ve vztahu k zadan6 odborn6 otezce byly zisk5ny z veiejn'ich zdroj0,
z dostupnfch informafnich databazi, z listin, z informaci ziskan'ich pii prohlidce na mist6
sam6m a z podklad0, informaci a dat poskytnutfch zadavatelem.

Data, charakterizujici oceiovan6 nemovit6 vEci, byla zisk6na z veiejn'ich databdzi napi:
eeskf Iiad zemEmEiick'i a katastrdlni, Lexikon mEst a obci dR, RIS (regiondlni informaini
servis), ePusa (e-portdl fzemnich samosprSv], eesk'i statistichi iiad a dal5i.

V piipadE zdroj0 dat poskytnut'ich zadavatelem a daliimi osobami byla akceptace piedan,ich
zdroj0 provedena kvalifikovanE, tj. byla odborn6 zvdiena vhodnost a vErohodnost t€chto
dat.

\' Pii zkoum6ni bylo obecn6 postupovdno za dodrienl platnd prdvni ripravy (zikon i.75L/I997
Sb., o oceiovSni majetku v aktudlnim zn6ni, vyhlS5ka E. ML/2O13 Sb. k provedeni z6kona o
oceiovdni majetku v aktuiilnim znEni) a za vyuiiti aktudlnich metod a prostiedki s

piihl6dnutim i k Mezindrodnim oceriovacim standard0m (IVSC).

2.2. VfEet wbranrich zdroiri dat a ieiich popis:

V'ipis z katastru nemovitosti i. 846, pro k.ri. Le5any nad Sdzavou, obec Leiany, okres
Bene!ov, vyhotoven'i objednavatelem, dne 5.2.2O26.

Ndhled katastrelni mapy, pro k.0. Le5any nad S6zavou, obec Lelany, okres 8ene5ov,
vyhotovenrf' znaleckou kanceliiii, dne L6.2. 2026.

Kopie Smlouvy o ziizeni vEcn6ho biemene - beziplatnS, o ziizeni z6stvniho prdva ze dne
78.9.2024.

!- Grafick6 v'istupy - v,istiiiky z vyhodnocen6ho povodiov6ho pl6nu eesk6 republiky a

mapovrich podklad0 tfkajici se oceiovan6 lokality, uveiejnEn6 na adres6ch

https://dpp.hydrosoft.czl a httpsJ /mapy.cz/.

Grafick'i vristup - v'istiiiek z vyhodnocendho rizemniho pldnu obce Le5any t,ikajici se

oceiovan6 lokality.

lnformace a skuteinosti sdElen6 objednavatelem.

lnternetovd strdnky tesk6ho statistick6ho ilfadu https://www.czso.czl.

Program Delta-NEM vietn6 syst6mu monitorovdni trhu MoniT - program od spoleinosti
Diotima, s.r.o., Piemyslovskii 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Ddle byly vyuiity poznatky z odborn6 literatury, obecnE piij[manich standard0 oceioviini a

platn6 legislativy.
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3. NATEZ

3.1. Popis postupu pii sbEru ii tvorbE dat:

Prohlidka a zam6ieni nemovitrf'ch vEci byly provedeny dne 15. 2.2026 za piitomnosti
pracovnika znaleck6 kanceldie lng. Radka Mikul65e.

Zdstupce povinn6ho se pies pisemnou vlizvu mistniho Setieni nezriiastnil.

Data realizovanrl'ch prodej0, obsahujici ridaje o dosaien'ich cendch nemovitosti, byla ziskdna
znaleckou kancelSii dSlkov'im piistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
piisluin6ho webovdho rozhrani. Data byla doplndna o informace ziskan6 ze syst6mu
monitorovini trhu, mapov6 aplikace, realitniho trhu atd.

V piipadE zdroji dat poskytnut'ich dalSimi osobami byla akceptace piedan'ich zdroj0
provedena kvalifikovanE, tj. byla odbornE zviiena vhodnost a vErohodnost t6chto dat.

3.2. Popis postuou pii zpracov6ni dat:

Data budou zpracovdna zp0sobem, kteni odpovidd analrl'ze dat. Bude zpracovin a vytvoien
souhrn dat a uvedena veSke16 zjiStEni ze sesbiranrl'ch a vytvoienrl'ch dat a z proveden6ho
mistniho Setieni, na zdklad6 ktenich bude dospEno k vrisledk0m. ZjiltEna a zpracovdna
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovdna data z mistnlho Setieni
a bude provedena anal'i'za trhu. Vrisledky analizy trhu budou odborn6 setiizeny, analyzovdny
a vyhodnoceny.

Vlastni v'ipoitov5 iiist posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spoleEnosti Diotima, s.r.o., kdy podprlrn6 vlipoitov6 idsti a findlni editace
vlistupnich texti budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft
Office.

V piipadE potieby bude rovnEi upravena poiizend fotodokumentace piedmEtu ocen6nl, a to
z divodu ochrany osobnich 0daj0 tietich osob.

3.3. Vfiet zpracovanrich dat:

Cenov6 ridaje zjilt6nd prostiednictvim ddlkov6ho piistupu do katastru nemovitostl,
prostiednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Skuteinosti a vfmEry zjiit6nd na mist6 sam6m pii mistnim Setieni.

lnformace uveiejn6n6 na realitnlch serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinn'l'm, ii riiastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni zpracoviini tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena iddnd ndjemni, di jind smlouva, na zdklad6 ktere by byl
piedm6t ocenEni uiivin. OcenEni je provedeno pro piedmEt ocenEni volnrf, neobsazenf,
nepronajatf.
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Dle dostupnrl'ch ridajri z datab6ze tesk6ho rliadu zem6mEiiisk6ho a katastr6lniho jsou ke dni
vypracovdnI tohoto znaleck6ho posudku evidov6ny tyto vlastnick6 Udaje:

Kraj Stiedodeskf
Okres Bene5ov
Obec LeIany
Katastr6ln[ [zeml Le5any nad Sdzavou (680389)

Poiet obyvatel 905

List vlastnictvi aislo 846
Vlastnik IDC lnvestment s.r.o.

ndmEsti 74. iijna 13O7 /2, Smichov, 15000 Praha 5

CelkoW poois piedmEtu ocenEni:
Jednd se o ocen€ni nemovitr/ch vdcl sestdvajici z pozemku p.i. 139/80 - ornd p0da o

rnimEie 633 m2, pozemku p.i. 139/81 - ornd prida o v'imEie 610 m2 a pozemku p.i. t39182 -
ornd p0da o v'imEie 699 m2, v5e v k.0. Leiany nad Sdzavou, obec Leiany, okres BeneSov,\' 
kterd jsou situovdny v okrajovd, z iiisti zastavEnd idsti obce Leiany. Pozemky jsou situov6ny
v rovinndm ter6nu s piistupem po zpevnEn6, veiejn€ komunikaci na pozemcich p.i.73917I a

p.i. L39/72, kte16 jsou ve vlastnictvi obce Leiany.
Dle informaci eS|j v obci LeSany se nach6zi tyto inien'irsk6 sitE: elektro, hloubkovd

kanalizace a obecni vodovod.
Dle platn6ho (zemniho plinu obce Leiany jsou pozemky zahrnuty v ndvrhov'ich plochdch

jako:,,SMS - plochy smiSen6 obytn6 - smiSen6 fzemi malrl'ch sidel". lnformace zisk6ny z
WWW strSnek obce Leiany.

Dle mistniho ietieni, informaci objednavatele a dle dal3ich dostupnfch podkladovfch
materidli nejsou s draienfmi nemovidmi vicmi spojeny iSdni pr6va 6i zivady.

Kladn6 str6nky oceiovanfch nemovitosti:
- moinost parkoviini na vlastnim pozemku

- lokalita vhodnd k bydleni
\- - dobrd dojezdovd vzddlenost do Hlavniho mEsta Praha

ZSporn6 str6nky oceiovanfch nemovitosti:
- ne(plnd obianskd vybavenost obce
- horii dochdzkovd vzddlenost do centra obce
- v obci neni plynovod

strdnka a. 5
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4. POSUDEK

Vvmezenf poim& dle legislatiw:

Definice dle zSkona i. 151/19!t7 Sb.:

52, odst. 1, zikona 15t11997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Pokud tento zdkon nestonovi jini
zprtsob ocefiovdni, ocefiuji se mojetek o sluibo obvyklou cenou".

52, odst. 2, zikona l5tlt997 Sb. v platn6m znEnf zni: ,,Obvyklou cenou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi ceno, kterd by bylo dosoieno pii prodejich stejniho, popiipodi obdobniho
mojetku nebo pii poskytovdni stejnA nebo obdobni sluiby v obvyklim obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenini. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no cenu vliv, oviok
do jeji vi,ie se nepromitoji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiciho
nebo kupujiciho oni vliv zvlditni obliby. Mimoiddni,mi okolnostmi trhu se rozumiji nopiiklod
stov tisn{ proddvojiciho nebo kupujiciho, ditsledky piirodnich ii jinrj,ch kolomit. Osobnimi
pomiry se rozumiji zejmino vztahy majetkove, rodinni nebo jini osobni vztohy mezi
proddvajicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnota piiklddand mojetku
nebo sluibi vypl,ivojici z osobniho vztohu k nim. Obwkld ceno wiodiuie hodnotu moietku
nebo sluibv o urii se ze siednonich cen oorovndnim.'

92, odst. 3, zikona 151/1997 Sb. v platn6m znEni zni': ,,V odilvodninich piipodech, kdy nelze
obvyklou cenu uriit, ocertuje se majetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvliitni prdvni
ptedpis nestonovi jinok. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no trini hodnotu vliv.
DAvody pro neurieni obvykli ceny museji b,it v ocenini uvedeny".

92, odst. 4, z6kona l9llt997 Sb. v platn6m zndni znl.,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto
zdkona rozumi odhodovand idstka, zo kterou by mily bit mojetek nebo sluiba smininy ke
dni ocendni mezi ochotnim kupujicim o ochotn,im proddvojicim, o to v obchodnim styku
uskuteinEnim v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitdm morketingu, kdy kaidd ze
stron jednolo informovoni, uvdilivi o nikoli v tisni. Pincipem trZniho odstupu se pro iiely
tohoto zdkono rozumi, ie itostnici smEny jsou osobomi, kteri mezi sebou nemoji iddn,i
zvlditni vzdjemni vztoh a jednaji vzdjemnd nezdvisle.

52, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platn6m zn6ni zni:,,Urieni obvykli ceny o trini hodnoty o
postup pii tomto urieni museji blt z ocenini ziejm6, jejich pouiiti, vEetni pouiitich tidoji,
musi b,irt odivodnino a odpovidat druhu piedmEtu ocenini, iielu ocenini o dostupnosti
objektivnich dot vyuiiteln'ich pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trZni hodnoty
stonovi vyhldiko."

Definice dle vyhki5ky tt4U2013 Sb.:

51a, odst. 1, vyhldiky 4/.tl20t3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Obwkld ceno se uduie
porovndnim sjednon,ich cen steinych, popiipadE obdobn!'ch piedmitl ocenini v obvyklim
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenini. Do porovndni se nezohrnuii ceny siednand zo

vlivu mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomErl proddvoiiciho o kupuiiciho oni vlivu

zvlditni obliby."

51b, odst. 1, vyhl6Sky 44tl20t3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trinl hodnotou oiedmitu
ocenini ie odhodovand i6stka, kerd se uriuje zprovidla no zdklodi vi,biru z vice zpfisobl
oceiovdni, o to zejmino zpfisobu porovndvociho, vi,nosoviho nebo ndklodoviho. Pii urieni
tdni hodnoty pfedmitu ocenini se zohledfiuji trini riziko o piedpoklddoni, v!'voi no diliim ii
mistnim trhu, no kerem by byl obchodovdn."

strdnka a. 5
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4.1. Popis postupu pii analfze datr

Pied vlastni analfzou dat byl proveden jejich sbEr, kteni spoiival ve studiu podklad0
poskytnutrich zadavatelem a opatien'ich znaleckou kanceldil, ddle bylo provedeno doplnEni
podklad0 formou obstardni zdroj0 cenornl'ch informaci (kupni smlouvy k nemovitrim vEcem v
blizk6m ii vzddlendjiim okoli, rovnEi byla provedena kontrola realitnich nabidek na

realitnich serverech), nSslednE byla provedena analiza takto ziskan'ich vstupri, vyhodnoceni
ziskan,ich dat a poznatk0 a jejich zadlenEni do textu posudku, jak je uvedeno d5le.

4.2. Vfsledkv analfzv dat:

l. Obvykli cena pfedmEtu ocenEni

Problematika Porovn6vaci hodnoty nemovitosti je v souiasn6 dob6 nejldpe ucelenE
popsdna v publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvim EKOPRESS

autor ZbynEk Zazvonil.

Jednotky porovnini, porovn6ni nemovitosti jako celku:
Jednotky porovndni jsou veliiiny, jejichi prostiednictvim se porovnivdni provddi. Jako

jednotka porovndni byl volen m2.

Kvantitativni porovnSvaci analfza:
Pro kvantitativnl porovndvaci anal'izu je typick6, Ze jednotliv6 diference mezi vybranf'mi

vzorky a oceiovan'y'm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledand rozdily se pokouii
ocenit, najit smEr jejich piedpoklddan6 kontribuce a ndslednE je vyuiit pro cenov6 tpravy ve
formE sr6iek a piirdiek s cilem, aby takto upraven'f' v'isledek reflektoval zatim nezndmou
porovn5vaci hodnotu oceiovan6ho subjektu. Za upravovanrf' z6klad jsou zvoleny zn6m6 ceny
vzorkri, a ripravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu ziikladu.

Tyto cenov6 ripravy lze charakterizovat jako vzijemn6 piizprisobovSni cen, jejich
vyrovn6vini, .,seiizovdni" di ,,vyladoviini", proto v odborn6 literatufe je pro tento proces

o bvykl e poui ivd n te rm in adjustace ( o dj u stm e nt ).

Adjustace je zaloiena na n6sledujicich piedpokladech:

- jsou-li porovn6van6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn5ma, horti nei nemovitosti
oceiovon€, lze piedpoklSdat, ie oceiovan6 nemovitosti maji vy5ii cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei vzorek),

- jsou-li porovndvand nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn6ma, le$i nei nemovitosti
oceiovanE, lze piedpoklSdat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji aEii cenu nei nemovitosti
porovn6van6 (nei vzorek).

Vf bEr porovnatelnfch vzorkri:
Pii rnibEru vzork0 pro porovn6ni je potieba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo

zajistit, aby nemovitosti byly podobn6 piedev!im v n6sledujic[ch chara kteristikich:
- ve velikosti sidla a v'/znamu polohy pro 0Eastniky trhu (samota, vesnice, spiidov6 sidlq

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),

- typu nemovitost, zejm6na ve vazbd na fEelovou vhodnost pouiiti jednotlirnimi Uiastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, rnl'roba, speci5lni zamEieni apod.),

- velikosti ve vazb6 na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiiti riiastniky trhu (napi.

strdnka d. 7
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jednobytovd, vlcebytov6, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6
iivnosti, pro v6t5[ spoleinosti apod.),

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti riiastniky trhu (okamiit6 ti podmin6n6
vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezenli'm vyuiitim, s moinosti dalSiho rozvoje, variabilni
aPod.),

- kvality ve vazbE na zp0sob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k piedstaviim jednotliwch ridastnik0 trhu (napi. podiadn6, bEin6 kvality, exkluzivni, zcela
jedinein6),

- rozsahu prisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenciiilnich poptdvajicich (lokiilni,
regiondlni, celostdtni, nadndrodni),

- iadovd kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoitorn/m omezenim popt6vajicich a

piedstav6m nabizejicich (napiiklad 1 mil. Kd, do 3 mil. Kc, do 10 mil Ki atd),
- v,ib6r porovnateln,y'ch vzork0 je realizovdn prostiednictvlm veiejnE dostupn1ich dat a

(daj0.

Pouiit6 koeficienty:
\, - koeficient polohv vyjadiuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity

dan6 lokality porovnateln6ho vzorku,
- koeficient stavebni oiioravenosti vyjadiuje rozdilnost stavebni piipravenosti

porovnateln6ho vzorku (piipojky na inien'l'rsk6 sitE, porosty na pozemku, vjezd na

pozemek, vytyieni, piipadnE oploceni),
- koeficient piistupu vyjadiuje rozd nost v zajiitEni piistupu k pozemkrim (prAvni I

skuteinf, zpevnEn'i / nezpevnEn'i ),

- koeficient plo5n6ho uspoiidini zohledfiuje rozdiln6 ploin6 uspoidddni porovnateln6ho

vzorku (d6lka x 5iika),
- koeficient datum realizace vyjadiuje v'lvoj cen stavebnich pozemk0 od realizace prodeje

(kalendiiini itvrtleti prdvnich riiink0 zdpisu) porovnateln6ho vzorku do doby aktudlni
cenovd rovnE, a to za vyuiiti tzv. eSoB indexu bydleni od eSoB Hypoteani banky, kteni
sleduje rnivoj cen stavebnich pozemk& v iase.

Srovnateln6 nemovit€ vEci

1. Pozemek, k.ti. Leiany nad S6zavou, okres BeneSov

Poz"lnel<: 13989, LV 834
Cena za nemovilos,/sl<udnu tt€,/,lrovilo|{.i ,1.100.000,00 GD(

Listina, kle,a jo friazene W NHad zfuisu pto s}i'4inu t'f7tnovitosti Cts/p fizdrl
Smlouvr tupr{ ,. dt?. ?o,.2.m25.?ravni nahky ztDlN k oLrmrltu l2.o3r0,l5 l0:3a:50. zid! V-l8t6r:1025-201
Fovad.n dn 04-04.4125.

Nzsmky: l39rlg, LV 834

2. Pozemek, k.ti. Leiany nad S6zavou, okres BeneSov

Pozen?e,k t3g8/i, LV &19

Cena za rE,!,ovitos *ufinu rcrr,c/,i-/lad,i 3.16!t.000,m CzX
Lidina, kere h $iiazena iako pdHed zqisu pro skutihu rarnovitosti Clslo lizenl
Smlouv. kupna 2. d'l 30-Ol ,Oa4. Prami [ainty zapbu k ol(rmA(u l/t.02.212a 'l1,.1,/lt0iL ZtPa. V-1?,5l2O2+m1
Fovad.o dnc 07.03.2024-
Nemovftosr, u t:c,ridl &Sto spletnd ka z/7l,6oe dag,,ni&'ho Nva, Nle s/.a,u k *amr*u zfuisJ Nle lisliny

PzemkY: l3gr84, LV E29
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3. Pozemek, k.ri. Le5any nad Sizavou, okres Bene5ov

PoEnEk: 06012, LV 75/f
C,/na za t,E/nbvilos,/*tliou nenlpvilodi 2.990.000,m Czl(

Lislioa, l<leri je pfilazena j*a NAd zepisr p,o dl(tq*tu rcmc,,diosll ClEb ltzeoi
Smbuv. lupnl- Prrvnl i6inky.tpiru t ohmil(U 1G.072025 0O:00:m. Zapl3 p.otrd.n dn V€651/2025-20'l
1Ld,2A25.
Notnovltosli, u kteddt ctogo s/ed,fi ke 2ote,rd vlaslnid<dho pfiv4 dle saavu k *qnriku zltig, @ lis/ry

pozeml<y: 66012, LV 754

Stanoveni obvykl6 ceny

1. Pozemek, k.ri. leiany nad Sizavou, okres BeneSov

Cena nemovit6 vEci (CN) 4 100 000,- Ki
Wm6ra (V) 690,00 m2

Wchozi iedn. cena za m2 5 942,03 KE

Kpobhy 1,00 srovnateln5
kt o v e b n i I li g rove nosti 1,00 srovnatelnd
(rpti'tupu 1,00 srovnatelnr/
Kpbiniho uspoiridoni 1,00 srovnateln6
Kdotum reotizoce o,97 L2.3.2025
Jednotkov6 cena za m2 (JC) 6 125,80 Ka

2. Pozemek, k.ri. LeIany nad Sdzavou, okres Bene5ov

Cena nemovit6 vEci (CN) 3 165 000,- Ka

VfmEra (V) 633,00 m,
Wchozl jedn. cena za m2 5 000,- Ki
Kpobhy 1,00 srovnatelni
Kstovebn i pli otove nosti 1,00 srovnatelnd
Kpiistupu 1,00 srovnatelni
Kpbintho uspoidddni 1,00 srovnateln6
Kdotun reolizoce o,92 L4.2.2024
Jednotkovd cena za m2 (JC) 5 434,78 KE

3. Pozemek, k.(. LeSany nad Sdzavou, okres Benesov

Cena nemovitd vEci (CN) 2 990000,- Ki
V,imEra (V) 530,00 m,
Vichozi iedn. cena za m2 5 il1,51 Ki
Kpobhy 1,00 srovnatelnS

Kstovebni plip rovenos ti 1,00 srovnatelnd
Kpiistupu 1.00 srovnatelnv
Kploinlho uspoidddni 0,95 mirnE horsi, neZ oceriovand nemovitost
Kdotum reolizoce 1,00 76.7.2025

Jednotkovii cena za m2 (Jc) 5 938,43 Ka

kde JC = (CN / V) / (K*,onr, I/..6tueebnipiiptotrcnosti x Kpiistupu x Kpbrneho uspoi1ddni x Kdotum reotizocel
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M inim6lnijednotkovd cena za m2

PrirmErn5 jednotkovd cena za m2

Maximdlni jednotkovd cena za m2

StanovenS jednotkov6 cena za m2

V'i mEra
Porovndvaci hodnota

Obvykl6 cena

ll. VEcn6 biemeno v6znouci na pfedmEtu ocenEni l

5 434,18 Ki
5 833,- Kr

6 125,80 Ka

5 830,- Ki
1,00 m2

5 830,- Ki

s830,- Ki

JednS se o ocen6nl v6cn6ho biemene umistEni a provoz. elektrorozvodn6ho zaiizeni v
rozsahu dle geometrick6ho pliinu E. 677-23002812023, kter6 bylo ziizeno listinou: Smlouva o
ziizeni vEcn6ho biemene - 0platnii lV-t2-602935LN 8/003. Priivni tiiinky zdpisu k okamiiku
08.07.2024 09:49:00. Zdpis proveden dne 37.07.2024. VEcnd biemeno bylo ziizeno ve
prosp6ch:
- tEZ Distribuce, a. s., Teplick6 87418, Dliin lV-Podmokly, 405 02 DEdin

a v5zne na:
- Parcela: 139/80
- Parcela: 139/81

Dle zdkona i. t5t/7997 Sb. v aktudlnim znEni se cena vEcn6ho biemene dle 5 39a ocefiovaci
vyhliiiky uriuje v zSvislosti na poatu let jeho dal5iho trv6ni a roEniho uiitku oprdvnEn6ho,
kromE fasov6 neomezen6ho redln6ho biemene a vykupiteln6 sluiebnosti. Roani uiitek z

vEcndho biemene se urdi jako soudet vSech dildich roinich uiitk0, kte16 plynou

op16vnEn6mu z v6cn6ho biemene.

DilEi roini uiitek se obvykle zjisti z roiniho obvykl6ho ndjemn6ho urien6ho podle 51a
oceriovaci vyhliiSky plynouciho ze zatiiend nemovit6 vEci nebo jeji iiisti se zohlednEn[m
piipadn'ich n6klad0 na zachovdni a opravu zatiien6 nemovit6 vEci, kter6 nese opriivnEnf,
kdy obvykl6 n6jemn6 se uriivyndsobenim poitu m6rn,ich jednotek nemovitd vEci zatiientich
sluiebnosti roinim obvyklri m niijemnfm za m6rnou jednotku v Ki.

Pokud nelze v ostatnich piipadech obvykl6 ndjemn6 z nemovit6 v6ci zjistit, vychdzi se pii
urieni roiniho uiitku ze simulovan6ho ndjemn6ho, kter6 se urEi ve v'i5i 5 % ze zjiltEn6
jednotkov6 zdkladni ceny upravend pro nemovitou vEc zatlienou vEcn'l'm biemenem, kdy od

takto zji5t6n6ho ndjemn6ho se ode[te obvykli cena ndklad0 na zachovini a opravu zatiien6
nemovit6 vEci, kte16 nese opr5vnEnti.

Podet let dalSiho trv5ni vEcn6ho biemene se urii jako doba, kterii uplyne od roku, ke

kter6mu se ocenEni provddi, do z6niku vdcn6ho biemene. Nelze-li datum zSniku vEcndho

biemene ze smlouvy o ziizeni vEcn6ho biemene uriit, vyjma vEcn6ho biemene zilzen6ho na

dobu :ivota, md se za to, ie bylo ziizeno na dobu neurditou. V piipad6, ie se jedn6 o

z)c/3

sJc

SJCXV
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a) osobnt vEcn6 bfemeno sjednand na dobu Zivota, pr0mErnt poiet let dalSiho trveni
vEcn6ho biemene se urEi z tabulky E.3 piilohy 22a oceiovaci vyhldiky podle vEku

opr6vnEndho k datu ocenEni;
b) iasovd neomezenou osobni sluiebnost, kde oprdvnEnou osobou je prdvnickd osoba, md

se za to, ie sluiebnost byla sjedn6na na dobu neurditou;
c) sluiebnost opory cizi stavby, poiet let daliiho trvdni v6cn6ho biemene se uril podle dalSi
iivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatliena touto sluiebnost[.

V tomto konkr6tnim piipadE nelze ziistit cenu vEcn6ho biemene, proto je v6cn6 biemeno
ocenEno pauSSlnE penEini Edstkou ve v95i 10 OOQ- KE.

lll. VEcn6 biemeno v6znouci na piedmEtu ocenEni ll
Jedn6 se o ocenEni v6cn6ho biemene uiiv6ni dle il. 13.1. z6stavni smlouvy v piipadE vrikonu
zdstavniho priva dle il. 6.1 z6stavni smlouvy doba trvdni: do ripln6 rihrady dluh0, kter6 bylo
ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni vEcndho biemene - bez(platn5, o ziizeni ziistavniho prdva
podle obi.z., o z6kazu zcizeni a zatlieni ze dne 18.09.2024. Prdvni 0iinky zdpisu k okamiiku
18.LO.2O24 15:36:29. Z6pis proveden dne 12.11.2024; uloieno na prac. Beneiov. VEcn6
biemeno bylo ziizeno ve prospEch:
- AK Vinohradskd s.r.o., Vinohra dskd 28281L51, Ziikov, 130 OO Praha 3
a v6zne na:
- Parcela: 139/82
Z ul'5e uveden6 listiny bylo zjiStEno, ie vEcn6 bfemeno spoEivd ve sluiebnosti uiivaciho
prdva - zejm6na k vstupu na nemovitost za ridelem vyhotoveni znaleck6ho posudku ohlednE
hodnoty nemovitosti, piipadn6 ke klientskim prohlidkSm se zdjemci o koupi.

V tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu v6cnriho biemene, proto je vEcn6 biemeno
ocenEno pau55ln6 penEini Edstkou ve vfii 10 0O0,- Xi.

lV. VEcn6 biemeno vdznouci na piedmEtu ocenEni ll!
Jednii se o ocenEni vdcn6ho biemene uiivdni dle il. 13.1. zdstavni smlouvy do ilpln6 [hrady
zaji5tEnrich dluhi dle zdstavni smlouw, herd bylo ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni
v6cn6ho biemene - bezfplatn6, o ziizeni z6stavniho prdva podle obi.z., o zdkazu zcizeni a

zatiieni ze dne 22.LO.2O24. Priivni fEinky z6pisu k okamZiku 23.LO.2O24 t2:42:4L. Zdpis
proveden dne L8.LL.2O24; uloieno na prac. BeneSov. V6cnd biemeno bylo ziizeno ve
prospEch:

- AK Vinohradskd s.r.o., Vinohra dskit 2828ll5t, ZiU kov, 130 oo Praha 3

a v6zne na:
- Parcela: 139/81
Na ziiklad6 dostupnr/ch podkladovVch materi5l0 bylo zji5t6no, ie v6cn6 biemeno spodiviS ve

sluiebnosti uiivaclho priiva - zejm6na k vstupu na nemovitost za iielem vyhotoveni
znaleck6ho posudku ohlednE hodnoty nemovitosti, piipadnE ke klientsktim prohlidkdm se

ziijemci o koupi.
v tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu v6cn6ho biemene, proto je vEcn6 biemeno
ocenEno pau5iilnE penEini iSstkou ve vfii 10 fl)O- Ki.
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5. oDUVoDNENi

5.1. lnteroretace Wsledk0 analfzv:

Ve znaleck6m posudku bylo vyuiito z6kladnich obecnE uzndvantch metod ocen6ni, kdy
v'isledky jsou pro piehlednost zrekapitulov6ny v ndsledujici tabulce.

REKAPITUIACE

iKonstatovdno na zdkladE podklad0 dostupnrich ke dni zpracov6ni tohoto znaleckdho
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V t6to f6zi znaleckdho posudku byla provedena celkovi a podrobnd kontrola postupu, a to
zejm6na kontrola jednotliv,ich zdroj0 dat vietnE jejich popisu, kontrola postupu pii sbEru,

tvorb6 a zpracovSni dat vaetnE Watu t6chto dat, kontrola postupu pii analfze dat a dildich
vrisledkri analrizy dat a zdv6rem byla tak6 provedena kontrola i nte rp retova n,ich vfsledk0
anal'l'zy dat.

Pozemek p.i. 139/80
V'/mEra pozemku 633 m2

Obvykki cena pozemku za m2 5 830,- KE

Obvyklii cena pozemku 3 590 390,- Ka

Vfslednd obvykli cena pozemku iini (zaokrouhleno): 3 690 0(x),- Xi

Pozemek p.E. 139/81
Vf m6ra pozemku 510 m2

Obvyklii cena pozemku za m2 5 830,- KE

Obvyklii cena pozemku 3 556 300,- KE

Vfsledni obwklS cena pozemku Eini (zaokrouhleno): 3 556 000,- Ka

Pozemek p.i. 139/82
V'imEra pozemku 699 m2

ObWkld cena pozemku za m2 5 830,- Ki
ObWkki cena pozemku 4 075 L70,- Ki
Vfsledni obvykld cena pozemku iini (zaokrouhleno): 4 075 000,- KE

Obvyklii cena urieni ze sjednanfch cen

11 321 m0,- KE

Movit6 vEci

0,- Ki
Pr6va v6znouci (n6jemni smlouva, pacht) nebyla zliStEna, nejsou.r
K zdstavnim pr6vrjm znalec nepiihliii. O,- KE

Zdvady vdznouci (v6cn6 biemenal byly zjiStEny, jsou.*
-30000,- KE
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6. ZAVER

6.1. Citace zadan6 odborn6 ot5zkv:

Na zdkladE usneseni, ze dne 5. 2.2026, vydand Exekutorskfm riiadem Tiibor, i.j. 152 EX

tl3l25-274, byla ustanovena znaleckd kanceldi a to k ocenEni nemovit'i'ch vEci sest6vajici z

pozemku p.i. 139/80 - orn:i p0da o v'i mEie 633 m2, pozemku p.E. 139/81 - ornd pida o
vfmEie 610 m2 a pozemku p.E. t39182 - orn6 p0da o vrimEie 699 m2, vle v k.ri. LeSany nad

55zavou, obec Le5any, okres Bene5ov.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvliitniho piedpisu vfie uvedenfch
nemovidch v6ci (dCle jen ,,nemovitosti"), a jejich piisluienswi, dile movitfch vEci, kter6
tvoii piisluienswi vfie uvedenfch nemovitosti, a v neposledni iadE t6i prCv a zevad
spojenfch s vfie uvedenfmi nemovitostmi, jakoi i i6dn6 urlit WEet pfisluienswi
nemovitosti.

6.2. Odpov€d:

Po zv:iieni viech dostupn'ich informacI a zjiitEnrich skuteinosti a s piihl6dnutim k vrisledkrim
anal'izy dat, konstatujeme, ie niie uvedend obvykld cena nejl6pe odpovidd aktudlni situaci
na trhu s nemovitimi v6cmi.

Obvykl6 cena vyjadiujici hodnotu piedmEtulcenEni urEen6 ze sjednanfch
cen porovnanrm crnr

tl32l0OOr- Ki (obvykl6 cena bez zohlednEni viiznoucich priiv a zdvad)

Cena slovy: iedenictmilionritiistadvacetjedentisic XE

Obvykki cena vyiadiuiici hodnotu piedmEtu ocenEni urEen6 ze sjednanfch
cen porovndnim iini

1,l29! 000r- KE (obvyklii cena se zohlednEnim viiznoucich prdv a zivad)
Cena slovy: jeden6ctmilionidvEstEdevadesitjednatisic Ka

6.3. Podminkv sprivnosti zSvEru, piipadnE skuteEnosti sniiuiici ieho piesnost:

V r6mci tohoto znaleck6ho posudku nebyly stanoveny iiidn6 podminky spr5vnosti zdvEru,

ani jin6 skuteEnosti sniiujici jeho piesnost.

Seznam piiloh obsahujici celkem 9 stran:
Fotodokumentace
Vf pis z katastru nemovitosti
NShled katast16lni mapy
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VIPIS Z KATASTRU NEI,PIIITOSII
proLazujici stav evidovani k dat.u 05.02.2A26 15:55:a2

Vyhotoveno beziplalnC dekovin ptlslupem prc iCel: Prcvedeniexekuce, t.j.: 152 EX 113/25 pro Wr. Predng Kohoutek

Okres: C20201 B€n€iov

Kat.irzemi: 580389 Le;aay Dad Sazavou

obec: 530051 L€iany
List vlastnictvi: 8{5

V kat. 6zeni jaou pozeDLy vedeny ve dvou Eiselnj'ch iadech (St. = stavebni parcela)
A ViastnE i i o:i opta"nenr tcient it ikAtot Podi 1

,,u"r rrcra p-ro
IDC Invest!€nt s.r.o., naa6ati 14. iijna L3O7/2, 284O96L2
Snichov, 15000 Praha 5

B llenovi tosti
Pa zenky

Parcela vindra In2 ] Druh pozenku
139/80

L39 /A!

L39/82

633 orni pida

610 orna pida

599 o!n6 prida

zOfisob 
',1,u2 

iti 4p!:9p p9!!p!y
z€!6d618ti' pidni
fond
zeE6dalskf pridni
fond
zeu6d6lalcf pridni
fond

81 V6cna pr6va slouzicl ve pr.ospach nenovitosti v dasti B - B€z zapisu

C v6cn6 pr.eva zat6zujici nemovitosti v aasti B v6etn5 souvisejicich rldajil
Typ vzt ahu

o v6cn6 bieueno uDist6ni a provoz. elektrorozvodn6ho zaiizeni
v rozaahu dj'e geouetrick6ho plenu A. 617-230028/2023

OprAvndni pro
dez oistlibuce, i. a.r Teplicka 87{/8, DEein fV-
Podlokly, {0502 D6Ein, Re/rio: 24729035

Povinnast k
Parcela: 139,/80, Palcela: 139/81

Listina SDLouva o ziLzerli v6cn6ho bieuene - riplatna lV-L2-6O29351/vBl003. Pravni 66inky
zApisu k okauiiku 08.01.2024 09:49:00. Zapis p.oveden dne 31 .01.2024.

v-L2O/2024,-2OL
Potadi k 08.01.202{ 09:49

\,Zastavni pravg aDluvni
k zajiStEni pohledavek z €Diae dluhopieri do cel,kov6 lriie 30.000.000 K6 a dalaich
souvieejicieh zajiSt6nfch poh16d6v6t vzniklfch do 31.L2.2O34 ai do wfie 36.000.000 Kd
dlo 61. I., odst. {. Zastavni- selouvy.

OprAvndni pro
Zajiiuovaci ag€nt pro dluhopiay a.r.o., Plzeiake
276/29A, Motol, 15OOO Praha 5, Ra/r6o: 0788?591

Povlnnost k
Parcela: 139/80

Listina sElouva o zii-ze.,ri z6stavniho priva podle ob6.z., o z6!.azu zcLzeIri a zat-iien,L.
Pravnj, riEinty zepisu k oka.uiihu 19.O9.2024 09:0o:00. zapis prov6d6tt dr!6
1,L.1O.2024; uloi€na Da p!ac. Benedov

v-16L5/202A-20L
Poiadi k 19.09.2024 09:00

Souv i sej 1c1 zepisy
zevazek n€zajistit zast. pr. ve vihodrtEjiir poiadi nor.i dluh

Listina SDlouva o ziizeni zastavtliho prava l>odl€ ob6.z., o zalazu zcj.zeIiL a zatiieni.
Pravni ridinky zapisu k okaDiiku L9.O9.2O21 O9:OO:00. z6pia p!ov6d6!t dne
LL.L0.2O24; uloZeno na prac. Bene6ov

ivemovrroltr js"* ure**b"oau, w *tewy|an"t. sracnt sptaw kaia ru nenat,rostt fu
KatastlaIni utad pro stiedoae"*r".:..xr., 

lKatastralni 
pracovist6 Benesow, k6d: 201-



rriprs z KATASTRU Nn,rovrrosr i
prokazujicl stav evidovanit k daicu 05.A2.2025 15:55:02

Okres: CZO2O1 Bene5ov Obec: 530051 Leiany

Ka!.r]zeni: 680389 Le;any nad Sazavou List vlastnictvi: 846

v kat. lizetti jsou pozeDky v€deny v€ dvou aiselnfch iadach (st. = stavebni parcela)

Typ vztahu

v-76L5/202r-201

Souvisej 1ci zApisy
zAvazek !!€uDoinit zaPis nov6ho 269t. Preva naoigto atar6ho

Listina SDlouva o ziizeoi zastavniho prava PodLe ob6.z., o zelf,azlu zclz€,nL a
Pravtti ridinky zepisu k okarzihu L9.O9.2024 09:00:00. z6Pia proved€n
LL,!O.2O2l; uloieno na Prac. Beneiov

zatiZeni.
d.ne

zekaz zcLzeI,'i a zatiaeni
bez piedchoziho PiseDn6ho eouhlasu zaatavniho v6;ite1e
po dobu trvini zestavlliho Priva

opravndni pro
Zajiitbvaci agent Pro dluhoPiay s.r-'-o., Plzeisk6
274/298, Motol, 15OOO Praha 5, nE/riO: 0?88?591

Pavinnast k
Parcela: 139/80

Listina sDlouva o ziizeni zastavnj.ho pr6va podle obE-z-, o z6hazu
Pravni tEinty zaPisu k okaEZiku L9.09.2024 09:00:00. zePis
LI..LO.2024; uloZeno na prac. Beneiov

Paiadl k 19.09.2024 09:00

wemoritostr jsoD v nzenai:n obvadD, ve kteren wykanAvb statni sprevu katastru
Kalastralnl utad pro Stiedoaesky liraj, Katasttelni placoviste Beneaov.

strana l

v-16t5/ 2O24-2OL

zcize,ni a zatiieni.
proved€n dn€

v-76L5/2024-20L

zistavni privo emluvni
k zajiSt6ni. veSkedch stavajicich, budoucich, existujicich i Podnin6nich p€nSzitfch
pohlld6vek z dluhopisri 3 nazveD I.D.c. Invest III' datuE 6Diao 23'5'202{, vydanich na
z6hlad6 elianich Podrinek zq d\e 23,5.2024, a to.
- na spLaceni jDenovit6 hodnoty dluhoPist vydani'ch na z6klad6 eDianich Podriaek do
rihrnn6 ].iie 30 . 000 . 000 , - K6,
- na splaceni sELuvllj.ho 6roku, Iiroki z prod16ni, sEluvni Pokuty, od!6ay zaatavniho
vEiibele jakoito ag€nta plo zajiEt6ni, v6. nikladri na vrrD6h6ni pohlediveh, na sPlaceni
weikedch daliich souvisejicich pohledavek, to vi6 do celkov6 wfie 50'000'000,- K6,
kt€r6 budou vznikat v obdobi 10 1et od data etli 3e dluhopisri

Oprevndni prc
AK vj.nohradska s.!.o., vinoh. adska 282A/L5L, ilakov,
13oOO Praha 3, Rd/reo: 08562610

Povinnost k
ParcaLa I L39/82

tistina SBIouva o zii-zenj. vdca6ho bi€nene - bezliPl,atsne, o zij.zani zeabavniho preva
podle ob6.z. , o zAt,azw zcizeni a zatiieDi ze dne 18.09.2021 . Pravni 66inky
zapisu k okaE;i.ku L8.L0.2024 15:35:29. zepia Prov€den dte L2-Ll.2024; uloieao
na Prac. Bene60v 

v_8547 /2024_201
Poiadi k 18.10.2024 15:36

Souvisej ici zAp i sy
zevazek n€zalistit zest. Pr. ve rr.ihodn6 j 5iu poiadi nov.i dluh

Listira sElouva o zii.zeni. v6cn6ho biemene - bezriplatnA, o ziizeni zastavniho P.iva
podle ob6,z., o zAkazu zcLzeni a zatiienl ze dne 18.09.202{. Pr6vni tlEinky
zApisu k okaEiiku 1-A.fO.2024 15:36:29. zepis proveden d,ie L2-LL.2O2l; uloUeno
na Prac. B€ne5ov

v-8547 / 2024-2O!

neno-tos ti 6r
k6di 2 01-



VTPIS Z KAIASTRU }TEI{OVITOSTI
prokazujici stav evidovani k datw a5.02.2026 15:55:02

okres: c20201 Ben€iov Obec: 530051 leiany
Kat.fzemi: 680389 Leiany nad Sazavou List vlastnictvi: 8{6

v kat. rizeEi jsou pozeoky vedeny ve dvou Eiselnfch iadach (St. = stavebni parcela)

,11\,^ \,21.l,11

Sauvlsej 1ci zep lsy
Zavazek o€uEoinit zipis nov6ho zast. prAva na.Disto star6ho

Listina sDlouva o ziiza\i wEcn6ho bien€na - beztplatna, o ziize i zeatavniho plava
podle oE.z. , o zAkazlu zcj.zeii a zatiieni ze dne 18.09.2024. Privni ridinky
z6piau k oka.niiku LA.lO.2024 15:36:29. Zepia ploved€n dne 12.LL.2O24 i uloZ€no
na Prac, Bene5ov

v-a547 / 2O2t-20L

o Zakaz zci.zenL a zati:enl
po dobu trvini zastavniho pr6va, nanejwfi viak po dobu 20 1et od uzavieni zastavni
sDlouvy

oprevndni pro
AK Villohradski s.r.o., vinohradaka 28281151 , Zj.zkov,\- 13oOO Praha 3, Rd/rdo: 08552610

Povinnast k
Parcela: 139/82

Listina SDIouva o zij-ze'],i v6cn6ho bi€Den€ - bezlip1atn6, o ziize.n,L zaatavniho pr6va
podl€ obE.z,, o zikazu zcj-ze,l.i a zaLli,e'ii z€ dne 18.09.202a1. Pravni tidinty
zepisu k okaEiiku f8.LO.2024 15:35:29. Zapia proveden dne L2.LL.2O24; uloieno
na prac. Bene;ov

v-8547 / 2024,-2OL
Paiadi k L8.LO.2O2! L5t36

o V6cn6 bieD€no uiivini-
dI€ 6I. 13.1. zAstavlli srlouvy v p;ipadE v,ikonu zastavlliho pr6va dle EI. 6.1 zeatavni
sElouvy
doba trvani: do ripJ,n6 6hrady dluhi

oprevndni pra
AK Vinohradska s.r.o., vinohladaki 2828/L5L, L,j.ah-ott,
13OOO Praha 3, R6/reor 08552610

Pavinnost k
Parcela:139/82

v ,istina SElouva o zijze'rL v6cn6ho bieoene - bezripfatn6, o zij.zeoi zAstavniho pr6va
podle ob6.z,, o zakazu zcj-z€.ni a zatiZeni ze dne 18,09.2024. Privni ri6inLy
zapisu k okaoZiku a8.LO.2024 15r36:29. zapia provedea d')e a2.L!.2O24; ulozeno
na prac. B€neiow

v-8541/2O24-2OL
Poiadi k 18.10.2024 15:35

. o Zeatavni privo srluvni
k zajiSt6nj- veikedch stevajicich, budoucich. existujicich i podoin6nj'ch pen6;j.tich
pohledav€k z dluhopj,sri s n6zven ,,I .D.C. Invest IIf", datuE eDiae 23.05.2024, vydanfch

. na ziklad6 eDisnich poduinek ze dne 23.05.2024, a Lo:
- na splac€al jDellovit6 hodnoty dluhopisri virdanfch na zeklad6 €eisnich podminek do
rihrnn6 t.9ie 30 . 000 . 000 , - KE,
- na splaceni sDLuvniho iiloku, rirotri z prodleni. soluvni pokuty, odiSny zagtavniho
v6iitele jakoito agenta plo zajiSt6ni vd. nakladi na vyr6h6ai pohlediv€k. na splaceni
v6Skerj'ch dalSich souvisejicich pohl€davek, to vge do celkov6 6astly 50.000.000,- K6,
kt6r6 toohou vznikats v obdobi 10 let od data €aise dluhopisri

OprAvndni pro
AI( vinohradake s.r.o., vi. nohr adE:,,,a 2828/L5L, Lj.akou,
13OOO Praha 3, R6/rdO: 08562610

Pavlnnost k
Nenovjtostj jsou v "ze^i^ obvodu, we *terew{XonaYa statni spra"" *atastru nenovrcostr dr

Katastralna uiad prc Stiedoaesl<i liraj, liatastralni pracowiSte BeneSow, k6d: 2ot
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rriprs z KAEASTRU Na{ovrtosri
prokazujici stav €vi.dovani k datu A5.02-2A25 15:55:42

okres: CZO2O1 B€neiov Obec: 530051 l€iany
Kat.izemi: 680389 L€6any nad S6zavou List vlastnictvl: 816

v kat, rizeai jsou pozenty vedetty ve dvou 6is€1ni'ch iadech (St. = at vebni parcela)

Typ vzt ahu

Povinnost k
Parcefa: 139/81

Listina ss.Louva o zij.zenL v;cn6ho bieuene - b€zriplatne, o ziLzeni zietavniho pr6va
podle ob6.z. , o zi,kazu zcizelni a zatizeni ze d'j,e 22.LO -202'l . Pr6vni tidinty
z6pisu t okaaZiku 23.7o.2021 1'2,L2.iL. zaPis Ploveden dne 18.11.2024; uloieno
!!a prac. B6neSov

Y-a657 /2O2r-20L
Poiadi k 23.10.2024 L2242

Souvisej ici zep isy
zalazelx nezajistit zast. Pr. ve dhodn6j6iD poiadi nov'i dLuh

Listina Smlouva o ziizer.i v6cn6ho bieoene - bezriplatn6, o zii.ze'ij zaatavniho prava
podL€ obE.z. , o z{kant zcizeni a zatiieni ze dlre 22.LO.202{. P.6vni 66inky
zepisu k oka.BZiku 23.LO.2O2A L2:.l2t4L. Zipia prov€&n dne 18.11.202{i uloieno
na Prac ' Beneiov

Y-a651/2O2r-2O1

Souv isej ici zep isy
za'f/az€,k neuDoznit z6pie nov6ho z6at' Pr6va naEiato atar6ho

Listina SDlouva o ziiz€,rli v6cn6ho bieoene - bezriplatna, o ziizeni z6stavniho Prava
podle obd.z., o zi.kazu zci.zer'j. a zal.izeni ze d'l.e 22.LO.202'l' Privni 66inhy
zapisu k okaEiiku 23.:-O.2021 L2|42,47. Zepia proveden dne 18.11.202{; uloieno
na p!ac. Beneiov

v-86s7 / 2O24-2OL

o zeLaz zq'ize,'ni a zati'Z€ni
do rlpln6 ihrady zajiEt6nich dluhi d1e zaatavni sDlouvy, nanejv,.ii vgat Po dobu 20 let

AprAvnAni pro
AK vinohradeka s.r.o., vinohradEke 28281151 , iL'kov,
13OOO Praha 3, R6/raO: 08562610

Pavinnast k
Parcela r 139/81

Listlna SELouva o ziiz€,rti v6cn6ho bierene - bezriplatne, o ziize':j zeatavniho preva
podle obd.z. , o zi,},az:u zaizelni a zatiieni ze dr^e 22.LO.2024. Prevni 66inky
zapisu k oka-aiiku 23.Lo.2024 L2:42t4!. zapia provedelt dtte 18.11.202{,' uloieno
na prac, Beneiov

v-a657 /2O2A-2OL
Paradi k 23.L0.2024 12: 42

o v6cn6 bi€B€no uiiv6ni
dle E1. 13.1. z6etavni sBlouvy
do ripln6 ihlady zaji6t6nfch dluhri dle zastavni srlouvy

op t:evn1 ni pra
AI( vinohradska s.r.o., vinohr adska 282a /L51, ij-zkov,
13OOO Praha 3, Rd/rao: 08562610

Pavinnast k
Parcela:139/81

Listina Solouva o ziizenl v6cn6ho bi€Dene - beziplattla, o zii-zeni zestavniho Preva
podle obd.z., o zikazu zclz€,ni a zatiieni ze dne 22.LO.202{. Prevni ri6inky
z6pisu k okaEiiku 23.L0,2024 1-2t(2tAL. zapis provede!! dne 18,11.2024; uloZeno
na p!ac. B€neiov 

v_a651/2024_20l
Neno"jtost, lscu t, ulzenr,tn owoa", 'e kt;;an vykana|a statnt spr;iu tatasttu nen6"itosti ta

I{atastralnr uiad pro Stiedoaeskj- kraj, Katastratni placovist6 BeneSov, k6d: 201.
strana 4



viprs z KAEAsTRU nprovrrosri
prokazujici stav evj.dovanf k dat-v A5.02.2026 15:55:A2

Okres: C20201 B€neiov Obec: 530051 L€iany
Kat.izemi: 580389 Le6any nad Sazavou List vlastnictvi: 846

V kat. 6z€Di jsou poz€Dty vedeny ve dvou Eiselnich iadAch (St. = atavebDi lrarcela)

Typ vzt ahu

Patadi k 23.LO.2024 L2t 42

' D Poznamky a dalsi obdobn6 rfdaje

Typ v ztahu

' o zahajeni erel(uc€
pov5ienf soudni er€tuto!: Mgr. Predrag Kohout€k, eechova 298, 391 65 Bechf.n6

Povinnast k
IDC InvestDent a.r.o,, nae6sti 1,t. iijna L3O1/2,
sDichov, 15ooo Praha s, nd/rdo: 2ato96].2

Listina vy.ozu.!6ni, eoudniho exetutora o zahAjeai €!6Luc€ Exekutoraki ri;ad Tabor 152 EX-
L1,3/ 2025 -55 z€ dn€ LL.O9.2025. Pr6vni tdinky zapisu k okaDiihu 11.09.2025
23r39:35. zepis proveden dne 15.09.2025; uloZeno na prac. Tabor

z-soLA/2025-3OA

Sauvisejici zep isy
Exekudni piikaz k prod€ji n€Eovitosti

povinnf: IDC Itlv€stDent s.r.o., reo | 2840961,2
Pavinnast k

Parc€la: 139,/80, ParceLat L39/8L, Parcela: 139/82

Listlna Ex€ku&ri piikaz h plod€j i neoovi grich v6ci lt!q.. Predlag Kohoutek, aoudli
exekutor 152 E]{-LL3/ 2025 -62 ze dne 11.09.2025. Pravni riEinky z6pieu k
okaniiku 1L.O9.2025 23:39:36. z6pis provedon dn6 15.09.2025; uloieno na prac.
B€ne5ov

z-s29a/2025-20L

o zahejeni exekuco
pov6ienj' soudni €xekutor JUDr. Ing. Martin stika, v€Ih6 na.nEsti 152,/5,
50003 Hradec lk61ov6

Povinnast k
IDc Investaent a.r.o., niDSati 14. iijna L3O7/2,\' smichov, 15ooo plaha i, ni/rdo: 2a4og6,,2

Listina Vyrozun6ni soudniho ex6kuto.a o zahajeni ox€kuce 2O2 Ex 2648/25-10 ze dne
24.O9.2025. Plevni idinky z6pisu k okaDiiku 26.09.2025 23.L2.53. zepis plov€d€n
dne 30.09.2025i uloZeno na pEac. Hrad€c lealov6

z-6L6A/ 2025-602

o Zah6jeni erekuce
pov6i€ni soudni €xekutor: Mg!. Predrag Kohoutek, dechova 298, 391 55 B€chyn6

Pavinnost k
rDc Inveatrent a.r.o., n6EEati 14. iijna 1307/2,
sDichov, 15ooo Praha 5, R6/r6o: 2a409612

Listina vyrozue6ni soudni,ho exekutora o zahajeni ex€kuce Exelutorshf iiad f6bor 152 EX-
lll/2025 -31 z€ dn€ LL.LL.2025. Privni ridinly zepiau k oka8iiku L2.LL.2025
11:01:39. zapia provedon dne 18,11.2025,' ufoZeno na prac. Tabor

z-6526/2025-30A

Souvisej 1cl zdp i sy
Exekudai piikaz k prodeji nenovitoati

povinnf: IDc lnvestD€nt s.r.o., 160: 284O95f2

Nenovitosrj jsoD v nzentin obvodu, ve t<lerewrXonaw; statni *tavu tatastru neno"ltost;_f
liatastralni i.iia.l prc stiedoeeski klaj, Katasrralni pracoviSrC BeneSov, k6d: 201.
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rriprs z KAEASTRS NEoevrrosrt
prokazujici stav €vj.dovanf k datu 05. A2.2A26 75:55:02

Okres: CZO2Ol B€ne5ov Obec: 530051 Le6any

Kat.rizemi: 680389 leEany nad SAzavou List vlastnictvl: 846

v kat. riz€Ei jsou pozeolcy v6d€ny v€ dvou Eieelnfch iadiLch (st. = atavebni Parcela)

Typ vzLdhu

Povinnast k
Parcela: 139/80, Parceta, L39/8L, Parcela: 139/82

Listina Exeku&ri piikaz k prod€ji neDovitich v6ci r{gr, Predrag Kohouteh, soudni
€xekutor L52 Ex-lA4/2O25 -33 ze dne 11.11.2025. Pr6vni idiaky zaPisu k
okaDiiku 12.LL.2025 11:01 :39. z6pis proved€n d,te 21.11.2025; uloieno na prac'
B€aegov

z-6213/2025-20L

o zah6j€ni exetuce
pov6ienf aoudni ex€kutor: Mg!. Jakub Effenberger. PraZake 1055, 280 02 KoliD

Pavinnost k
IDC Investa6nt s.r.o-, nan6sti L4. ii)na L3O1/2,
sDichov. 15ooo Praha 5, Rd/rdo: 2a4o96l2

Listina vyrozuDdni soudniho e:ekutora o zah6jeni e:(€kuce Erekutorskf riiad Kolin 2L9 EX-
oi9t!/2o25 -015 ze dr.e 21.Lt.2O25. Plavni 66inky z6piau k okaDziku 2L.LL.2o25
22;L2ztL. zepis Proved€n d,i.e 24.IL,2025; ul'oieno na prac. Kolin

z-9502/2025-204

Souvisej 1ci zAp lsy
Ereku6ni piikaz L Prodeji nesovitosti

povinnf: IDC InveatDent s.r.o., 160: 2SiO96L2
Pavinnost k

Parcela: 139/80, Parcela: L39/8L, Parcela: 139/82

Listina Exeku&ri piikaz k prodeji nerovitich v6ci t{gr. JaLub Effenberger, eoudni.
€rekutor 2L9EX-04844/2O25 -OL7 za d^e 2L.L!.2025' Pr6vni riEinky zaPisu k
okalZiku 21,LL.2025 221L3].46. Z6pia proved€n dne 02.L2.2025; ul,oieno na prac.
B€neiov

z-6441/2O25-2OL
Listlna rrf,rozuD6ni soudniho exekutora o nabf.ti pravni Doci usnegeni 2L9 EX-OAA44/2O25

-012. pr6vni Boc l.e dni OL.L2.2O25, Pravni 66inky zapisu k okaEZiku
02.OL.2026 1,1 tL2,32. z6Pis Proved€a dne 13.01.2026,' uloieno na prac' Ben6;ov

z-40 / 2026-2OL

Plonby a upozorndni - Bez zapisu

E nabir/aci tiaulv a ;irte poa*laa1 -zaptsu

L ist ina
o sllouva kupni. Pr6vni 6ainky zapisu k okariiku 27.o6.2o2t 09:00:00. zaPis Proved€n dne

25.01 .2024 .

v-53L6/2024-20L
Pro: aDc rnveatEent 3.r.o., nadati 1{' iijna 130?/2, sEichov, RA/rea: 2a4o96l2

15000 Praha 5

o Sll,ouwa kupni. 26 dne 18.09,2024. Plevni tdinky zapisu k okauZihu L9.O9.2024 09:00r00.
zepis provedet! &!e 11.10.2024 .

v-76L4/2024-20L
Proi rDc rnv€stE€nt a.r.o.. !ta!6ati 1{. iijna 1307/2, Soichov, Re/rea: 28409612

15000 Praha 5

Nenorirosrj )scu v uzennin- otvoou, ie k,etem lyxandvd srdtnr sprdvu tatasttu nenovitost't (a
Natastralni uiad pro Stiedoaeski kraj, ltatastrelnl pracoviS!6 BeneSov, k6d: 201

strana 6



okres: cz02o1

Kat.6zemi: 580389

v h!t, 6zeDi

viprs z RATAsTBD naovrrosri
prolazujici ltav evido't aDi h dAtlt 05.02.2026 15:55:02

Betreiov obec: 530051 Leiany
I€iany nld gazavou List vfastnictvi: 8tl6
jsou poz€a*.y ved€ny ve dvou Eiaelnfch iadich (gt, - Btavebni parccla)

Parce.Ta BPEJ Vtne ra [n2 ]
139/80
139/81
L39/52

51500
51500
51500

633
610
699

Nenovitosti jsou v izennin obvodu, ve kter'n vykoneva stetni sprevu katastru nenovitosti CR:

xatastJrjai 6iad pio stiedo&'tki kraj, Katastri.l.,.i tr,.r,ac'o71j.it5 B€a'€aoy, k&: 2O7.

vyhotoviT:
eesk! rttud zendneiicki a katastrelni - SCD

vyhotoveno: 05.02.2026 16:01 :22

\,reenl: odaje katastru lze uZit pouze k i6el0m uvedenfm v S 1odst. 2 katastralniho z6kona.
Osobni 6daje zlskan6 z katastru lze zpracov5vat pouze pii splnenl podmlnek obecn6ho nailzeni
o ochranE osobnich idajtr. Podrobnosti viz https:/,/cuzk.gov.cz/ -

Katastritlni fiad pro Sttedoeeski kraj, Katasttalnl pracowist€ Benesov, kod: 201-
straDa 7





ZNALECKY POSUDE K i. 277 L7 17026

Xonzultant a d&vod jeho piibrdni:
Pro zpracovdni tohoto znaleckdho posudku nebyl piib16n konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovini posudku: lng. Tom6! Vingr6lek
tng. St€pdn oriilek
lng. Radek MikulSi
ondiej Mlioch
lng. Petr Zahrada

OdmEna nebo ndhrada ndkladi znalce:
OdmEna a ndhrada hotov'ich Wdajir byla stanovena v souladu s VyhliiSkou o znaleindm, v
platndm znEni ke dni zad6ni znaleck6ho 0kolu.

Znalecki doloika:

Znalecki posudek je poddn znaleckou kanceliii, kter6 je zapsand v seznamu znalc0 veden6m

Ministerswem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvEwi ceny a odhady nemovitosti'

Znaleck,i rikon je zapsdn v evidenci posudkrl pod poiadov,im iislem 01119U2026.

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 24.2. 2026 I

lng. Tom65 Vingrdlek
znalec vykon:ivajici iinnost prostiednictvim

znaleck6 kancelSie

ocefiovaci a znaleckd kancel6i s.r'o.

znaleck6 kanceldi
sidlo: Vdclavsk6 ndmEsti 808/66, 110 00 Praha

kancel6i: Suiilova L938/26,750 02 Pierov

e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

11"8t j
..:i!.:/...:*

6.4. Otisk znateck6 peEeti: 
,(;ift,:_Ib.
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