Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil (, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 27717/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 139/80 - orna puda, pozemku p.¢. 139/81
- ornd puda a pozemku p.€. 139/82 - orna puda, vie v k.u. LeSany nad Sazavou, obec LeSany,
okres Benesov.

Zadavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudni exekutor, Exekutorsky urad Tabor
Cechova 298

391 65 Bechyné
ICO: 72073560
Cislo jednaci zadavatele: 152 EX 113/25-274
Cislo polozky v evidenci posudk: 011191/2026
Uéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu

s §336, 0.s.F., pro potiebu exekuéniho rizeni

Dle ziakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich
standardu, podle stavu ke dni 16. 2. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelaf:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poétu 3 listinnych vyhotoveni, vyhotoveni Cislo:
Celkem posudek obsahuje 14 stran a 9 stran pfiloh.

V Praze, dne 24. 2. 2026.
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 5. 2. 2026, vydané Exekutorskym uradem Tabor, ¢.j. 152 EX
113/25-274, byla ustanovena znalecka kancelaf, a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.€. 139/80 - ornd pida o vyméfe 633 m?, pozemku p.€. 139/81 - orna plda o
vyméie 610 m? a pozemku p.€. 139/82 - orna plda o vyméfe 699 m?, vie v k.u. LeSany nad
Sdzavou, obec Lesany, okres Benesov.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlaitniho predpisu vyse uvedenych
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti”’), a jejich prislusenstvi, dale movitych véci, které
tvori prislusenstvi vy3e uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téi prav a zdvad
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i fadné uréit vycet pfrislusenstvi
nemovitosti.

1.2. Ucel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekuéniho fizeni
¢.j. 152 EX 113/25-274. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze
vychodiskem pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pfi drazbé (§336e, odst. 1
05t )

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérd, kromé skutecnosti zfrejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdrojq,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladu, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocefiované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databazi napf:
Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informaéni
servis), ePusa (e-portal Gzemnich samosprav), Cesky statisticky Grad a dalsi.

V pfipadé zdroju dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace pfedanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdZena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

Pfi zkoumani bylo obecné postupovéno za dodrzeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o
ocefovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuiiti aktudlnich metod a prostfedkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 846, pro k.U. Lesany nad Sdzavou, obec Le3any, okres
Benesov, vyhotoveny objednavatelem, dne 5.2.2026.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.u. LeSany nad Sazavou, obec Le3any, okres Bene3ov,
vyhotoveny znaleckou kancelafi, dne 16. 2. 2026.

Kopie Smlouvy o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zfizeni zastvniho prava ze dne
18.9.2024.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodhového planu Ceské republiky a
mapovych podkladl tykajici se ocefiované lokality, uvefejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Graficky vystup - vystfizek z vyhodnoceného uUzemniho planu obce Le3any tykajici se
ocenované lokality.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.
Internetové stranky Ceského statistického Gfadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Déle byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standardl ocefiovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 16. 2. 2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase.

Zastupce povinného se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil.

Data realizovanych prodejl, obsahujici udaje o dosaZzenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi ddlkovym pristupem do katastru nemovitosti prostfednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému

monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroju dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace pfedanych zdroja
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvaiena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen
souhrn dat a uvedena ve3kerd zjisténi ze sesbiranych a vytvofenych dat a z provedeného
mistniho 3Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spole¢nosti Diotima, s.r.o., kdy podplrné vypoctové cCasti a findlni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluZeb Microsoft
Office.

V pfipadé potieby bude rovnéZ upravena pofizena fotodokumentace pfedmétu ocenéni, a to
z dGvodu ochrany osobnich Gdaju tfetich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostiednictvim déalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skuteénosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setreni.
Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,

https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku pfedloZena Zddna ndjemni, Ci jina smlouva, na zakladé které by byl
pfedmét ocenéni uZivdn. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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Dle dostupnych Gdajii z databaze Ceského Gfadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovdny tyto vlastnické udaje:

Kraj Stredocesky

Okres Benesov

Obec LeSany

Katastralni uzemi LeSany nad Sazavou (680389)
Pocet obyvatel 905

List vlastnictvi ¢islo 846
Vlastnik IDC Investment s.r.o.
nameésti 14. fijna 1307/2, Smichov, 15000 Praha 5

Celkovy popis pfedmétu ocenéni:
Jedna se o ocenéni nemovitych véci sestdvajici z pozemku p.¢€. 139/80 - orna plda o

vymére 633 m?, pozemku p.€. 139/81 - orna plida o vyméfe 610 m? a pozemku p.€. 139/82 -
orna puda o vymére 699 m?, vie v k.4. LeSany nad Sadzavou, obec Le3any, okres Bene3ov,
které jsou situovdny v okrajové, z ¢dasti zastavéné Casti obce LeSany. Pozemky jsou situovany
v rovinném terénu s pfistupem po zpevnéné, veiejné komunikaci na pozemcich p.€. 139/71 a
p.€. 139/72, které jsou ve vlastnictvi obce Le3any.

Dle informaci €SU v obci LeSany se nachazi tyto inZenyrské sité: elektro, hloubkova
kanalizace a obecni vodovod.

Dle platného tzemniho planu obce LeSany jsou pozemky zahrnuty v ndvrhovych plochach
jako: ,SMS - plochy smiSené obytné - smiSené uzemi malych sidel”. Informace ziskany z
WWW stranek obce LeSany.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materidlQ nejsou s draienymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava &i zavady.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:

- moiZnost parkovani na vlastnim pozemku

- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dojezdova vzdalenost do Hlavniho mésta Praha

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:

- neuplnd oblanska vybavenost obce

- horsi dochazkova vzdalenost do centra obce
- v obci neni plynovod

stranka €. 5
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zékona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpusob ocenovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklédand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V odivodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvidstni pravni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Davody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro uéely tohoto
zdkona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,, Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich poufZiti, véetné pouZitych udaju,
musi byt odiuvodnéno a odpovidat druhu prfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urfuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvilastni obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovand &astka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpusobl
oceriovdni, a to zejména zpiisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi urceni
trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.”
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladl
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kancelafi, dale bylo provedeno doplnéni
podklad( formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzddlenéjsim okoli, rovnéZz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatku a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena pfedmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichi prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m2.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a ndsledné je vyuiit pro cenové Upravy ve
formé sraiek a pfirdiek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovnavaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny znamé ceny
vzork(, a upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako vzdjemné pfizpGsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces
obvykle pouZivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, horsi nez nemovitosti
oceriované, |ze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovndvané (neZ vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nich je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocefiované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji nizsi cenu neZ nemovitosti

porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:
PFi vybéru vzorkdl pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coZ by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro u&astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na tcelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi G¢astniky
trhu (bydleni, administrativa, sluZby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimé&fenost potfeb co do rozsahu vyuziti G€astniky trhu (napf.
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jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni mozZnosti vyuZiti G¢astniky trhu (okamiZité ¢i podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moZnosti dal$iho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Gcastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

- Tfadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptdvajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzork( je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient _stavebni pfipravenosti vyjadfuje rozdilnost stavebni pfipravenosti
porovnatelného vzorku (pfipojky na inZenyrské sité, porosty na pozemku, vjezd na
pozemek, vytyceni, pfipadné oploceni),

- koeficient pfistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pfistupu k pozemkdm (pravni /
skute¢ny, zpevnény / nezpevnény),

- koeficient plosného uspofadani zohledruje rozdilné plosné usporadani porovnatelného
vzorku (délka x Sitka),

- koeficient datum realizace vyjadiuje vyvoj cen stavebnich pozemk( od realizace prodeje
(kalendafni &tvrtleti pravnich G€inkG zdpisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni
cenové Urovné, a to za vyuiiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypotecni banky, ktery
sleduje vyvoj cen stavebnich pozemku v ¢ase.

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Ledany nad Sazavou, okres BeneSov
Pozemek:  139/89, LV 834

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.100.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.03.2025 10:34:50. Zapis = V-1886/2025-201
proveden dne 04.04.2025.
Nemovitosti, u kferych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 139/89, LV 834

2. Pozemek, k.u. LeSany nad Sazavou, okres Bene3ov

Pozemek: 139/84, LV 829

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.165.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 30.01.2024. Pravni u€inky zapisu k okamziku 14.02.2024 14:44:02. Zapis V-1205/2024-201
proveden dne 07.03.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 139/84, LV 829
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3. Pozemek, k.u. LeSany nad Sazavou, okres Benesov

Pozemek: 660/2, LV 754

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Smiouva kupni. Pravni G€inky zapisu k okamziku 16.07.2025 09:00:00. Zapis proveden dne

12.08.2025.

2.990.000,00 CzZK

Cislo fizeni
V-5651/2025-201

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podie listiny
pozemky: 660/2, LV 754

Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.u. Le3any nad Sazavou, okres BeneSov

Cena nemovité véci (CN)

4100 000,— K¢

Vymeéra (V) 690,00 m?

Vychozi jedn. cena za m? 5942,03 K¢

Kpolony 1,00 srovnatelna
Kstavebni pfipravenosti 1 7 00 srovnatelnd
Kpr'istupu 1,00 srovnatelm}
Kplosnéno usporddéni 1,00 srovnatelné
Kdatum realizace 0,97 12.3.2025
Jednotkova cena za m? (JC) 6 125,80 K¢

2. Pozemek, k.u. LeSany nad Sazavou, okres Benesov

Cena nemovité véci (CN)

3165000,— K¢

Vyméra (V) 633,00 m?

Vychozi jedn. cena za m? 5000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Ksravebm’pﬁpmvenosti 1,00 srovnatelna
Kpistupu 1,00 srovnatelny
Kplosného usporédani 1,00 srovnatelné
Kdatum realizace 0,92 14.2.2024

Jednotkova cena za m? (JC)

5434,78 K¢

3. Pozemek, k.u. LeSany nad Sazavou, okres BenesSov

Cena nemovité véci (CN)

2990 000,- K&

Vyméra (V) 530,00 m?

Vychozi jedn. cena za m? 5641,51 K¢

Kpoiohy 1,00 srovnatelna

Kstavebm’pfipravenasti 1,00 srovnatelna

Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kplosnéno usporadani 0,95 mirné horsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 1,00 16.7.2025

Jednotkova cena za m? (JC)

5 938,43 K¢

kdeJC=(CN/V) / (Kpolohy % Kstavebni pripravenosti X Kpristupu X Kplosného usporadani % Kdatum reaﬁzace}
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Minimalni jednotkova cena za m? 5434,78 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >i)c/3 5833,- K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 6 125,80 K¢
Stanovena jednotkova cena za m? SJC 5830,— K¢
Vyméra \ 1,00 m?
Porovnavaci hodnota SICxV 5830,- K¢
Obvykla cena 5830,- K¢

Il. Vécné bremeno vaznouci na predmétu ocenéni |

Jednd se o ocenéni vécného bremene umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni v
rozsahu dle geometrického planu €. 677-230028/2023, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o
zfizeni vécného bfemene - Uplatnd 1V-12-6029351/VB/003. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku
08.01.2024 09:49:00. Zapis proveden dne 31.01.2024. Vécné bifemeno bylo zfizeno ve
prospéch:

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin

avazne na:

- Parcela: 139/80

- Parcela: 139/81

Dle zdkona €. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni se cena vécného biemene dle § 39a ocefiovaci
vyhlasky urcuje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uZitku opréavnéného,
kromé Casové neomezeného redlného bremene a vykupitelné sluZzebnosti. Roéni uZitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vsech dil¢ich roénich uZitk(, které plynou
opravnénému z vécného bremene.

Dil¢i ro¢ni uZitek se obvykle zjisti z roéniho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatiZené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pfipadnych naklad( na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti roénim obvyklym najemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pfipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychadzi se pfi
uréeni roéniho uZitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % ze zjisténé
jednotkové zakladni ceny upravené pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od
takto zjisténého nidjemného se odelte obvykla cena nakladi na zachovani a opravu zatizené
nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let daldiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bifemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jedna o
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a) osobni vécné brfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se uréi z tabulky ¢. 3 prilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluzebnost byla sjedndna na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bremene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pfipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- KE.

lll. Vécné bremeno vaznouci na predmétu ocenéni ll

Jedna se o ocenéni vécného bifemene uZivani dle €l. 13.1. zastavni smlouvy v pfipadé vykonu
zastavniho prava dle ¢l. 6.1 zastavni smlouvy doba trvani: do Gplné uhrady dluh(, které bylo
zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bifemene - bezlplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 18.09.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku
18.10.2024 15:36:29. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Benedov. Vécné
bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- AK Vinohradska s.r.o0., Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3

avazne na:

- Parcela: 139/82

Z vyse uvedené listiny bylo zjiSténo, Ze vécné bfemeno spociva ve sluiebnosti uZivaciho
prava - zejména k vstupu na nemovitost za i€elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledné
hodnoty nemovitosti, pfipadné ke klientskym prohlidkam se zajemci o koupi.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- KE.

IV. Vécné bfemeno vaznouci na predmétu ocenéni lll

Jedna se o ocenéni vécného bifemene uzivani dle ¢l. 13.1. zastavni smlouvy do uplné tGhrady
zajisténych dluhG dle zdstavni smlouvy, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni
vécného bremene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a
zatizeni ze dne 22.10.2024. Pravni ucinky zdpisu k okamiZiku 23.10.2024 12:42:41. Zapis
proveden dne 18.11.2024; uloZeno na prac. BeneSov. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve
prospéch:

- AK Vinohradska s.r.o., Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3

avazne na:

- Parcela: 139/81

Na zakladé dostupnych podkladovych materidlt bylo zjisténo, Ze vécné bfemeno spociva ve
sluZebnosti uZivaciho prava - zejména k vstupu na nemovitost za ucelem vyhotoveni
znaleckého posudku ohledné hodnoty nemovitosti, pfipadné ke klientskym prohlidkam se
zajemci o koupi.

V tomto konkrétnim pfipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausilné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- KE.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zdkladnich obecné uzndvanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

Pozemek p.¢. 139/80

Vyméra pozemku 633 m?
Obvykla cena pozemku za m? 5 830,- K¢
Obvykla cena pozemku 3690 390,- K¢
Vysledna obvykla cena pozemku ¢ini (zaokrouhleno): 3 690 000,- K¢

Pozemek p.¢. 139/81

Vyméra pozemku 610 m?
Obvykld cena pozemku za m? 5 830,- K&
Obvykla cena pozemku 3 556 300,- K¢
Vysledna obvykla cena pozemku €ini (zaokrouhleno): 3 556 000,- K¢

Pozemek p.¢. 139/82

Vyméra pozemku 699 m?

Obvykla cena pozemku za m? 5830,- K¢&

Obvykla cena pozemku 4075 170,- K¢

Vysledna obvykla cena pozemku €ini (zaokrouhleno): 4 075 000,- K¢
REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen
11321 000,- Kc

Movité véci
0,- Ké

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zdstavnim pravam znalec neprihlizi. 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-30 000,— K¢

*Konstatovano na zakladé podklad( dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat vcetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dilcich
vysledkld analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledka
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 5. 2. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Tabor, ¢.j. 152 EX
113/25-274, byla ustanovena znaleckd kanceldr a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.€. 139/80 - ornd plida o vyméfe 633 m?, pozemku p.€. 139/81 - orna puda o
vyméfe 610 m? a pozemku p.€. 139/82 - orna pida o vyméfe 699 m?, vie v k.u. LeSany nad
Sdzavou, obec Lesany, okres Bene3ov.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlaitniho pFedpisu vy3e uvedenych
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti”), a jejich pfislusenstvi, dale movitych véci, které
tvori prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zavad
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i Fadné urdit vycet prisluSenstvi
nemovitosti.

6.2. Odpovéd:

Po zvaieni viech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s prihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze nize uvedena obvykld cena nejlépe odpovida aktudlni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim €ini

11 321 000,- K¢ (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zévad)
Cena slovy: jedenactmilionttristadvacetjedentisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim cini

11 291 000,- K€ (Obvykl cena se zohlednénim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: jedenactmiliontidvéstédevadesatjednatisic K¢

6.3. Podminky sprivnosti zdvéru, pfripadné skutenosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny zadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti sniZujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 9 stran:
Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Nahled katastrdlni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 152 EX 113/25 pro Mgr. Predrag Kohoutek
Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530051 LesSany

Kat.tzemi: 680389 LesSany nad Sazavou List vlastnictvi: 846
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

‘H

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
IDC Investment s.r.o., namésti 14. Fijna 1307/2, 28409612
Smichov, 15000 Praha 5

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela yyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti  Zpiisob ochrany
139/80 633 orna puda zemédélsky pudni
fond
139/81 610 orna puda zemédélsky pudni
fond
139/82 699 orna puda zemédélsky pudni
- fond
Bl V&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v C4sti B - Bez zapisu o

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

© Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
v rozsahu dle geometrického planu &. 677-230028/2023
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 139/80, Parcela: 139/81

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna IV-12-6029351/VB/003. Pravni dadéinky
zapisu k okamZiku 08.01.2024 09:49:00. Zapis proveden dne 31.01.2024.
v-120/2024-201

Poradi k 08.01.2024 09:49

“w Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek z emise dluhopist do celkové vyse 30.000.000 K& a dalsSich
souvisejicich zajisSténych pohledavek vzniklych do 31.12.2034 az do vysSe 36.000.000 K&
dle ¢l. I., odst. 4. Zastavni smlouvy.
Opravnéni pro
Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., Plzeriska
276/298, Motol, 15000 Praha 5, RC/ICO: 07887591
Povinnost k
Parcela: 139/80

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni.
Pravni aé&inky zapisu k okamziku 19.09.2024 09:00:00. Zapis proveden dne
11.10.2024; ulozeno na prac. BeneSov

V-7615/2024-201

Poradi k 19.09.2024 09:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni.
Pravni dcéinky zapisu k okamzZiku 19.09.2024 09:00:00. Zapis proveden dne
11.10.2024; ulozeno na prac. BenesSov
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, kéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530051 LesSany

Kat.Uzemi: 680389 LesSany nad Sazavou List vlastnictvi: 846
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-7615/2024-201

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni.
Pravni u&inky zapisu k okamZiku 19.09.2024 09:00:00. Zapis proveden dne

11.10.2024; ulozeno na prac. BenesSov
Vv-7615/2024-201

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., Plzefiska
276/298, Motol, 15000 Praha 5, RC/ICO: 07887591
Povinnost k
Parcela: 139/80

listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni.
Pravni d&inky zapisu k okamZiku 19.09.2024 09:00:00. Zapis proveden dne

11.10.2024; uloZeno na prac. BeneSov
V-7615/2024-201

Poradi k 19.09.2024 09:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych stavajicich, budoucich, existujicich i podminénych penézitych
pohlediavek z dluhopisii s nazvem I.D.C. Invest III, datum emise 23.5.2024, vydanych na
zakladé emisnich podminek ze dne 23.5.2024, a to:
- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu vydanych na zadkladé emisnich podminek do
thrnné vyse 30.000.000,- K&,
- na splaceni smluvniho droku, aroka z prodleni, smluvni pokuty, odmény zastavniho
véfitele jakozZto agenta pro zajisténi, vé&. naklada na vymahani pohledavek, na splaceni
veskerych dalidich souvisejicich pohledavek, to vSe do celkové vyse 50.000.000,- K&,
které budou vznikat v obdobi 10 let od data emise dluhopisiu
Oprdavnéni pro
AK Vinohradskad s.r.o., Vinohradska 2828/151, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 08562610
Povinnost k
Parcela: 139/82
Iistina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezaplatna, o zfizeni zaéstavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 18.09.2024. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 18.10.2024 15:36:29. Zapis proveden dne 12.11.2024; ulozZeno
na prac. BenesSov
V-8547/2024-201

Poradi k 18.10.2024 15:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 18.09.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 18.10.2024 15:36:29. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno

na prac. Benesov
V-8547/2024-201

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoéesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, kéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02
Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530051 LeSany
Kat.lizemi: 680389 LeSany nad Sazavou List vlastnictvi: 846
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni =ze dne 18.09.2024. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 18.10.2024 15:36:29. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno
na prac. BenesSov

V-8547/2024-201

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava, nanejvys vSak po dobu 20 let od uzavieni zastavni
smlouvy
Oprdvnéni pro
AK Vinohradskad s.r.o., Vinohradska 2828/151, Zizkov,
- 13000 Praha 3, RC/ICO: 08562610
ovinnost k
Parcela: 139/82

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 18.09.2024. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 18.10.2024 15:36:29. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno
na prac. BenesSov

V-8547/2024-201

Poradi k 18.10.2024 15:36

© Vécné bfemeno uzivani
dle &l. 13.1. zastavni smlouvy v pfipadé vykonu zastavniho prava dle &l. 6.1 zastavni
smlouvy
doba trvani: do uplné dhrady dluhu
Oprdvnéni pro
AK Vinohradska s.r.o., Vinohradska 2828/151, ZiZkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 08562610
Povinnost k
Parcela: 139/82

“ Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni ze dne 18.09.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 18.10.2024 15:36:29. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno
na prac. BenesSov

V-8547/2024-201

Poradi k 18.10.2024 15:36

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vesdkerych stavajicich, budoucich, existujicich i podminénych penézitych
pohledavek z dluhopisu s nazvem ,I.D.C. Invest III", datum emise 23.05.2024, vydanych
na zakladé emisnich podminek ze dne 23.05.2024, a to:
- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisd vydanych na zakladé emisnich podminek do
dahrnné vyse 30.000.000,- K&,
- na splaceni smluvniho arcku, uaroku z prodleni, smluvni pokuty, odmény zastavniho
véfitele jakoZto agenta pro zajisténi vé&. naklada na vymadhani pohledavek, na splaceni
veskerych dalSich souvisejicich pohledavek, to vie do celkové &astky 50.000.000,- K&,
které mohou vznikat v obdobi 10 let od data emise dluhopisu
Opravnéni pro
AK Vinohradska s.r.o., Vinohradska 2828/151, ZiZkov,
13000 Praha 3, RG/ICO: 08562610
Povinnost k

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Bene3ov, kéd: 201.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02
Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530051 LesSany
Kat.lzemi: 680389 LeSany nad Sazavou List vlastnictvi: 846

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu )

Povinnost k
Parcela: 139/81

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 22.10.2024. Pravni a&inky
zapisu k okamziku 23.10.2024 12:42:41. Zapis proveden dne 18.11.2024; uloZeno
na prac. BeneSov

V-8657/2024-201

Pofadi k 23.10.2024 12:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni v&cného b¥emene - beziplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 22.10.2024. Pravni adinky
zapisu k okamZziku 23.10.2024 12:42:41. Zapis proveden dne 18.11.2024; ulozZeno

na prac. BenesSov
V-8657/2024-201

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnid, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 22.10.2024. Pravni udinky
zapisu k okamZziku 23.10.2024 12:42:41. Zapis proveden dne 18.11.2024; ulozeno

na prac. BenesSov
V-8657/2024-201

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
do fiplné dhrady zajisténych dluhi dle zédstavni smlouvy, nanejvy$ v3ak po dobu 20 let
Oprdavnéni pro
AK Vinohradska s.r.o., Vinohradska 2828/151, ZiZkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 08562610
Povinnost k
Parcela: 139/81

lListina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 22.10.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 23.10.2024 12:42:41. Zapis proveden dne 18.11.2024; uloZeno

na prac. BenesSov
V-8657/2024-201

Poradi k 23.10.2024 12:42

o Vécné bfemeno uzivani
dle ¢l. 13.1. zastavni smlouvy
do tplné thrady zajisténych dluhu dle zastavni smlouvy
Oprdavnéni pro
AK Vinohradska s.r.o., Vinohradska 2828/151, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 08562610
Povinnost k
Parcela: 139/81

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze dne 22.10.2024. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 23.10.2024 12:42:41. Zapis proveden dne 18.11.2024; uloZeno
na prac. BenesSov

V-8657/2024-201
T Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté& Benedov, kéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530051 LesSany
Kat.dzemi: 680389 Lesany nad Sazavou List vlastnictvi: 846

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 23.10.2024 12:42

* D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

.

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Cechova 298, 391 65 Bechyné
Povinnost k

IDC Investment s.r.o., né@ésgi 14. fijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 152 EX-

113/2025 -56 ze dne 11.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.09.2025

23:39:36. Zapis proveden dne 15.09.2025; uloZeno na prac. Tabor
Z-5014/2025-308

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: IDC Investment s.r.o., ICO: 28409612
Povinnost k

Parcela: 139/80, Parcela: 139/81, Parcela: 139/82
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Predrag Kohoutek, soudni

exekutor 152 EX-113/2025 -62 ze dne 11.09.2025. Pravni ucinky zapisu k

okamZziku 11.09.2025 23:39:36. Zapis proveden dne 16.09.2025; uloZeno na prac.
Benesov

Z-5298/2025-201

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5,
50003 Hradec Kralové

Povinnost k

IDC Investment s.r.o., ndmésti 14. fijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 2648/25-10 =ze dne
24.09.2025. Pravni uaéinky zapisu k okamziku 26.09.2025 23:12:53. Zapis proveden
dne 30.09.2025; ulozeno na prac. Hradec Kralové

Z-6168/2025-602

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Cechova 298, 391 65 Bechyné
Povinnost k

IDC Investment s.r.o., négésgi 14. ¥ijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 152 EX-
144/2025 -31 ze dne 11.11.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 12.11.2025
11:01:39. Zapis proveden dne 18.11.2025; uloZeno na prac. Tabor

Z-6526/2025-308
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: IDC Investment s.r.o., ICO: 28409612

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité BeneSov, koéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02

Okres: CzZ0201 BenesSov Obec: 530051 LesSany
Kat.lzemi: 680389 LeSany nad Sazavou List vlastnictvi: B46
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 139/80, Parcela: 139/81, Parcela: 139/82

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Predrag Kohoutek, soudni
exekutor 152 EX-144/2025 -33 ze dne 11.11.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 12.11.2025 11:01:39. Zapis proveden dne 21.11.2025; uloZeno na prac.
BenesSov

Z-6243/2025-201

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k

IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin 219 EX-
04844/2025 -015 ze dne 21.11.2025. Pravni a&inky zapisu k okamziku 21.11.2025
22:12:11. Zapis proveden dne 24.11.2025; uloZeno na prac. Kolin

Z-9502/2025-204
Souvisejici zdpisy
Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: IDC Investment s.r.o., ICO: 28409612
Povinnost k
Parcela: 139/80, Parcela: 139/81, Parcela: 139/82

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Jakub Effenberger, soudni
exekutor 219EX-04844/2025 -017 ze dne 21.11.2025. Pravni ucéinky zapisu k
okamZiku 21.11.2025 22:13:46. Zapis proveden dne 02.12.2025; uloZeno na prac.
Benesov

Z-6447/2025-201
lListina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 219 EX-04844/2025
-017. Pravni moc ke dni 01.12.2025. Pravni udéinky zapisu k okamziku
02.01.2026 17:12:32. Zapis proveden dne 13.01.2026; uloZeno na prac. Benesov
Z-40/2026-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu o - - B
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu i . )
Listina

o Smlouva kupni. Pravni 4é&inky zapisu k okamZiku 27.06.2024 09:00:00. Zapis proveden dne
25.07.2024.
Vv-5316/2024-201
Pro: IDC Investment s.r.o., namésti 14. Fijna 1307/2, Smichov, RC/ICO: 28409612
15000 Praha 5

o Smlouva kupni ze dne 18.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.09.2024 09:00:00.
Zapis proveden dne 11.10.2024.
Vv-7614/2024-201

Pro: IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2, Smichov, RC/ICO: 28409612
15000 Praha 5

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovi3té BeneSov, koéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 15:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530051 Lesany

Kat.uzemi: 680389 LeSany nad Sazavou List vlastnictvi: 846
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
139/80 . ' 51500 o 633
139/81 51500 610
139/82 51500 699

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisSté BenesSov, kod: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.02.2026 16:01:22

Cesky iurad zeméméficky a katastrdlni - SCD

\_Ceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho z&akona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajia. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovi3té& BeneSov, koéd: 201.
strana 7
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ZNALECKY POSUDEK &. 27717/2026

Konzultant a duvod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada

Odména nebo nahrada naklada znalce:
Odména a ndhrada hotovych vydaja byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi, kterd je zapsand v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 011191/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 24. 2. 2026 ' 3

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Sugilova 1938/26, 750 02 Pfrerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com







