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ZNALECKY POSUDEK

¢. 7550/2024
(oznadeni 7939-28/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/176 na rodinném
domé &.p. 438 na pozemku parc.t. 249/1 a pozemcich parc.C. 249/1, 249/2 a 250, vEetné
soucasti a pfisluSenstvi, vSe v katastralnim tzemi Vitkovice, obec Ostrava a okres Ostrava-
mésto (LV &. 42), pro ucely provedeni exekuce prodejem nemovitych véci

Zadavatel znaleckého posudku: Radim Blazek
Nedbalova 2292/7
Ostrava 70200

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni
14.1.2024 vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 29.1.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Urcit cenu obvyklou nemovitych véci (spoluvlastnického podilu) jako podklad pro provedeni exekuce
prodejem nemovitych véci

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:

- ocenit spoluvlastnicky podil ve vysi 1/176 na rodinném domé ¢.p. 438 na pozemku patc.c.
249/1 a pozemcich parc.¢. 249/1, 249/2 a 250, vcetné soucasti a piislusenstvi, vse v
katastralnim uzemi Vitkovice, obec Ostrava a okres Ostrava-mésto (LV ¢. 42)

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

- prohlidka interiéru domu (jednotlivych bytt) neni mozna, byty uzivaji spoluvlastnici, ktefi je
nezpiistupni

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku a vyCet sebranych a ziskanych
dat

Vypis z KN LV ¢. 42 ze dne 4.1.2024.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 14.1.2024 za dcasti znalce a zadavatele. Znalec si
prohlédl pouze exteriér domu, jednotlivé byty mu nebyly zpfistupnény.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku
(bytové a rodinné domy) které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost
zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla
zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni
ceny nemovitost a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené
v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Znalci nebyla umoznéna
prohlidka jednotlivych byti. Znalci byly zadavatelem (spoluvlastnikem) sdéleny informace o stavu a
dispozici jednotlivych bytd. Znalec nemohl ovéfit tyto data. Znalec pfedpoklada, ze udaje ziskané od
spoluvlastnika jsou spravné.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o n¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt prehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 42 uveden:

Vlastnicke pravo Pedil

Bango Jan, Dukelski 693/11a, Sumbark, 73601 Havifow 1/176
Blafek Radim Bc.. Medbalova 2292/7, Moravskd Ostrava, TO200 Ostrava 1014176
Conka lvan, Severni 2006, 47001 Ceska Lipa /616
Conka Jén 3616
Conka Josef Stramberskd 826716, Vitkovice, 70300 Ostrava 1/8
Conka Jozef Spifska Mowa Ves, Slovensko 3/616
Conka Ladislav, Merudowva 438/48, Vitkovice 70300 Ostrava 1/88
Conka Marian, Spifsk3 Movs Ves. Slovensks republiks 3/616
Comnka Milan, Siroté 728/27, Vitkovice, 70300 Ostrava 1/176
Conka Stanizlav, Skrobilkovs 537729, Ku nc'i{"ky_ T1&00 Ostrava 3/88
Conka Yincent, Maldtova 306/15, Smichov. 15000 Praha 5 /88
Conka Vigjtéch, Spifska Mova Ves, Slovensko 3/616
Conkaovs Rendts, Orehitzicd 101/23 PRuoz, 70200 Ostravs 1/176
Kocko Roman, Prerusena 822715, Vitkovice, TO200 Ostrava 1/176
Kyjové Irena, Pod Téhelnou 44, Levods, Slovensko 3/88
il Estate s.r.o. Ma Pankrdci 310460, Musle, 14000 Praha 4 14176
Puikovi Edita, Spiskd Mowva Ves, Slovensko 3/616
Sosnovi Rendta, Hizvni 85, 74791 Stiting 1/8
Skopovd Ida, Spifsks Novd Ves, Slovensko 3/616

Omezeni vlastnického prava:

Omezeni vlastnického prava
Zastavni prave exekutorské podle § 6% exekucniho fadu
Zéstavni pravo soudcovske

Zéstavni prave z rozhodnuti sprévnihe organu

[iné zapisy:
liné zapisy
Drafebni wyhlatks
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Bangeo Jan
Mafizeni exekuce - Conka Josef
Maifzeni exekuce - Conka Stanislav
Maifzeni exekuce - Conkova Rensta
Rozhodnuti o Gpadku [§ 126 odst. 1 insolvenéniho zkona) - Conka Josef
Zzhijeni exekucs - Bango Jan

Zzhijeni exekuce - Puikovs Edita



Zshijeni exekuce - Conka Josef
Zahsjeni exekuce - Conka Milan
Zshijeni exekuce - Conka Stanislav
Zahijeni exekuce - Conkové Rendta

Zavazek neumoZnit zApis nového zast. préva namisto staréhao

Zavazek nezajistit zist. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowy diuh

blize viz L1 ve vereném rejstiiken

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Spoluvlastnicky podil 1/176 na rodinném domé ¢.p. 438, v¢. pozemki
Adresa: Nerudova 438, Ostrava-Vitkovice

Okres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Katastralni izemi:  Vitkovice

Ocenované nemovité véci jsou situovany ve statutarnim mésté Ostrava, casti Vitkovice, pfi ul.
Nerudova, pobliz frekventované ul. Rudna. Vzdalenost k zastavce MHD bus ,,Ocelafska® je cca 350 m.
Okolni zastavbu tvofi zastavba objektd hromadného bydleni a obcanské vybavenosti. Piistup a ptijezd
k nemovité véci je z pozemku parc.¢. 1217/1, ktery je ve vlastnictvi statudrniho mésta Ostrava. Ve
statuarnim mésté Ostrava je k dispozici kompletni obcanska vybavenost, vzdalenost do centra mésta je
cca 6 km.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/176 na rodinném domé ¢.p. 438 na

pozemku parc.¢. 249/1 a pozemcich parc.¢. 249/1, 249/2 a 250, véetné soucasti a piislusenstvi, vie v
katastralnim uzemi Vitkovice, obec Ostrava a okres Ostrava-mésto (LV €. 42).

Znalec pfi mistnim Setfeni zjistil nesoulad skutecného stavu se stavem uvedenym v Katastru
nemovitosti. Dle skutecného stavu se nejedna o rodinny dim (v domé se nachazi dle sdéleni zadavatele

5 bytt, jedna se o bytovy dum).

Pozitiva ocenované nemovité véci:

- soucasti oceneéni je podil na zahrade za domem

Negativa ocefiované nemovité véci:

- nutnost dalsich investic na celkovou rekonstrukci a modernizaci

- umisténi v nevyhledavané lokalit¢ k bydleni v ramci mésta Ostravy s vyssim vyskytem socialnich
vrstev obyvatelstva v okoli

- pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/176

- nesoulad skute¢ného stavu se stavem uvedenym na Katastru nemovitosti



Popis

A) pozemky
Vycet pozemkua na LV ¢. 42:

Pozemky

Farcela Vyméra (m?] Druh poremku Epfisob vyufiti Eplizsob ochrany
2459/1 374 zastavénid plocha a chranénd lofiskowa
nadvafi nzemi
Na pozemku stoji stavba: Vitkoviece, d.p. 438, rod.dim
248/2 227 zastavénid plocha a zhofeni dtdé chranénd lofiskowva
nadvafi nzemi
250 501 zahrada chranénd lofiskowa
tizemi , zemédélsky
pldni fond
&. budovy Zpldisch vyufiti Na parcele Zpitzob ochrany
Vitkovice, &.p. 438 rod . dim 249/1

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku s rodinnym domem, soucastmi a pfislusenstvim. Pozemky
jsou rovinaté a nachazi se na nich rodinny dm ¢.p. 438, vedlejsi stavby (garaz a kilna), trvalé porosty a
venkovni tpravy. Celkova viméra pozemki ve funkénim celku ¢ini 1 102 m®

B) stavby:

- Rodinny dam &.p. 438 na pozemku parc.¢. 249/1

Ocenovana stavba je samostatné stojici, podsklepeny, se dvéma NP a ptudou pod sedlovou stfechou.
Zaklady objektu jsou smiSené. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel. Stfecha je sedlova, se stfesni
krytinou z tasek. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou
vapenné (opadané). Okna v domé jsou plastova.

Objekt je napojen na rozvod elektfiny, vodovod, kanalizace a plyn.

Dle sdéleni zadavatele jsou vnitfni omitky vapenné hladké, vytapéni je lokalni, prostfednictvim
plynovych gamat. Vybaveni kuchyni tvofi kuchynské linky a vybaveni sanity tvofi vany, umyvadly a
WC. V domé se nachazi 5 bytd (2x 3+1, 1 x 2+1 a 2x 1+1).

Zastavéna plocha: cca 240 m”. Celkovou obytnou plochu znalec odhaduje na cca 360 m” (bez sklepnich
a pudnich prostor).

Objekt je v uzivani cca 100 let. V poslednich letech byla provedena pouze dil¢i rekonstrukce (nova
okna). Stavba se k datu ocenéni nachazi ve zhorseném, ptivodnim stavu, s nutnosti dalsich investic na
kompletni rekonstrukci a modernizaci.
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C) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy
piipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy (betonové), oploceni

- trvalé porosty
na pozemku zahrady se nachazi ovocné a okrasné stromy a kefe, rizného druhu a stafi

- vedlejsi stavba (garaz na pozemku parc.¢. 249/2)
jedna se o garaz dfevéné konstrukce. Stavba se nachazi ve $patném technickém stavu.

- vedlejsi stavba (kulna na pozemku parc.&. 249/2)
jedna se o ktlnu. Stavba se nachazi ve §patném technickém stavu.



D. POSUDEK
I. Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefnovani, ocenuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych

cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych veéci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se ve Statutarnim mésté Ostrava omezené obchoduje s obdobnymi bytovymi domy.
V minulosti se v okoli bézné¢ obchodovalo s obdobnymi bytovymi domy. V okoli nemovité véci se
zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 900 tis. aZ 4 200 tis. K¢ dle velikosti podlahové

plochy, technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti pozemku a pfislusenstvi.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.



Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1 srovnavaci analyza

ocefiovani Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4
Nerudova 438, | Gebauerova Vratimovska Palackého 777, Bozkova 970,
Vitkovice 1002, Ptivoz 372, Kuncicky Piivoz Piivoz
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 1102 403 1195 284 500
uzitna plocha 360 220 240 500 184
Realizovand cena 2900 000 4 200 000 4 000 000 3 600 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany realizovany realizovany
Typ transakce ptevod ptevod pievod pievod
Fkorekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum pro-
deje VIL.23 VI.23 11.22 V.22
korekce pro datum prodeje 0,90 0,90 0,85 0,85
CENA PO REDUKCI
NA PRAMEN CENY 2 610 000 K¢ 3780 000 K¢ 3 400 000 K¢ 3 060 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny srovnatelny srovnatelny lepsi
korekce pro tech. Stay 1,00 1,00 1,00 0,90
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekce pro lokalitn umistént 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné lepsi srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,00 0,95 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti po-
gemki 1,20 1,00 1,20 1,15
cena za m2 uzitné plochy 14236,36 14962,50 8160,00 17212,50
K5 - korekce pro velikost UP 0,80 0,80 1,20 0,75
pramérna zjisténa cena za
m?2 uZitné plochy 11515 11 389 11970 9792 12 909
Indikovana hodnota ne-
movité véci 4145 442

Prepoctena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilna data prodeji. V poslednich letech ceny nemovitosti dramaticky
rostly. Rust cen se zastavil v druhém ctvrtletf roku 2022 a od tfettho ¢tvrtlet jiz dochazi k poklesu cen. V letosnim roce se
ocekava dalsi pokles cen. Z divodu poklesu cen v soucasné dobé znalec uplatnil srazku k realizovanym cenam u

srovnavanych nemovitych véci, které byly prodany v dobé¢, kdy byly ceny na vyssi cenové hlading, nez v soucasnosti.

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lepsim stavu nebo s lepsim vybavenim maji index mensi
nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich mensi
nez 1

K3 - Koeficient upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim pfislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim piislusenstvim
majf index mensf nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymeérou UP klesa jednotkova cena za m?)

Cena nemovité véci zjisténa srovnanim (orientacni): 4 145 442,- K¢
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/176:

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

.,

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/176), stanovuji snizeni aritmetického podilu

odbornym odhadem ve vysi 40 % z hodnoty spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovitych véci: 4 145 442,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/176: 23 553,65 K¢
Uprava trzni hodnoty spoluvlastnického podilu: 40%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/176 ¢ini (otientacni): 14 132,19 K¢

TrZni hodnota spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/176 &ini  (zaokrouhleno):

14 000,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné nemovité véci se ve Statutarnim mésté¢ Ostrava
zobchodovaly v rozmez{ cca 2 900 tis. az 4 200 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody
nemovitych véci jsou odlisné zejména co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi,
umisténi v lokalit¢, pffpadné technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekce
odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti oceniovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Znalec rovnéz zohlednil rozdilna data pfevodu nemovitych véci v navaznosti na zmény na trhu.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vys$i podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace
znalct a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu stanovuje u nekomerénich nemovitych véci nasledovne:

vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %

mensinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha ¢&. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Bytovy dim, ul. Gebauerova 1002, Ostrava-Pfivoz

Realizovana cena: 2 900 000,- K¢

Uzitna plocha: 220 m”

Velikost pozemku: 403 m’

Bytovy dim s garazi a pozemkem. Tipatrovy zdény dum je
pfipraven k rekonstrukci. Dum je suchy, krovy jsou dobré, stresni
krytina je plechova. V domé se nachazi 3 byty 2+1. Dium je
celopodsklepeny. Inzenyrské sité: napojeno na obecni vodovod a
kanalizaci, plynovod i elektro. Pozemek je oploceny. Pifjezdova cesta
je obecni, asfaltova.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 7/2023
Rizenf ¢.: V-10422/2023-807

Nemovita véc ¢. 2

Rodinny diim, ul. Vratimovska 372, Ostrava-Kuncicky
Realizovana cena: 4 200 000,- K¢

Uzitna plocha: 240 m®

Velikost pozemku: 1 195 m?

Rodinny dim je podsklepeny, ma 2 nadzemni podlazi a pudu, ta je
obytna. Kazdé patro tohoto domu ma podlahovou plochu 121 m?.
Stav objektu je vhodny k rekonstrukci. Na pozemku jsou déle kulny,
malé dilny a dvojgaraz.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2023
Rizeni ¢.: V-8985/2023-807



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 3

Bytovy dim, ul. Palackého 777, Ostrava-Pfivoz

Realizovana cena: 4 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 500 m”

Vyméra pozemku: 284 m’

V bytovém domé se nachazi byty o velikosti garsonka, 1+1, 1+1,
1+1, 3+1, dile pudni prostor, ktery lze pfebudovat na podkrovni
byt, garaz. Dum je podsklepeny. K domu nalezi dvir (parkoviste) v
zadni ¢asti. Byty jsou pronajaté. Pronajem je sjednavan vzdy jen na
dobu 3 mésicu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 2/2022
Rizeni ¢. V-3893/2022-807

Nemovita véc &. 4

Bytovy diim, ul. Bozkova 970, Ostrava-Pfivoz

Realizovana cena: 3 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 184 m”

Vyméra pozemku: 500 m’

Bytovy dum je patrovy s pudnim prostorem, celopodsklepeny,
dvojgarazi a pozemkem. V domé jsou 4 byty 1+1 o velikosti kazdy
46m2, v domé dokoncena rekonstrukce splaskové kanalizace,
rozvody vody, kompletn{ elektroinstalace od HDS, pfivodni vedeni s
novym elektromérovym rozvadééem a kompletni elektroinstalaci v
bytech, 3 byty maji topeni elektro pfimotopy, elektro vafeni, bojler, 1
byt stavajici plynovy kotel s ohfevem vody a rozvody do radiatord,
dum je napojeny na vSechny sité, plyn, elektfina, vodovod,
kanalizace, kazdy byt ma svij odectovy vodomeér, elektromer,
plynomér, dum je cihlovy, stfecha sindel, vétsina oken plastovych.
Byty jsou castecné vybaveny - kuchynské linky.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2022
Rizeni ¢. V-6193/2022-807



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovité véci jako podklad pro provedeni exekuce prodejem nemovitych
vécd

1) JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla uréena trZni hodnota

TrZzni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/176 na rodinném domé &.p.
438 na pozemku parc.t. 249/1 a pozemcich parc.C. 249/1, 249/2 a 250, véetné soulasti a
pfisluSenstvi, vSe v katastralnim uzemi Vitkovice, obec Ostrava a okres Ostrava-mésto (LV ¢&.
42), urcuji ve vysi

14 000,- K¢

Slovy: ctrnact-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dal$i pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

3) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az )
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pifipadé, Zze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani
nemovité véci, tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skute¢nosti jsou
zavislé od praxe a subjektivntho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci
znalcem. Dle odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké c¢asti za
minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.
Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvné.
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem

spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsian pod ¢islem 7550/2024 evidence posudka.

V Ostrave 29.1.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



