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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje MareSe, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
ze dne 5.2.2026, ¢.j. 124 EX 4540/25-105, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka
kancelat, k provedeni znaleckého posudku, kterym bude ur¢ena obvykla cena nemovitych véci,
a to bytové jednotky ¢. 3211/7, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 404/31942 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 3211 a pozemku parc. ¢. 176/189, bytova jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi €. 601, pro katastralni izemi Dobétice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro uéely exekuéniho fizeni proti povinné Lucii Sebelové, sp. zn. 124
EX 4540/25.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého tkolu. VSechny
uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakeci,
informace zji$téné pii prohlidce, prohlaSeni vlastnika o vymezeni bytovych jednotek, mapa
kriminality Policie CR, informace realitnich kancel4i.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, zakon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsSich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zékon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o oceflovani majetku,
ve znéni pozd¢jSich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 3211/7 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni: Sramkova c.p. 3211/8, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem

Ulice: Sramkova

Katastralni tizemi: Dob¢étice

Pocet obyvatel: 90 866

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 993,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
05.03.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. . 0. - znalecka kancelat v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti, Martin Svoboda. Mistnimu Setfeni nebyla povinnd, jako vlastnik
objetu, ani jiné osoby pfitomny. Ohledani nemovitych véci bylo provede z vné objektu,
stavebné technicky stav se dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby, vymeéra jednotky a jeji
soucasti se urcuji dle prohlaseni vlastnika o vymezeni bytovych jednotek v domé.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa, 40011.
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 3211/7, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 404/31942 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 3211 a pozemku parc. €. 176/189, bytova jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi €. 601, pro katastralni izemi Dobétice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace nebyla poskytnuta. Pfedpokladd se, ze katastralni dokumentace odpovida
skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 12
nadzemnich podlaZi a 1 podzemni podlazi.

Objekt je panelové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stfecha je rovnd, krytinu tvoii pravdépodobné svatovand PVC folie, klempiiské



prvky jsou pozinkované. Vng&$i omitky jsou fasddni Skrdbané a plast je zateplen
pravdépodobné polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou vytah, vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v 70. — 80. letech 20. stoleti.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukei nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontdzni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytového domu lze
charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky:

Informace o bytové jednotce vychdzi z prohlaseni vlastnika o vymezeni bytovych jednotek
v dom¢. Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. nadzemnim
podlazi. Dispozice jednotky je 2+0.

Vymeéry bytové jednotky:

Ostatni prostory Piedsifi 5,80 m?
Ostatni prostory Satna 2,20 m?
Pokoj Pokoj 16,20 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,20 m?
Pokoj Pokoj 13,00 m?
Podlahova plocha 40,40 m?
Podlahova plocha v¢. pfisluSenstvi 40,40 m?

Udaje z prohlageni vlastnika:

7: Jednotka &. 321177 je byt 2+0, v Z.NP podlazi.
Celkovd plocha jednotky = pfislufenstvim je 40.40 m2.

Jednotka &. 321177 se sklada =:

predsin 5.80 m2

Satna 2.200 m2

Pokojl 16.20 m2

Koupelna + VC 3,20 m2

Fokoj2 13.00 m2.

Vybaveni nalezejici k jednotce:

domaci telefon - 1ks michaci baterie dfezova - 1ks
infrazaric - 1ks kuchvnska linka - 1ks
lapace par - 1lks michaci baterie vanovia - 1ks
sporak (plyn/fel) - 1ks umyvadlo - 1ks
vana (sed.vana) - 1ks VO s pfisl. - 1ks
listovni schranka- 1ks vestavéna skfin - 1ks "

E vlastnictvi jednotky &.: 3211/7 dale patri spoluvlastnicky podil o
velikosti 404/31942 na spolednych Zastech budovy.

Dodavky energii, vytapéni a ohifev TUV:

Elekttina v jednotce — nezjisténo zda je jednotka ptipojena nebo odpojena od distribucni site.
Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na veiejnou kanalizaci. Vytapéni



se pfedpokladd ustfedné dalkovéE, topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohfev vody se
predpoklada dalkove.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontazni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky se s ohledem na absenci
prohlidky urcuje jako standardni bez nadstandardnich prvki s ptiivodnim vnitinim jadrem.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je svazity.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste. Bytovy objekt je postaven na vychodnim
okraji obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych S§kol v¢. specializovanych zatizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelen
v podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdélenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v misté jsou omezené parkovaci moznosti piimo u objektu.

Obec s vyssim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava, které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni (viz list vlastnictvi).

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 12
Pocet podzemnich podlazi 1
Dtim byl postaven v roce odhadem 70. — 80. 1éta 20. stol.
Rozsah rekonstrukce domu okna, zatepleni, fasada, ptipadné dalsi revitalizace
Zaklady betonové izolované




Popis
bytového
domu

Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna

Krytina sttechy predpoklad PVC svatovana folie
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Skrabané

Vnitini omitky vapenocementové

Spole¢n¢ uzivané prostory

vytah, vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Popis bytové
jednotky

Vady bytového domu zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 2+0
Podlazi bytové jednotky 2

Bytové jadro

nezjisténo -predpoklad: umakartové

Typ oken v jednotce

predpoklad - plastova s dvojsklem

Koupelna(y)

nezjisténo — predpoklad: vana + umavydlo

Toaleta(y)

nezjisténo — predpoklad: klasicka misa

Vstupni dvefe

nezjisténo — predpoklad: dievéné

Typ zarubni

nezjisténo — predpoklad: ocelové

Vnitini dvere

nezjisténo — predpoklad: naplnové

Osvétlovaci technika nezjisténo
Vyméra jednotky
Ostatni prostory  |Piedsii 5,80 m?
Ostatni prostory  |Satna 2,20 m?
) Pokoj Pokoj 16,20 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,20 m?
Pokoj Pokoj 13,00 m?
Podlahova plocha 40,40 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 40,40 m?
Elektfina nezjisténo
Vodovod vodovod
Svod splaskovych vod verejna kanalizace
Plynovod nezjisténo
Redeni vytapéni v byté nezjisténo — predpoklad: ustfedni vytapéni

Topna télesa

nezjisténo — predpoklad: zavésné radiatory




Reseni ohfevu vody v byté

dalkové

Podlahy v byté

nezjisténo — predpoklad: standardni krytiny(lino, plovouci
laminatové, dlazba apod.)

Popis stavu bytové jednotky

standardni stav s umakartovym jadrem

Rekonstrukce nezjisténo
Vady bytové jednotky nezjisténo
Trvalé porosty -
Popis Sklon pozemku svazity
pozemku Oploceni -

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich 1 vysokych skol véetné specializovanych
zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava Gifadt v
blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v
podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastadvka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; omezené
parkovaci moznosti piimo u objektu

Sousedé a kriminalita

obec s vys$§im indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického
prava, které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
(viz list vlastnictvi).




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.03.2026 jsou pouZzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvyklé cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipad¢ obdobnych pfedméth ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda p¥imého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjiSténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb., €. 370/2024 Sb. a €. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Ir 1,10
Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €.
2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Y, Pi)=1,155

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Py * (1 + Y, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku I 1,00



2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Rezidencni I 0,04

zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. Ir 0,00

11

Index polohy
i=2

Ir =P * (1 +3 Pi) = 0,990

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,143

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. Ocenované nemovitosti

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Usti nad Labem

40 let

2023

38 905,- K¢&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha jednotky: 40,40 * 1,00 = 40,40 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 40,40 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00
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2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, kocarkérna, dilna, pradelna, II 0,00
suSarna, sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste€né nebo tplné II -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni [ -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstredni, etdzove I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 3 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* 3+ 15)=0,910
9
Index vybaveni  Iv=(1+ > Vi) * Vi * 0,910 = 0,837
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 38 905,- K&/m? * 0,837 = 32 563,48 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 40,40 m? * 32 563,48 K&/m?* 1,000 * 0,990= 1 302 408,95 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1302 408,95 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

11



i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[al?c o’ Index Koot %pé ey

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek

§ 4 odst. 1 2993,- 0,990 2 963,07

T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 176/189 409 2 963,07 1211 895,63

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 409 1211 895,63

Pozemek - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek =

1211 895,63 K¢

1211 895,63 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 1 211 895,63 K¢

Spoluvlastnicky podil: 404 /31 942

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1211 895,63 K¢ * 404 /31942 =15327,96 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

1211 895,63 K¢

1 302 408,95 K¢

15 327,96 K&

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa =

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

1317 736,91 K¢

1317 740,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZzena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka &. 3211/7,Srdamkova &.p. 3211/8, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem

K2 - podlahova K6 - uvaha

K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné odhadce

(28

Sramkova &.p.
3211/8, Usti nad
Labem, okres Usti
nad Labem

predpoklad:
40 m? panelova standardni s um.
jadrem

zatepleny BD,

Ocenovany objekt venk. zaluzie

Sramkova &.p.
3212/10, Usti nad
Labem, okres Usti

nad Labem

41 m? panelova dobry mirné horsi

Sramkova &.p.
3210/6, Usti nad
Labem, okres Usti
nad Labem

40 m? panelova dobry srovnatelné

Sramkova &.p.
3214/14, Usti nad
Labem, okres Usti

nad Labem

35m? panelova dobry mirné horsi

Sramkova &.p.
3209/4, Usti nad
Labem, okres Usti
nad Labem

40 m? panelova po rekonstrukei mirné horsi

13



Tabulka provedenych korekci

Cena
ozadovana Cena
P Koef. Cena po K2 K6 oceniovanéh
. resp. . K1 , K3 K4 K5 , Klx..x .
¢. , | redukce na | redukci na . podlahova ., uvaha o objektu
zaplacena lokalita konstrukce stav jiné K6 ]
21 m? pramen pramen plocha odhadce odvozena
ze srovnani
plochy
51219,51 51219,51 49 776,01
1 Ké 1 K& 1 1 1 1.05 0.98 1 1.029 K&
48 500,00 48 500,00 48 500,00
2 Ké 1 K& 1 1 1 1 1 1 1 K&
48 514,29 48 514,29 48 533,70
3 ’ 1 ’ 1 1.02 1 1 0.98 1 0.9996 ’
Ke Ke Ke
47 250,00 47 250,00 43 831,17
4 Ké 1 Ké 1 1 1 1.1 0.98 1 1.078 K&
Celkem prumér 47 660,23 Kg
Minimum 43 831,17 K{
Maximum 49 776,01 K
Smérodatna odchylka - s 2 620,84 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 45 039,39 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 50 281,06 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Analyza pouzitych vzorka: Podrobnou analyzou byla uréena vyse uvedena mnozina
porovnavanych vzorkll. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloudit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfiméfené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch (zohlediiuje
rozdily mezi obcemi, ptipadné skute¢né umisténi v obci) . K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje pfipadné rozdily v konstrukéni charakteristice
bytového domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek. K5 diferencuje rozdily v kvalité bytového domu. K6 bez vlivu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

47 660,23 K&/m?
* 40,40 m?

=1925473 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1925 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho ptedpisu: 1317 740,- K&

Vysledek dle porovnavaci metody: 1925 000,- K¢é

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a ptisluSenstvi.

Zji8téna cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a ndsledného porovnéani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F.ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
ze dne 5.2.2026, ¢.j. 124 EX 4540/25-105, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka
kancelaf, k provedeni znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena nemovitych véci,
a to bytové jednotky ¢. 3211/7, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 404/31942 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 3211 a pozemku parc. ¢. 176/189, bytova jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi €. 601, pro katastralni izemi Dob¢tice, obec Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

1.925.000.- K¢

Slovy: Jedenmiliondevétsetdvacetpéttisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti XP inVESt, Digitalné
podepsal XP
Martin Svoboda, Martin Malek, Frantisek Kotinek S.I.0. - invest, s.r.0. -
Manesova 1374/53, 12000 Praha z znalecka kancelar
Tel.: +420737858334 zha IeCka Datum: 2026.03.18
Email: info@xpinvest.cz kanceldr  12:20:39+0100

V Praze, dne 18.03.2026

Digitalné P Digitalné
M a rtl n podepsal Martin F ra nt Ise podepsal
H Digitalné podepsal 4 - v
Ma rtin gttaine podep Malek | k Franti$ek Kofinek
Martin Svoboda M ’ Datum: Datum:
Datum: 2026.03.19 a I e 2026.03.18 :
Svoboda arias aton 260818 v 2026.03.18
19:21:22 +01°00 12:20:24 +01'00 KOrl nek 17:50:52 4+01'00"
Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Znale¢né je uctovano podle vyhlasky €. 504/2020 Sb., vyhlaska o znalecném.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potradovym cCislem
009214/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2028 12:15:02
Vliastnictvi jednotky vymezené podle zakona ©. 72/19%4 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfisfupem pro uéel: Provedeni exekuce, &j.- df pro JUDr. Ondfej Mares
Okres: CE0427 Usti nad Labem bsc: 554804 Usti nad Labem
Hat.uzemi: 757772 Dobétice List wlastnictwi: 601

(=]
K]

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

L Vlastnik, jiny opravniny Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

sebelnvé Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa, 40011 B45409/2845
Osti nad Labem

) Typ
FuUzitl Epusob ochrany Jjednotky
byt. =
Severni Terasa, &.p. 3211, byt_ dim, LV 328
na parcels 176/18%, LV 328
Parcela 176/189 zastavéna plocha a nadvori 405m2

Bl VEcni prava sloufici ve prospéch nemovitosti v S&4sti B - Bez zapisu
C Vécnad préava zatéZujici nemovitosti fasti B vietné souvisejicich adaija

o Zastawvnil pravoe smluvni
k zajisaténi pohledavky:
Existujici, pchledavka ve wvydi 280.000,- K& s pfisludenstvim. Budouci urdéena druhem a
dobou vzniku, budouci smluvni pokuta aZ do vide 990.000,- E&, kterd miZe vzniknout do
data 31.12.2040. Budouci urdenid prawmim divodem, budouci narock na nahrazeni jakékoli
Skody nebo na vydani bezdivodného cbohaceni scuvisejiciho a pFipadnym
odstoupenim, neplatnosti i neudinnosti smlouvy o uvéru, a/nebo = pripadnou
nevymahatelnosti jakékoli &asti dluhu = této smlouvy o uvéru vyplyvajlici az do Sastky
280.000,- K&, ktery maZe vzniknout do data 31.12.2040
Oprdvnéni pro
Pospichal Ivan, Lupadova 865/20, Zifkow, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 800830/0487
Povinnost k

Jednotka: 3211/7

Listinz Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatliZeni =ze dne
07.05.2024. Pravni ucinky =zapisu k okamziku 07.05.2024 11:29%:11. EZapis proveden
dne 30.05.2024; ulofenc na prac. Usti nad Labem

V-2621/2024-510
Pofadi k 07.05.2024 11:29
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim poradi novy dluh
Listinz Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZenl ze dne

07.05.2024. Pravni A¢inky zapisu k ckamfiku 07.05.2024 11:23:11. Zapis
proveden dne 30.05.2024; uloZenc na prac. Ustl nad Labem
V-2621/2024-510
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumcZnit zapis noveého zast. prava namisto starého
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02_207¢ 12

15:-02
Okres: CE0427 Uati nad Labem Chec: 554804 Usti nad Labem
Fat.uzemi: 757772 Dobétice List vlastnictwi: 601

YV kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

o Zakaz zatiZeni

Listinz Smlouva o zFizenil zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZenl =ze dne
07.05.2024. Pravnl udinky zapisu k okamZiku 07.05.2024 11:29%:11. Eapis
proveden dne 30.05.2024; uloZenc na prac. Ustli nad Labem

V-2621/2024-510
pravem treti oscby bez predchoziho pisemného souhlasu zastawniho véfFitele po dobm
trvanl zastavniho prava

Oprdvnéni pro

Pospichal Ivan, Lupacova B65/20, EZifkow, 13000 Praha 3,
RC/ICO: B00B30/0487

Smlouva o zElzenl zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZenli ze dne
07.05.2024. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 07.05.2024 11:29:11. Zapis proveden

dne 30.05.2024; ulofeno na prac. Usti nad Labem

V-2621/2024-510
Fofadi k 07.05.2024 11:29

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu

k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavka opravnéného na zaplacenl <Sastky 214.000 E2 = prisluSenstvim,

ktere twori 12 % rodné urck =z prodlenl z Sastky 214 000 E€ od 15.3.2025 do zaplacenl a
naklady pfedchoziho Fizeni ve vysi 48.7459,20 E&. Pohledavka je vykonatelna ode dne
16.8.2025 na zakladé Usneseni Okresniho soudu v Ustl nad Labem &.j. 30 C 278/2025-40 ze
dne 24._.7.2025.

Oprdvnéni pro

Sebela Jaroslav, Rabasova 3189/31, Severni Terasa,
40011 Usti nad Labem, RE/ICO: 230606/2391

Povinnost k

Jednotka: 3211/7

Listinz Exekuéni prikazr o zFizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti |
Exekutorsky urad Litomérice, &.j. 124 EX-4541/2025 -20 ze dne 26.09%.2025.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 03.11.2025 11:06:27. EZapis proveden dne
25.11.2025.
V-7128/2025-510
PoFadi k 01.09.2025 00:00
I Poznamky a dalsi cbdobné adaje

Typ vztahn

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. LL.M. Ondfe]j Mares, Masarykova 6€79%/33, 412 01
Litomérice

Povinnost k

Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 845409/2845

Listinz Vyrozuménli soudniho exekutora o zahajenl exekuce , Exekutorsky ufad Litomérice
€j. 124 EX-4540/2025 -1% ze dme 25.09.2025. Pravni adinky zapisu k ckamZiku

26.09.2025 08:50:43. Zapis proveden dne 29.09%.2025; ulofeno na prac. Usti nad
Labem

E
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujlci stav evidovany k datu 05.02.2028 12:15:02

Okres: CE0427 Usti nad Labem Chec: 554804 Usti nad Labem

601
V kat. tzemi jsou pozemky wedeny v jedné Siselné radé

at.uzemi: 757772 Dobétice

L1

£-3571/2025-510
Souvisejici zépisy
Exekucnli prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
ﬁebelu?é Lucie, ﬁzémkove 3211/8, Severni Terasa,
40011 Usti nad Labem, RC/ICO: 845409/2845
Jednotka: 3211/7

Listinz Exekuénl prikaz k prodeji nemovitich wéci , Exekutorsky urad LitoméFice &j.
124 EX-4540/2025 -27 ze dne 26.0%_2025. Prawvnl moc ke dni 13.10.2025. Prawni

tcinky zapisu k ckamZiku 26.0%.2025 0B8:50:42. Eapis proveden dne 25.0%.2025;
ulofeno na prac. Ustli nad Labem

£-3570/2025-510
Listinz Vyrozuméni scoudnihe exekutora o nabyti pravnl moci usneseni , Exekutorsky
urad LitoméFice &j. 124 EX-4540/2025 -78 ze dne 25.11.2025. Prawvnl ucinky

zapisu k ckamZiku 25.11.2025 11:53:27. EZipis proveden dne 27.11.2025; uloZenc
na prac. Usti nad Labem

£-4239/2025-510
o Zahajeni exekuce

povéreny soudnil exekutor: JUDr. LL.M. Ondre]j Mares, Masarykova €79%/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICO: 845409/2845

S

istina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce ,Exekutorsky ufad Litoméfice
&j. 124 EX-4567/2025 -20 ze dne 15.10_2025. Prawvnl udinky =zapisu k ckamEiku

16.10.2025 07:32:54. Eipis proveden dne 17.10.2025; ulofenc na prac. Usti nad
Labem

£-3811/2025-510

Souvisejici zépisy

Exekucnli prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa,

40011 Usti nad Labem, RC/ICO: 845409/2845
Jednotka: 3211/7

Listinz Exekufnl prikaz k prodeji nemovitich wéci ,Exekutorsky ufad Litomérice &j.
124 EX-4567/2025 -25 ze dne 16.10.2025. Prawvnl moc ke dni 18.11.2025. Pravni

tcinky zapisu k ckamZiku 16.10.2025 07:32:53. Eapis proveden dne 20.10.2025;
ulofeno na prac. Ustli nad Labem

£-3812/2025-510
Listinz Vyrozuméni scoudnihe exekutora o nabyti pravnl moci usneseni , Exekutorsky
urad Litoméfice &j. 124 EX-4567/2025 -55 ze dne 30.12.2025. Prawvnl ucinky

zapisu k okamZiku 30.12.2025 10:01:39%. Eipis proveden dne 02.01.2026; uloZeno
na prac. Usti nad Labem

£-4701/2025-510
o Zahajeni exekuce

povéreny soudnil exekutor: JUDr. LL.M. Ondre]j Mares, Masarykova €79%/33, 412 01
Litomérice

Povinnost k

Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa, 40011

lni 4fad pro Usteck? kraj, &
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VYPIS Z KATASTRED NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026

2026 12:15:02
Okres: CEZ0427 Usti nad Labem

Chec: 554804 Usti nad Labem
Kat.izemi: 757772 Dobétice

wvi: 601
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

List wlastni

Pogvinnost k

Usti nad Labem, RC/ICO: 845409/2845

Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky urad Litomérice
&j. 124 EX-4588/2025 36 ze dne 23.10.2025. Pravnl ucinky =zapisu k ckamzZiku

29.10.2025 11:55:57. Eapis proveden dne 31.10.2025; uloZenc na prac. Usti nad
Labem

E-3967/2025-510

Souvisejici zépisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa,
40011 Usti nad Labem, RC/ICO: 845409/2845
Jednotka: 3211/7
Listinz Exekucni prikaz k prodeji nemovitych wéci , Exekutorsky urad Litomérice &j.
124 EX-4588/2025 -40 ze dne 24.10.2025. Pravni moc ke dni 28.11.2025.

Pravni
ucinky zapisu k ockamZiku 25.10.2025 11:55:55. Eapis proveden dne 31.10.2025;
ulofeno na prac. Ustl nad Labem

2-3968/2025-510
Listinza Vyrozuménl scoudniho exekutora o nabyti prawnl moci usnesenl , Exekutorsky
urad Litomérice &.j. 124 EX-4588/2025 -71 ze dne 08.01.2026. Pravni udinky

zapisu k ckamfiku 08.01.2026 11:34:58. Eapis proveden dne 12.01.2026; uloZenc
na prac. Ustli nad Labem

Z-70/2026-510
o Zahajenil exskuce

povéreny soudnl exekutor: Mgr. Jana Sludna, Hodanska 1441746,
101 00 Praha 10

Povinnost k

éebeluv& Lucie, égémgcva 3211/8, Severni Terasa, 40011
Usti nad Labem, RC/ICD: 845409/2845

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 222 EX 3507/25-19

ze dne
26.11.2025. Pravni uSinky zapisu k okamZiku 26.11._2025 13:34:07. Eapis proveden
dne 28.11.2025; ulofenc na prac. Praha
£-59991/2025-101
FPlomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nakywvaci tituly & jine podklady zapisu

o Smlouva kupni , &. 11/2018/621006 =ze dne 02.02.2018. Pravnl udinky zapisu k ockamZiku
22.02.2018 13:34:36. Eapis proveden dne 16.03.201E8.

V-1271/2018-510
Fro: Sebelova Lucie, Sramkova 3211/8, Severni Terasa, 40011 Usti RE/IS0: B45409/2845
nad Labem
Vztah
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VYPIS Z EATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.202¢6 12:15:

Okres: CE0427 Usti nad Labem Chec: 554804 Usti nad Labem
Fat.izemi: TE7772 Dobétice List vlastnictwi: 601

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné cSiselné rads

Upozornénl: DalZi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vEdy na prisludném
vypisu z katastru nemovitostl pro vlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodo, ve kiterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigté Usti nad Labem, kod: 510.
gyhozavil: Viyhotoveno: O05.0Z2.2026 1Z2:18:25
Cesky

v Ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Doufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Odelim uvedenjym v § odst. 2 katastralniho zédkona.
Osobni ddaje ziskané = katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného naf

ochrané oscbnich ddaju. Podrobnosti wiz https://fcouzk.gov.cz/.

izeni

HNemovitosti jsou v LUzemnim cbvodl, ve ECerem vFAoREVE Stdtnl spravl E2CasCru Removifostl LR
Katastrialni afad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovist® Usti nad Labem, k&d: 510.
=trana I
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Katastralni mapa
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Situacni mapa
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni uc¢inky ke dni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Sklep

Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Uzitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Dostupnost dopravy

Sramkova ¢.p. 3212/10, Usti
nad Labem, okres Usti nad
Labem

14.11.2025

Osobni

Veftejna kanalizace
Ne

Ano

Ano
G - Mimotfadné nehospodarna

Dobry
41 m?
2+kk

6
Silnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektiina

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni
Piijezdova cesta

2100 000 K¢

V-7408/2025-510
Vodovod

230V
Plynovod

Panelova

41 m?

Ustiedni vytapéni
Asfaltova

Nabizime k prodeji byt o velikosti 2+0 o rozloze 41 m2, byt se nachazi v patém patfe v ulici Srimkova na
Dobeéticich. Byt je ve standardnim provedeni, bytové jadro je umakartové, oblozené obklady. V jedné z mistnosti
se nachazi standardni kuchyiiska linka s elektrickym sporakem, v této mistnosti je také prostor pro obyvaci kout.
Druha mistnost je vyuzivana jako loznice. V byté se nachazi také komora (mozno vyuzit jako $atnu). Podlahy
PVC, okna jsou v byt¢ jiz plastova se zaluziemi. V byté aktualng zije jiz tfi roky osvédceny najemni, rad by v
najmu dale pokracoval, v ptipad€ zajmu pro vlastni potiebu je potfeba pocitat s dvoumesicni vypoveédni lhiitou.
Duim je klidny, nachazi se v ném dva vytahy. K dispozici patii sklep. V misté se nachazi veskera obcanska
vybavenost, §kola, §kola, obchody, 1ékaf a blizka dostupnost MHD. Pravni a hypote¢ni servis zajistime.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sramkova &.p. 3210/6, Usti ~ Cena dle KS 1 940 000 K¢

nad Labem, okres Usti nad

Labem
Pravni G¢inky ke dni  15.05.2025 Cislo Fizeni V-3153/2025-510
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Pocet nadzemnich 12

podlazi domu

Vytah Ano Stav Dobry
Konstrukce Panelova Uzitna plocha 40 m?
Podlahova plocha 40 m? Dispozice 2+kk
Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy  Dalnice, Autobus

Nabizime k prodeji bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+kk (40 m2), ktera se nachazi na 5.
podlazi bytového domu s vytahem. Diim je situovan v hezké, klidné a lokalité v Usti, sidlisté Dobétice s velmi
dobrou ob¢anskou vybavenosti a dopravni obsluznosti. Bytova jednotka je v ptivodnim (zakladnim), ale
udrzovaném stavu a vybaveni. Byt je vhodny k rekonstrukci dle vlastnich pozadavki na bydleni. Po vstupu do
bytu se ocitame v prostorné chodbé, z niz se vstupuje do velkého - hlavniho obytného pokoje, v druhé casti
chodby se dostaneme do druhého pokoje a také do koupelny. Vedle zadniho pokoje je vétsi komora - Satna na
uskladnéni oacent, nebo jinych véci. Z okna bytu je nadherny vyhled na krajinu Ceského stiedohofi, byt je
slunny. K bytu nalezi také sklepni koje v suterénu domu. Jsou zde velmi nizké naklady na bydleni. V miste je
veskera obcanska vybavenost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sramkova &.p. 3214/14, Usti  Cena dle KS 1 698 000 K¢&
nad Labem, okres Usti nad
Labem

Pravni u¢inky ke dni  26.03.2025 Cislo Fizeni V-1967/2025-510

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Stav Dobry Konstrukce Panelova

UZitna plocha 35 m? Dispozice 1+1

Podlazi bytu 4

Prodej bytu 1+1 v osobnim vlastnictvi v Usti nad Labem - Severni terasa, v ulici Stdmkova.Byt je ve 3. patie v
11patrovém udrzovaném ¢istém panelovém domé se dvéma vytahy.Byt je v pékném ptivodnim stavu a je velice
dobte dispozi¢né feseny: ze vstupni chodby se vstupuje do kazdého pokoje samostatné, je mozné jej upravit na
2KK. Ve vstupni chodbé bytu jsou dvé vestavéné skiin€.Byt je volny ihned k nastéhovani. V byté jsou nizké
mésicni poplatky: cca 2.500 K¢ + elektfina, v§echny energie v byté jsou méfitelné a fadné zuctovatelné.Byt je v
klidné ulici v jedné z nejzadangjsich lokalit v Usti nad Labem. V mist& veskera ob&anska vybavenost
dochazkovou chlizi.Kupni cena 1.750.000, Kévymeéra 35 m2

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sramkova &.p. 3209/4, Usti ~ Cena dle KS 1 890 000 K¢

nad Labem, okres Usti nad

Labem
Pravni u¢inky ke dni  15.01.2025 Cislo Fizeni V-257/2025-510
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 12

podlazi domu
Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd Stav Po rekonstrukci
(PENB)
Konstrukce Panelova UZitna plocha 40 m?
Podlahova plocha 40 m? Dispozice 2+kk
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Sidliste
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Dalnice, Vlak, Silnice,
Autobus

Nabizim k prodeji byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk s vymérou 40 m?. Byt se nachazi v dobrém a
udrZzovaném stavu, bytové jadro je vyzdéné, kuchyn sektorova s elektrickou troubou a sporakem. V byté je
komora, slouzici jako Glozny prostor piistupna z chodby. V domé jsou dva vytahy. K bytu dale nalezi sklepni
kéje. Vzhledem k nizkym nakladim na bydleni se téz jevi jako dobra investi¢ni pfilezitost. Pro vice informaci
nebo sjednani prohlidky mne prosim kontaktujte, bytem Vas rad provedu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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