Vytisk &

ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky 101437/2025

o cené¢ pozemku st.686 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 52 m2, jehoZ soudasti je stavba bez
¢p/Ce - technicka vybavenost v k.. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeni jih dle LV 1

Znalec: Ing. Jana Cihlafova

Pacejov Nadrazi ¢.170
341 01 Horazdovice
IC 11615427
Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika ceny a odhady nemovitosti

Zadavatel znaleckého posudku: Meésto Nepomuk

nam. A. Némejce 63
335 01 Nepomuk
IC 00256986

Predmét: Odhad trzni hodnoty nemovitosti pro pievod

Ocenénti je provedeno ke dni 11.12.2025

Datum: 29.12.2025

Podet stran: 22 v¢etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich, 1 vyhotoveni
archiv znalce.




SEZNAM KAPITOL

1. ZADANTZNALECKEHOPOSUDKU‘

1.1 Odborné otazka zadavatele
1.2 Ucel znaleckého posudku
1.3 Skute¢nosti sdélené zadavatelem, jeZ mohou mit vliv na piesnost zdvéru posudku
1.4 Prohlidka a zaméfeni
2. VYCET PODKLADU
2.1 Popis postupu pii vybéru zdrojh dat
2.2 vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
2.3 Vérohodnost zdrojt dat
2.4 Zakladni pojmy a metody ocenéni
3. NALEZ
3.1 Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat
3.2 Popis postupu pii zpracovani dat
33 Vydet sebranych nebo vytvofenych dat
34 Vlastnické a evidenéni udaje
3.5 Dokumentace a skute¢nost, celkovy popis nemovité véci
4. POSUDEK
4.1 Popis postupu pii analyze dat pro odhad trzni hodnoty nemovitosti
4.2 Popis postupu pii analyze dat pro stanoveni ceny zjisténé
4.3 Vysledky analyzy dat

5. ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledki analyzy
5.2 Kontrola postupu
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
6.2. Odpoveéd
6.3. Podminky spravnosti zdvéru

7. Piilohy

8. Znaleckd dolozka

|
L
L




1. ZADANI

1.1. Znalecky iikol, odborna otazka zadavatele

Zadavatel poZaduje ocenéni nemovité véci pozemku :
- st. 686 — zastavénd plocha a nadvoif o vyméte 52 m2, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Se —

technicka vybavenost ,

v k.. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeii jih dle LV 1.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Utelem znaleckého posudku je odhad tr#ni hodnoty nemovitosti pro pievod.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku

Zadavatel uvedl dle poZadavki znalce skute¢nosti, jeZ jsou dale uvedené v posudku, #4dnd z nich
neni vyhodnocena jako takova, jez by mohla mit jiny neZ bézny vliv na presnost zavéru posudku.
Dalsi informace poskytl vlastnik nemovitych véci pii mistnim Setieni.

1.4. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 11.12.2025 za u&asti p. Ing. Hany Tymlové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroji dat

Ke zpracovani posudku byly pouzity nésledujici zdroje dat:
- vypis KN LV 1 z 27.11.2025, kde je vlastnikem Mésto Nepomuk, ndm. A. Némejce 63, 335 01
Nepomuk

- snimek KN

- ortofoto mapa

- maly Lexikon obci CR 2025

- mapa uzemi, ortofotomapa

- webové stranky cuzk.cz, archivni mapy;

2.2. Vy&et vybranych zdrojt dat a jejich popis
Ke zpracovéani posudku byly pouzity nasledujici zdroje dat:
-vypis KN LV 12z 27.11.2025

- snimek KN

- ortofoto mapa

- maly Lexikon obci CR 2025

- mapa Uzemi, ortofotomapa

- archivni mapy cuzk




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data &erpand z vefejnych registrli, rovnéZ tak i data z archivu zpracovatele jsou povazovana za
vérohodna. Ostatni data, zejména data poskytnutd zadavatelem, jsou povaZovana rovné? za

vérohodna.
2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

CENA ZJISTENA
Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozd&jsich

predpisti a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

HODNOTA POROVNAVACT - hodnota odhadnuta na zéklad& porovnani ptedmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipad€ obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pfirodnich & jingch kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujictho ani
vlivu zvlastni obliby.

Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje:

Vybér dajt do souboru pro porovnani s pfedmeétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych piedmétt na
zakladg kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

Srovnévaci analyzu z vybraného souboru obdobnych predmétd ocenéni s udaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni,

Uréeni zékladni jednotky pro porovnéni a parametrii s vyznamnym podilem na vy$i ceny, uréeni
rozdild parametri mezi ocetiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni.

Upravu sjednanych cen v névaznosti na odli$nost obdobnych pfedmétii ocenéni od predméti
ocefiovanych jejich korekei, pfi¢emz odchylka zptiisobend korekei musi byt ¥adné odiivodnéna
Vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetnd
zdiivodnéného piipadného vylouceni odlehlych tdaji a uréeni obvyklé ceny, kterd vychazi
z vyhodnoceni souboru upravenych cen

Udaje pouZité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Nemoznost uréeni obvyklé ceny je nutné doloZit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi
realizovanych cen obdobnych ptedmétli ocenéni provedeny, a jejich vysledky.




Trzni hodnota
Odhadnutd suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi ochotnym

prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu kdy obé strany jednaly
informovang, rozvaZné, a bez natlaku. Sou€asné musi platit pfedpoklad, Ze jde o nejlep$i mozné
vyuziti predpokladajici nejpravdépodobnéji pouZiti majetku, které je fyzicky mozZné,
odpovidajicim zplisobem opravnéné, pravné piipustné, finantné proveditelné a které md za
nésledek nejvy$si hodnotu ocefiovaného majetku.

Ocenéni majetku na trZnich principech ptedpoklada ¢innost trhu, na kterém k obchodovani dochézi.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec dne 11.12.2025 uskute¢nil mistni Setieni za Gc¢asti ing. Hany Tymlové. Byla provedena
prohlidka stavby, zamé&feni, fotodokumentace .

Byla zjiténa poloha nemovité véci, na zadklad¢ mistniho Setfeni, byla provedena prohlidka a
pofizena fotodokumentace ocetiované  nemovitosti. Byly zjistény identifikaéni wdaje, byl
vypracovan popis polohy a stavu nemovité véci.

3.1.1. Data ziskan4 o oceftovanych nemovitych vécech
Charakteristika obce.

Mésto Nepomuk se nachdzi na hlavni komunikaci Plzen - Pisek . Ve mésté je sidlo méstského
ufadu, je zde zakladni $kola, matetskd $kola, posta, obchody, sportovisté, kulturni dm, DPS,
restaurace, muzeum, sidlo policie. Je zde vybudovéan obecni vodovodni a kanalizaéni fad, plynovy
fad, el. sit. Dopravni spojeni je zaji§téno autobusovou a vlakovou dopravou.

Poloha nemovitosti

Nemovitost se se nachazi v lokalit¢ zvané Na Vinici , ve vychodni ¢asti intravilanu obce v
rezidenéni zastavbeé. Jsou zde vybudované inZenyrske sité, plyn, el. Sit, dopravni obsluZnost je
zajiSténa autobusovou a vlakovou dopravou. Pfistup a piijezd je po veiejné mistni zpevnéné
komunikaci.

Popis nemovitych véci

Pozemek parc.¢. 686 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce — technicka
vybavenost, je piistupny z vefejné zpevnéné komunikace, je napojen na inZenyrské sité , el. Sit'.
Parkovani je zajisténo na vefejném pozemku obce.

Stavba byla vybudovand asi v roce 1977 s vystavbou bytovych domti a slouZila asi jako
hydroforova stanice.

Stavba je pfizemni, zdén4, zastfeSend plochou stfechou s plechovou krytinou. Nachdzi se zde jedna
mistnost, hygienické zadzemi s klozetovou misou. Ostatni zafizovaci pfedméty jsou demontovany.
Piistup do vodni Sachty je po kovovém Zebiiku.

Nosné konstrukce je provedena zdéna na betonovych zékladech s izolaci proti vodé a zemni
vihkosti. Stropy jsou betonové s rovnym podhledem. Podlaha betonovd s néSlapnou vrstvou z
keramické dlazby. Omitky vniténi vapenné, hladké, vnéjsi vapenné s kab¥incovym obkladem soklu.
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Okna jsou osazena luxferova, vstupni dvefe dvouktidlové plechové.
Je zde provedena el,. Instalace, rozvod vody, kanalizace ( WC) . Vytap&ni nenf zajiténo.

Atikové zdivo je zdéné a oplechované. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu, hromosvod je
instalovéan. Vstup na stiechu je po venkovnim ocelovém Zebiiku.

Na zékladé archivnich map je stavba na mapach viditelnd v roce 1977. Udrzba stavby je
zanedbana. Destové svody jsou svedeny do volného terénu a vody pronikd do podzékladi, ¢im
porusuje stavbu. Elektroinstalace je nefunk¢ni, nebo’t stavba neni vyuZivand.

Soulad skuteéného zplisobu vyuZiti s pravnim stavem nemovitych véci.
Stavba se v soucasné dob& nevyuziva. Jako hydroforova stanice ztratila v prabéhu let svlij vyznam ,
nebo’t v obci jsou jiz vybudované kompletni inZenyrské sité.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskerd zjiSténi z podkladi, dat a z mistntho Setfeni, na zakladé kterych
znalec dospél k vysledkiim. Zjist€na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti,
vytvoiena a zpracovana data z mistniho 3etfeni.

3.3. Vycet zpracovavanych dat nebo vytvorenych dat

Ocetiovana nemovitost:
- st. 686 — zastaveéna plocha a nadvofi o vymeie 52 m?2, jehoZ soucésti je stavba bez &p/ie —
technickd vybavenost

v k.. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzen jih dle LV 1.
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3.4. Vlastnické a evidencni tidaje

Na zékladeé vypisu KN LV 1 z27.11.2025, kde je vlastnikem Mé&sto Nepomuk, nam. A. Némejce 63,
335 01 Nepomuk.

3.5. Dokumentace a skutecnost, celkovy popis nemovité véci

Poloha nemovitych véci

Nemovitost se se nachazi v lokalité zvané Na Vinici , ve vychodni €asti intravildnu obce v
rezidenéni zastavbé. Jsou zde vybudované inZenyrské sité, plyn, el. Sit’, dopravni obsluZnost je
zaji$téna autobusovou a vlakovou dopravou. Pfistup a piijezd je po vefejné mistni zpevnéné
komunikaci.

Popis nemovitych véci

Pozemek parc.¢. 686 - zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Se — technicka
vybavenost, je piistupny z vefejné zpevnéné komunikace, je napojen na inZenyrské sité , el. Sit’.
Parkovani je zajisténo na vefejném pozemku obce.

Stavba byla vybudovana asi v roce 1977 s vystavbou bytovych domt a slouzila jako hydroforova
stanice. Rok vystavby je odvozen z historickych map katastru nemovitosti.




Stavba je ptizemni, zdéna, zastfeSena plochou sttechou s plechovou krytinou. Nachazi se zde jedna
mistnost, hygienické zazemi s klozetovou misou. Ostatni zatizovaci predméty jsou demontovény.
Pfistup do vodni Sachty je po kovovém Zebtiku.

Nosna konstrukce je provedena zdénd na betonovych zakladech s izolaci proti vod¢ a zemni
vlhkosti. Stropy jsou betonové s rovnym podhledem. Podlaha betonovi s naslapnou vrstvou z
keramické dlazby. Omitky vnitini vapenné, hladké, vn&jsi vapenné s kabfincovym obkladem soklu.
Okna jsou osazena luxferova, vstupni dvefe dvoukiidlové plechové.

Je zde provedena el,. Instalace, rozvod vody, kanalizace ( WC) . Vytap&ni neni Zajisténo.

Atikové zdivo je zdéné a oplechované. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu, hromosvod je
instalovan. Vstup na stfechu je po venkovnim ocelovém Zebtiku.

Na zdklad€ archivnich map je stavba na mapéach viditelnd v roce 1977. Udr¥ba stavby je
zanedband. Destové svody jsou svedeny do volného terénu a vody pronikd do podzakladi, &im
porusuje stavbu. Elektroinstalace je nefunkéni, nebo’t stavba neni vyuzivana.

Soulad skute¢ného zplisobu vyuZiti s pravnim stavem nemeovitych véci.

Stavba se v sou€asné dobé nevyuziva. Jako hydroforova stanice ztratila v prib&hu let svij vyznam ,
nebo’t v obci jsou jiZ vybudované kompletni inZenyrské sits.

4. Posudek

4.1. Popis postupu pii analyze dat pro odhad trZni hodnoty

Pii prizkumu trhu v dané a v pfilehlych lokalitach nebyly zjistény Z4dné obchodni transakce s
obdobnym majetkem. Vzhledem k jeho specifickému vyuZiti a stavebn& technickému stavu ho
nelze smysluplné vyuZivat pro Zadnou &innost ani obchodni, ani skladovou apod. Bylo by
nezbytné stavbu stavebné pro pozadovany udel, upravit.

Cenu obvyklou ani trZni hodnotu nelze odhadnout, nebo't s obdobnymi majetky se na volném trhu
neobchoduje.

Zavéreéna analvza:
Z duvodu nedostatku obdobnych realizovanych prodeji k datu ocendni je stanovena cena

zjisténa. '
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4.2. Popis postupu pii analyze dat pro uréeni ceny zjisténé

Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek st. 686
Adresa pfedmétu ocenéni: Nepomuk
335 01 Nepomuk
LV: 1
Kraj: Plzenisky
Okres: Plzeii-jih
Obec: Nepomuk
Katastralni tzemi: Nepomuk
Pocet obyvatel: 3526
Zéakladni cena stavebntho pozemku obce okresu ZCv = 2 735,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢, P
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich p¥ipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn
05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka
06. Obcanska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (pen&Zni) sluzby, sportovni a
kulturnf zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* O;* O3 % Oy * Os * Qg = 998,00 K&/m>

Obsah

1. Stavba bez &p/Ce
2. Pozemek st. 686




s

Ocenéni cenou zjiSténou

Oceniovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocettovani majetku ve zn&ni pozd&jsich
predpisi a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlésky &. 370/2024 Sb., kterou se provadg;ji

nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez nabidka I -0,01
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivy I 0,00
3. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vjznam obce: Obce s postem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obei velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni I 1,00

a zékladni 8kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou ¢&.1 piilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlagky:
5

Indextrhu IT=P6*P7*P8*P9*(1 + 2 P,)=0,990

i=1
V ostatnich p¥ipadech ocenénf nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * (1+ 3 P;)=0,990

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a u&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku I 0,60
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Rezidendni zastavba I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrske sit& obce: Pozemek lze napojit na I 0,05

vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez 1T 0,00

vlivu na komeréni vyuZiti
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7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Nezjisténo. I 0,00

7
Index polohy =P *(1+3 P)=0,630
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznamce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,624

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,624

1. Stavba bez ¢p/ce

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodafstvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita vé&c je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlaZi |

Podlazi Zastavend K??Str' Soucin '
plocha vyska
1 NP 52,00 m 4,65m 241,80
Soudet 52,00 m® 241,80
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 241,80/ 52,00 =4.65m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 52,00/1 = 52,00 m?
Obestavény prostor
Néazev Obestaveény prostor
I NP (52)*(4,65) = 241,80 m*
stfecha 52*0,15 = 7,80 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Néazev Typ Obestavény prostor
I NP NP 241,80 m®
stfecha V4 7,80 m?
Obestavény prostor - celkem: 249,60 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A= ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu K,
, . . Cast Upraveny
0,
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi. podil

1. Zaklady v&. zemnich praci S © 10,30 100 1,00 10,30
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2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,30 100 1,00 5,30
8. Uprava vn&jich povrcht S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitinf hygienické vyb. S 2,70 100 1,00 2,70
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

~ 25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

. 26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

’ Soucet upravenych objemovych podilt 91,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9170
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m*]: = 3247,-
Koeficient konstrukce K; (dle p¥il. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0469
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7516
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9170
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. ¢&. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravend [K¢/m®] = 6 854,99

Pln4 cena: 249,60 m® * 6 854,99 K&/m’ 1711 005,50 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 rokti .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) , * 0,400
Nikladov4 cena stavby CSy = 684 402,20 K&
Koeficient pp * 0,624

i

Cena stavby CS 427 066,97 K¢
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Stavba bez ¢p/Ce - cena zjiSténa = 427 066,97 K¢
2. Pozemek st. 686
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,630
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢, P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatnf orientace
3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+> P =1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * [y = 0,990 * 1,000 * 0,630 = 0,624

’ Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
~ odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Zf‘llglc | Index  Koef [ggc hocty
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 998,- 0,624 622,75

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 686 52 622,75 32 383,-

nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 52 32 383,-

Pozemek st. 686 - cena zjiSténa celkem = 32 383,- K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Stavba bez ¢p/ce
2. Pozemek st. 686

Cena zjiSténa - celkem:

slovy: Ctyii sta padesét devét tisic Gty¥ sta padesat K&

427 067,- K&
32 383,- K¢

459 450,- K¢
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5. ODUVODNENT

P¥ prizkumu trhu v dané a v pfilehlych lokalitich nebyly zjidt€ny Zadné obchodni transakce s
obdobnym majetkem. Vzhledem k jeho specifickému vyuZiti a stavebné technickému stavu ho
nelze v soudasné dobé smysluplné vyuZivat pro Zadnou €innost ani obchodni, ani skladovou apod.
Bylo by nezbytné, stavbu stavebné pro pozadovany tcel, upravit.

Cenu obvyklou ani trzni hodnotu nelze odhadnout, nebo’t s obdobnymi majetky se na volném trhu
neobchoduje.

Z dtivodu nedostatku obdobnych realizovanych prodejti k datu ocenéni je stanovena cena zjidténa.

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pro stanoveni ceny zjisténé bylo pouZito platné ocetiovaci vyhlagky k datu zpracovéani ocenéni.

5. 2. Kontrola postupu

Znalec provedl kontrolu svého postupu podle § 52 pism. a) az ) vyhlagky &. 503/2020 Sb., o
vykonu znalecké ¢innosti.

Pro stanoveni ceny zjisténé :

- zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné€ piistupné databaze a oceitovaci predpisy

- vytvofend data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a ocettovacim predpistim
- zpracovan{ dat vychazi z ocetiovacich predpisi

- postup pii ocefiovani dle zakona

- na zéklad¢ vypoctu byla stanovena cena zjisténa
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky
Zadavatel poZaduje ocenéni nemovité véci pozemku :

- st. 686 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 52 m2, jehoZ souéésti je stavba bez ¢p/ée —
technicka vybavenost ,

v k.. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeni jih dle LV 1.

6.2. Odpoveéd

S obdobnym majetkem se na volné trhu b&Zn& neobchoduje, nebyly zjitény adné obchodni
transakce obdobného majetku a tedy nelze odhadnout cenu obvyklou ani tr#ni hodnotu.

Pfi ocenéni majetku byla pouZita cena zji§téna dle platné oceniovaci vyhlasky ke dni ocenéni.

Pfi zahrnuti zjisténych a ptedloZenych skute¢nosti, p¥i uvéaZeni viech predpokladti pravni,
ekonomické, provozni a vieobecné povahy se &ini znalecky zavér:

Cena zjisténa k 11.12.2025 je stanovena ve vy3is

@ Popis LV 1 Cena zjisténd /K&/|Slovy:
; Nemovitost dle LV 1 459 450 CtyFistapadesatdevéttisicCtytistapadesatK e

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skuteénosti snizujici jeho piesnost

Podklady pro zpracovéni znaleckého posudku i samotné mistni Setfeni znalci umoziiuji vyslovit
zaveér uvedeny v kap. 4.3. a v odpovédi na otdzku zadavatele v kapitole 6.




