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zahrada, a ddle pozemku p.E. aA - zahrada, vie v k.(. Dolni Dobr5 Voda, obec Dobrd Voda u
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ZjiSt6ni obvykl6 ceny nemovidch v6ci v souladu

s 9336, o.s.i., pro potfebu exekuEniho iizeni

Dle z6kona E. LStl199? Sb. v platn6m znEni, o oceiov6ni maietku, dle oceiovacich
standardri, podle stavu ke dni 24. 2. 2026 posudek vypracovala znaleckS kancelSi:

OceiovacI a znaleckd kancelii s.r.o.

sidlo: Vdclavsk6 n5m6sti 808/66, 110 00 Praha

provozovna: Su5ilova t938126,750 02 Pierov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracov6n v poitu 3 listinnich vyhotoveni, vyhotoveni dislo:

Celkem posudek obsahuje 19 stran a 11 stran piiloh.
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1. ZADANi ZNATEC(EHO POSUDKU

1.1. Odborni otdzka zadavatele:

Na zSklad6 usneseni, ze dne 29. I.2026, vydan6 Exekutorskfm tiiadem Tibor, d.j. 152 ED

212G5, byla ustanovena znaleckd kancelSi a to k ocenEni ide5lniho spoluvlastnick6ho podllu
ve ui5i 1/4 k nemovit'y'm vEcem sestdvajici z pozemku p.a. St. 1- zastav€ni plocha a nddvoii
o uimdie 2.253 m2, jehoi souidsti je stavba: DobrS Voda u Hoiic, E.p. 15, zem. used (stavba

stoji na pozemku p.C. St. 1), pozemku p.E. 1 - zahrada o vtmEie 898 m2 a pozemku p,i. AA -

zahrada o v'l'mEie 895 m2, vie v k.ri. Dolni Dobri Voda, obec Dobrd Voda u Hoiic, okres Jidin.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvliStniho piedpisu vfSe uvedenfch
nemovidch vEci (d6le len ,,nemovitosti"), a jejich piisluienstvi, dele movitfch vEci, kter6
woii piislu3ens$i vfie uvedenfch nemovitosti, a v neposledni iad6 t6i pr5v a z6vad
spojenfch s vfle uvedenfmi nemovitostmi, jakoi i iSdnE urEit Wtet oiisluienswi
nemovitosti.

1.2. tiEel znaleck6ho posudku:

Zji5tEni obvykl6 ceny nemovitry'ch v6ci v souladu s 5336, o.s.f., pro potiebu exekuiniho iizeni
i.j. 152 ED 2/26-5. Vfslednd hodnota stanovend timto znaleck'/m posudkem je pouze
v'ichodiskem pro to, aby mohlo blt stanoveno nejniiSi poddni pii draibE {5336e, odst. r
o.s.i.).

1.3. SkuteEnosti sdElen6 zadavatelem maiici vliv na oiesnost z6vEru posudku:

Zadavatel znaleck6ho posudku nesd6lil znaleck6 kanceldii iddnou skuteinost, majici vliv na
piesnost z5vEr0, kromE skuteinosti ziejmrich ze zadavatelem piedloientch podkladovfch
materiil0.
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2. WCET PoDKTADO

2.1. Popis postupu znalce pii WbEru zdroi0 dat:

Pouiit6 zdroje dat a data ve vztahu k zadani odborn6 otdzce byly ziskdny z veiejn,y'ch zdrojri,
z dostupn'ich informaEnich databdzi, z listin, z informaci ziskanrich pii prohlidce na mlstE
sam6m a z podklad0, informaci a dat poskytnutrl'ch zadavatelem.

Data, charakterizujici oceiovan6 nemovit6 vEci, byla zlsk5na z veiejn'ich databdzi napi:
tesk'i (iad zem6mEiick,i a katastrdlni, Lexikon mEst a obci eR, RIS (regiondlni informaini
servis), ePusa (e-portiil izemnich samosprdv), tesk'i statistichi iiad a dalii.

V piipadE zdrojri dat poskytnuttch zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace piedanrich
zdroj0 provedena kvalifikovan6, tj. byla odbornE zvdiena vhodnost a v6rohodnost tEchto
dat.

Pii zkoum6ni bylo obecnE postupov6no za dodrieni platn6 prdvni ripravy (zdkon 8.757/1997
\, Sb., o ocefiov6ni majetku v aktudlnim znEni, vyhl6ika i.44t12O73 Sb. k provedeni z5kona o

ocefiov5ni majetku v aktu6lnim znEni) a za vyuiiti aktudlnich metod a prostfedk0 s

piihlddnutim i k Mezin6rodnim oceiovacim standardim (IVSC).

2.2. VriEet wbranfch zdroi0 dat a ieiich popis:

V,/pis z katastru nemovitosti i. 96, pro k.i. Dolni Dobrd Voda, obec Dobrd Voda u Hoiic,
okres Jiiin, vyhotovenri objednavatelem dne 28.1.2026.

N6hled katastrdlni mapy, pro k.ri. Dolni Dobrd Voda, obec Dobrd Voda u Hoiic, okres JiEin,

vyhotoven5 znaleckou kanceldii dne 24.2. 2026.

Grafick6 rnistupy - vfstiiiky z vyhodnocen6ho povodiovdho pliinu eesk6 republiky a

mapovfch podkladi tVkajici se oceiovand lokality, uveiejndnd na adresdch

https://dpp.hydrosoft.czl a httpsl lmapv.cz/.

\, Darovaci smlouva a dohoda o ziizenivEcndho biemene ze dne 21.4.2000.

lnformace a skuteinosti sd6len6 objednavatelem.

lnternetov6 str5nky iesk6ho statistick6ho rliadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vdetn6 systdmu monitorovdni trhu MoniT - program od spoleinosti
' Diotima, s.r.o., Piemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

. Ddle byly vyuiity poznatky z odborn6 literatury, obecnE piijlman'ich standard0 ocefiovdni a

platn6 legislatiW.

strinka a. 3
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3. NATEZ

3.1. Popis oostupu pii sb6ru Ei tvorbE dat:

Prohlidka a zamEieni nemovitfch v6ci byly provedeny dne 24. 2. 2026 za piltomnosti
pracovnika znaleck6 kanceldie lng. Radka Mikul;iie a povinn6ho pana Petra Divok6ho, kteni
umoinil pouze Eisteinou prohlidku piedmEtu ocenEni.

lnformace, tVkajici se ndktenich prvk0 vnitiniho vybaveni, jejich stavebnE technick6ho stavu
a jejich rekonstrukci byly z i6sti sdEleny povinn'l'm pouze Ustn6.

N6kterd prvky ze.im6na vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjiSt6ny, pro potieby tohoto
znaleck6ho posudku jsou uvaiovdny jako standardni, jejich stav, stSii a dalSi iivotnost je
odhadnuta odborn'l,m odhadem zpracovatele.

Data realizovantl'ch prodej0, obsahujici ridaje o dosaien,ich cendch nemovitostt byla zisk5na
znaleckou kanceldii diilkov,im piistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
piislu5n6ho webov6ho rozhrani. Data byla doplnEna o informace ziskan6 ze syst6mu
monitorov5ni trhu, mapovd aplikace, realitniho trhu atd.

V piipadE zdrojri dat poskytnut'ich daliimi osobami byla akceptace piedan'ich zdroj0
provedena kvalifikovan6, tj. byla odbornE zv6iena vhodnost a vErohodnost tdchto dat.

3,2. Popis postupu pii zpracovdni dat:

Data budou zpracovdna zp0sobem, kteni odpovidA anal'l'ze dat. Bude zpracovdn a vytvoien
souhrn dat a uvedena veikerii zjiltEni ze sesbiran,/ch a vytvoien'ich dat a z proveden6ho
mistniho Setieni, na ziikladE kterfch bude dosp6no k v'isledk0m. ZjiStEna a zpracovdna
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracov5na data z mlstniho Setieni
a bude provedena analrl'za trhu. Vrisledky analtzy trhu budou odborn6 setiizeny, analyzovdny
a vyhodnoceny.

Vlastni vlipoitovd i6st posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spoleEnosti Diotima, s.r.o., kdy podprirn6 rnipodtov6 Eiisti a finiilni editace
rnistupnich textrl budou vyhotoveny prostiednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft
Office.

V piipadd potieby bude rovn6i upravena poiizend fotodokumentace piedmEtu ocenEna, a to
z divodu ochrany osobnich ridajri tietich osob.

strdnka E. 4
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3.3. VfEet zpracovanfch dat:

Cenov6 ildaje zjiitEn6 prostiednictvim ddlkov6ho piistupu do katastru nemovitosti,
prostiednicWim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

SkuteEnosti a vf m6ry zjiitEn6 na mist6 sam6m pii mistnim Setieni.

lnformace, dkajici se piedmEtu ocendni, sdElen6 [iastnikem mistniho ietieni a poskytnut6
v elektronick6 podobE.

lnformace uveiejnEn6 na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinn'y'm, Ei riEastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni zpracovdni tohoto
znaleck6ho posudku piedloZena iddnii niijemni, Ei jind smlouva, na zdkladE kter6 by byl
piedm6t ocen6nl uiivdn. OcenEni je provedeno pro piedm6t ocenEni volnf, neobsauenf,
nepronajat.

Dle dostupnfch ridaji z datab6ze eesk6ho riiadu zemEmEiiisk6ho a katastrdlniho jsou ke dni
vypracovdni tohoto znaleck6ho posudku evidovdny tyto vlastnick6 odaje:

Kraj Kr6lov6hradeckri
Okres JiEin

Obec Dobr6 Voda u Hoiic
Katastrilni fzemi Dolni DobrAVoda 162707Ll,
fislo popisn6 15

PSe sO773
PoEet obyvatel 610

List vlastnictvi Elslo 96
Vlastnici:

1. Divokf Petr podil I / 4
e. p.15,50773 Dobrd Voda u Hoiic

2. Hrouda Aneta podil t /4
Sedl6iova tL62/ I, Kbely, 19700 Praha 9

3. Hriskovii Zlatu5e podil I I 2
d. p.55, 50315 Miany

strdnka a. 5
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Celkovi popis piedmEtu ocenEni:
Jednd se o piizemni, zd6n'/, nepodsklepenri objekt s vyuiitrim podkrovim pod sedlovou

stiechou krytou eternitovrimi Sablonami. Objekt je situovan,/ do nepravideln6ho tvaru, mii
zastieSenrl' vstup, nachdzi se v zastavEn6, okrajov6 idsti obce Dobri Voda u Hoiic, v iadov6
zdstavb6 jako samostatnE stojici. PiedmEt ocen6ni se nach6zi na adrese: Dobrd Voda u Hoiic
i.p. 15, 507 73 Dobrd Voda u Hoiic. Parkov6ni je moin6 ve vlastni gardii. Pozemky leii v
mirnE sklonitim ter6nu, tvoil jednotnv funkini celek a jsou piistupn6 po veiejn6 zpevnEn6
komunikaci, na pozemku p.i. 364h - ostatni plocha, kten/ je ve vlastnictvi
Krdlov6hradeck6ho kraje a pies pozemek p.i.36416 - ostatni plocha, kteni.ie ve vlastnictvi
obce Dobrd Voda u Hoiic.

Objekt je napojen na inien'/rsk6 sft6: elektro, hloubkov6 kanalizace, obecni vodovod a
plynov6 vedeni.

Objekt sestdvd ze dvou bytouich jednotek o velikosti 2x 3+1 kaidi s kompletnim
socidln[m zaiizenim a samostatnymi vstupy.

Vnitini vybaveni se tfki bytov6 jednotky 3+1 ve vfluin6m uiiv5ni povinn6ho situovan6
v
26klady: smtsene s idsteinou izoloci

Zdivo: zdEn6, kamenn6 podezdlvka

Stropy: dievdn6 tr5mov6 s rovni,m Podhledem

Stlecha: sedlov6

xrytina: eternitov6 Sablony

Klempiisk6 konstrukce: ilaby-svody-parapety pozinkovoni

Vnitini omitky: vipenn6 hladk6

FasSdni omitky: dr6san6

VnEjli obklady soklu:

Vnitini obklady: keramick6 koupelna-WC-kuchyni

Schody: betonov6, diev6n6 s dievEnimi stupni

Dveie: dievEn6 ndpliov6 zdrubni ocelovi

Okna: dievdnii kastlovii, dievEni zdvojen6

Podlahy obytnfch mistnosti: betonov6, plovouci podlahy

Podlahy ostatn Jch mistnosti: betonov6, keramick6 dlaiba, plovouci podlahy

VytipEni: OSTNEDN, plyn. kotel (pro celi RD)

Elektroinstalace: 22OV l4OOV

Bleskosvod: ANO

Rozvod vody: tepld - studen:i

Zdroj tepl6 vody: el. bojler 2x

lnstalace plynu: zemnf plyn

Kanalizace: kompletni odkanalizovdni

Vybaveni kuchynE: kuch. linka - diez - digestof el. spordk

Vnitinl vybavenl: vana - umyvadlo

Zdchod: splachovacl WC

Ostatni:

strdnka i- 5
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P0vodni stdii objektu je dle dostupnrich podkladovrich materiilfr, m,stniho Setieni a dle
sdEleni rlaastnika mistniho Setieni pies 100 rokrl. V prrib6hu sv6 celkov6 iivotnosti objekt
prochdzel postupnd rekonstrukcemi a modernizacemi prvkrl krdtkodobrl'ch iivotnosti. V roce
1976 byly provedeny nov6 rozvody rlstiedniho topeni a v roce 1998 byl instalov6n nov'/
plynoui kotel pro vyt:ipEni. V roce 2003 byla provedena piistavba ESsti objektu a byly
opraveny fasddni omitky. V bytov6 jednotce (v uiivdni povinn6ho) byla v roce 2003
provedena modernizace sociSlniho z5zemi a kuchyn6, byly provedeny nov6 rozvody elektra a
vody a byla instalovdna nov6 krbovi kamna. Celkovf' technickf' stav a [dribu lze ke dni
ocenEni uvaiovat jako stavba se zanedbanou 0dribou.

Pii mistnim setfeni bylo zjiStEno toto piisluienstvi stavby hlavni:
a) vedlejii stavby:

Na obytnou aest objektu, vpravo (pohled z piijezdov6 komunikace), navazuje piizemni,
zdEnd vedlejSf stavba dilny pod sedlovou stiechou krytou eternitov'imi 5ablonami, na kterou
vepiedu navazuje piizemni, zd6nd vedlej5i stavba pod pultovou stiechou krytou plechovou
krytinou.

Pied oceiovanrl'm objektem, ddle vlevo, je situovdna piizemnl vedlej5i stavba ze
smlien6ho zdiva a pod sedlovou stiechou kndou taikou pdlenou, za kterou se nach6zi dv6
voli6ry ocelov6 konstrukce s Wplni z drdtEn6ho pletiva a se sedlovou nebo obloukovou
stiechou kfiou polykarbondtem nebo provizorni krytinou (plachtou).

Vedle tEchto, ddle vpravo, je situov6na pifzemni vedlejii stavba s gardii ze smiien6ho
zdiva pod sedlovou stfechou krytou vlnidm eternitem.

Za touto diile se nachdzi piizemni vedlejli stavba ze smiSen6ho zdiva s pultovou stfechou
krytou vlnitim eternitem. Vedle t6to vpravo se nachdzi piizemni plechovd gardi s pultovou
stiechou.

Vedle tEchto, ddle vpravo, je situov6na piizemni, zd6n6 vedlej5i stavba pod pultovou
stiechou krytou vl nitvm eternitem.

Za oceiovanrim objektem se nach6zi piizemni vedlejSi hospoddisk6 stavba ze smiien6ho
zdiva pod pultovou stiechou krytou vlnitfm eternitem. Dle sddleni povinn6ho jsou rniie
uveden6 vedlejil stavby ve vl/'luin6m uiivSni opr5vnEn6ho z v6cn6ho biemene, pana

Jindiicha Divok6ho.
V uiivdni povinn6ho je piizemni, dievEni krilna pod pultovou stfechou krytou plechovou

krytinou, kterd je situov6na ddle za ocefiovan'l'm objektem.

b) piislu5enstvi, kte16 je tvoieno tEmito venkovnimi ripravami:
- oploceni- dr6t6n6 pletivo na betonornl'ch sloupcich
- oploceni - dievEn6 latE v ocelou/ch rdmech na ocelovrich sloupcich a betonov6 podezdivce
- vrata dievEn6
- vrdtka dievEn6
- vr6tka z ocelovd konstrukce s v'iplniz drdt6n6ho pletiva
- opErnd zidka (kamennd)
- zpevnEn6 plochy (kamennd)
- studna
- sklenik
- piipojky lS

strdnka d- 7
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Dle mistniho Setieni, informacl objednavatele a dle dal5ich dostupnfch podkladonfch
materiS!0 nejsou s draienfmi nemovidmi vEcmi spojeny i5dnC prfva Ii zdvady, kromE
nEe uveden6ho vEcn6ho biemene.

Movit6 vEci, kter6 by tvoiily pilsluienstvi k piedmEtu ocenEni, nejsou a nebyly zjiit€ny pii
mistnim ietieni zpracovatele.

Kladn6 str5nky oceiovanfch nemovitosti:
- moinost parkov6ni na vlastnim pozemku a ve vlastni gardii
- dopravni dostupnost obce je zajiltEna autobusovou i vlakovou dopravou
- lokalita vhodnii k bydleni
- obianski vybavenost obce na dobr6 irovni

Z6porn6 strdnky oceiovanfch nemovitosti:
- idriba a stavebnE technicki stav na mirnE hor5i rirovni
- nebyla umoinEna kompletni prohlidka ocefiovanrich nemovitosti

str6nka i. 8
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4. POSUDEK

Vvmezeni poim0 dle lesislatiw:

Definice dle zdkona i. 151/1997 Sb.:

92, odst. 1, zCkona Lit/1r997 Sb. v platndm znEni zni: ,,Pokud tento zdkon nestonovi iin'i
zplsob ocefiovdni, ocefiuji se mojetek o sluibo obvyklou cenou".

92, odst. 2, zikona LSUL997 Sb. v platn6m znEni zni: 
"Obvyklou 

cenou se pro iiely tohoto

zdkono rozumi ceno, kterd by bylo dosaieno pii prodeiich steiniho, popiipodi obdobniho
mdjetku nebo pii poskytovdni stejni nebo obdobne sluiby v obvykl4m obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenini. Piitom se zvoiuii viechny okolnosti, ktere moii no cenu vliv, aviok

do jeji viie se nepromitoji vlivy mimoiddn'ich okolnosti tthu, osobnich pomiri proddvojiciho

nebo kupujiciho oni vliv zvlditni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi trhu se rozumcii nopiiklod

stov tisni proddvojiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ii iini'ch kolomit. osobnimi
pomiry se rozumiji zejm€no vztohy mojetkovi, rodinni nebo iini osobni vztohy mezi

proddvojicim a kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto piiklddond moietku

nebo sluibi vypli,vojici z osobniho vztohu k nim. Obwkld ceno wlodiuie
nebo slulbv a urEi se ze siednonich cen oorovndnim.o

52, odst. 3, zikona 151/1997 Sb. v platn6m znEni zniz,,V odivodnEni'ch piipodech, kdy nelze

obvyklou cenu uriit, oceiuje se moietek a sluiba trini hodnotou, pokud zvlditnf prdvni
pFedpis nestanovi jinok. PFitom se zvaiuji viechny okolnosti, kteri moii no trZni hodnotu vliv.

Divody pro neurieni obvykli ceny museii bft v ocenini uvedeny".

52, odst. 4, zikona tsl.l7rgg? Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto

zdkono rozumi odhodovand idstko, zo kterou by nily bit moietek nebo sluibo smininy ke

dni ocenini mezi ochotn'im kupuiicim o ochotn,im proddvojicim, o to v obchodnim styku

uskuteininim v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitim morketingu, kdy koidd ze

stron jednola informovoni, uvdilivE a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iiely
tohoto zdkono rozumi, ie iiostnici sminy isou osobomi, kteri mezi sebou nemaii iddn'i
zvlditni vzdjemn,i vztoh o jednoii vzdjemni nezdvisle.

92, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb, v platnem znini zni: ,,Urieni obvykli ceny o trini hodnoty o

postup pFi tomto urieni museji bi't z ocenEni zFejmi, jejich pouiiti, veefii pouiitich idoj(l,

musi byt odlvodnEno d odpovidat druhu pfedmitu ocenini, iielu ocenini o dostupnosti

objektivnich dot vyuiiteln,ich pro ocenini. Podrobnosti k urEeni obvykli ceny o trini hodnoty

stonovi vyhldiko."

Definice dle vyhl6Sky tt41l2013 Sb.:

51a, odst. 1, vyhlriSky 4/;Ll2Ot3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Obwkld cena se uriuie
porovndnim sjednon,ich cen stejn,ich, popiipodE obdobnych ptedmiti ocenini v obvyklim

obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenEni. Do porovndni se nezohrnuii ceny siednani za

vlivu mimoiddnf,ch okolnosti trhu, osobnich pomirA proddvojiciho o kupujiciho oni vlivu

zvlditni obliby."

O1b, odst. 1, vyhldiky 4ALl2Ot3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou Diedmetu

ocenEni ie odhodovand idstko, kerd se uriuje zpravidlo no zdklodi vi,biru z vice zpisobfr

ocefiovdni, o to zejmino zpitsobu porovndvociho, vinosoviho nebo ndklodoviho. Pii urieni

trini hodnoty pFedmitu ocenini se zohledfiuii trini riziko d piedpoklddoni viuoi no diEim ii
mistnim trhu, no kerim by byl obchodovdn."
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4.1. Popis postupu pii analfze dat:

Pied vlastni anal'/zou dat byl proveden jejich sb6r, kteni spoiival ve studiu podklad0
poskytnutrich zadavatelem a opatienfch znaleckou kancelSi[, d6le bylo provedeno doplnEni
podkladri formou obstar6ni zdroj0 cenov'ich informaci (kupnl smlouvy k nemovitrim vEcem v
blizk6m di vzd6lenEj5im okoli, rovnEi byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nisledn6 byla provedena analiza takto ziskan'l'ch vstupri, vyhodnoceni
ziskan'ich dat a poznatki a jejich zailenEni do textu posudku, jak je uvedeno ddle.

4.2. Vrisledkv analfzy dat:

l. Obvyk!5 cena pfedmEtu ocenEni

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v souEasn6 dob6 nejldpe ucelenE
popsdna v publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvim EKOPRESS

autor ZbynEk Zazvonil.

Jednotky porovnini, porovndni nemovitosti jako celku:
Jednotky porovn5ni jsou veliiiny, jejichi prostiednictvim se porovndvini provddi. Ve

v6tSinE piipad& jsou zndm6 ceny vzorkri vyjddieny jako dosaien6, dohodnut6 ii navrhovan6
finandni ddstky za porovniivan6 nemovitosti jako za celky, tedy ve formE Ki/ks. Protoie i

hledan6 porovndvaci hodnota posuzovan'lch nemovitosti je poiadovdna jako cena za celek,
je nejjednoduiiim ieienim za jednotku porovndni zvolit pr5v6 Ki/celek, resp. KE/ks, a
piipadn6 cenov6 rlpravy vzhledem k .iednotliWm rozdilnostem, eventudlnE kvalitativni
hierarchickd uspoidddni vzorkri, provddEt v tEchto jednotk5ch. Vrihody tohoto zp0sobu
spoiivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadn6 srozumitelnosti pro v5echny
Uiastnlky trhu.

Kvantitativni porovnivacf analfza:
Pro kvantitativni porovndvaci analrl'zu je typick6, ie jednotliv6 diference mezi vybran'imi

vzorky a ocefrovan1im subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokou5i

ocenit, najit smEr jejich piedpoklddan6 kontribuce a ndslednE je vyuiit pro cenov6 [pravy ve
formE srdiek a piirdiek s cilem, aby takto upravenf vfsledek reflektoval zatim neznimou
porovndvaci hodnotu oceriovandho subjektu. Za upravovan,f zdklad jsou zvoleny zndm6 ceny
vzorki, a 0pravy majl relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu zdkladu.

Tyto cenov6 ripravy lze charakterizovat jako vzijemn6 piizprlsobovdni cen, jejich
vyrovndvdni, ,,seiizovdni" Ei ,,vyladov6ni", proto v odborn6 literatuie je pro tento proces

obvykle pouiivdn termin adjustace (odjustment).

Adjustace je zaloZena na ndsledujicich piedpokladech:
- jsouJi porovn6van6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zndma, horii nei nemovitosti

oceiovoni, lze piedpokl6dat, ie ocefiovand nemovitosti maji vyJJi cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei vzorek),

- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zndma, lepii nei nemovitosti
ocefrovonC, lze piedpoklddat, ie oceiovan6 nemovitosti maji niiSi cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei vzorek).

strdnka f. 10
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Vf bEr porovnatelnfch vzorkt:
Pii vfbEru vzork0 pro porovndni je potieba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo

zajistit, aby nemovitosti byly podobn6 piedevlim v n6sledujicich charakteristikich:
- ve velikosti sidla a v'y'znamu polohy pro (Eastniky trhu (samota, vesnice, spiidovd sidlo,

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstski aglomerace, apod.),
- typu nemovitostl zejmdna ve vazbd na 0delovou vhodnost pouiiti jednotli{mi UEastniky

trhu (bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, vriroba, speciilni zamEfeni apod.),

- velikosti ve vazbE na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiiti 0iastniky trhu (napi.
jednobytov6, vicebytov6, kombinovand s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6
iivnosti, pro vEtii spoleEnosti apod.),

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti riEastniky trhu (okamiit6 6i podminEnE

vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezenfm vyuiitim, s moinosti daliiho rozvoje, variabilni

apod.),
- kvality ve vazbE na zpisob provedeni, Wbavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k pfedstavem jednotliWch 0iastnikrl trhu (napi. podiadn6, bEin6 kvality, exkluzivni, zcela

jedineind),
\/ - rozsahu pisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich popt5vajicich (lokdlni,

region6lni, celostdtni, nadnirodni),
- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoEtov'l'm omezenim poptdvajicich a

piedstavdm nabizejicich (napiiklad 1 mil. Ki, do 3 mil. Ki, do 10 mil Ki atd),

- vribEr porovnateln,y'ch vzorki je realizovdn prostiednicWim veiejn6 dostupn'ich dat a
idaji.

Pouiit6 koeficienty:
- koeficient polohv vyjadiuje rozdilnost polohy kombinujlci vlivy velikosti obce a atraktivity

dan6 lokality porovnateln6ho vzorku,
- koeficient wbaveni vyjadiuje rozdilnost vnitiniho vybaveni porovnateln6ho vzorku,

- koeficient konstrukce vyjadiuje rozdilnost pouiit6 hlavni svisl6 konstrukce

porovnateln6ho vzorku (zdEnii, dievEnd, smiiend),
- koeficient technick6ho stavu vyjadiuje rozdilnost stavebnE technick6ho stavu

porovnatelndho vzorku,

koe!!c!er! pezemku Wadiuje vliv rozdiln6 celkov6 v'imEry pozemkri ve funkEnim celku

porovnatelndho vzorku,
- koeficient pfisluienstvi vyjadiuje rozdilnost piislu5enstvi porovnateln6ho vzorku

(vedlej!i stavby, venkovni 0praw),
- koeficient datum realizace vyjadiuje rnivoj cen staveb od realizace prodeje (kalenddini

itvrtleti privnich n.ink0 z;ipisu) porovnateln6ho vzorku do doby aktudlnI cenovd rirovnE,

a to za Wuiiti tzv. eSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteini banky, kteni sleduje v'ivoj cen

rodinnvch domi v 6ase.
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Srovnateln6 nemovit6 vEci

1. Obiekt, k.0. Sukorady u Hoiic, okres JiEin

Foremd. St lt2rl, LV9E Souid5tire slavba: Sukd.dy, a.p.6l, lr.ll3.d
C.ena za hqhovitos/sktpitlu nerovitosti t.64:L0oo,m czK

Lislina, t<&.re je piiazda jako pcdda<t ztdpidt pro st(.tpi.u nf,,lrcvitosfi e ACo iizdli
Smlouva kupd e d{r 20.10,Jn6. Pdvni rialnky zipl3u I okamaku 05.11.2025 !o:tt:ll. Zapis v4znm26&
p.ovadan ditc 28-lt2@!.
/'tremovioslii, u rderycrr dosro spdeA?F- ke zndi vbsbr**ep NEtra, pdle savu k d<al7t.i*u zdpisu W listrrry

pzemv: St llzl, LV S Souddsr/re sdatdar Suiorady, C.p. tt, t o.ur.d; St rl2r2, LV t8 SorrCdsirts
s{avDa S*or.dy, d-p- 21, rcd.dtn, 1292, LV 9t: 12915, LV9E; 12916, LV 9E

2. Objekt, k.ri. Raiin, okres Ji6in

Fozeirerc St 7rl, LV 251 &oddsrire stavba: Rniin, ep.20, r.ltr.rE d
Cena za ne,,ovitod/*upinu tEnovitoslt 3.$0.000,00 czK

Lidina, kted je pfilaz€,la jal<o podda<t zipisu pro d<urytu nenovitodi eldo ltzenl
Snlosv. krnrf ze dn 29.102025. hml (ainky ,.dru k ol(rnaku 31.10,2026 l0:0*ll. Zlpis v6ll0lir2Loa
Fov.d..i dnc 25.11.2n5.
Nefitovitdi, u lteridl do6l0 @# ke ztuEti vb.r,Id<eh p,aya, W staw k alcnz,?,i*u zlisu @ lidiny

@aernky. St 7rt, LV6l So.riiidtre sfartar Raain, ap- 20,,.n.9t d: larl, LY 25r; i|.a, LV25l

3. Objekt, k.ri. Jeiice, okres JiEin

Fozemel( St 91,Lv168 SouddsrrF siar6a: J.iic., ap.73, rm,u..d
@ra za n€,',ovitod/sl<u4nu rte rov,fto$i aJxr.(I,o,d, ca(

listina, k/Fld je pfiiazana j*o poddad z@isu W sl<tDitu nanovitodii eido flzenl
Smlosv. klp.i z. dn 13.0620:lil, Hvni tEinky rtpl.u k ol(.itllku 20-06.202a 07:t9:i.0. Ziti5 vi/alr3r:D2a4oa
p.ovtd6 dn lZoTrOL.
l,rernovib9,, u rderid, dogo @e# ke zr',,dn' vlasbi#ho qdwa, @ $aw k oLam2ihr zqist @ lidiny

goze kr St 91, Lv l6E so.,cds{/,e stavDa: J*lcr, Ep.73, rat|'u!.d; 2$13, Lv l6a; 29rrl, LV l6E

4. Obiekt, k.ri. Ba5ice, okres JiEin

Pozemer(. SL aoll,Lv 221 So.rdds#/e slavba: BaSrice, Cp.13, .od.diim
Ceoa za t,d,noyitoilsJ<upinu tdnovitodi 3-55ar.txro,tx, czx

Listina, kTera te pfriazena iaLo pd<led zfisu No d@prru tten ov{Dsdf
Smlouva lop.i a E7163 4 dE Z2-ol-7tr2l,tuuti taiky taPisu kok tliilll! zi.OlmU

Cido frzeni
Y1116tfr2ril

6:m:qr- Z4i5 Fwtd.o dll,. m-6miL.
l,teo|re,vitols;li, t Aftrir, coslo $$,i,e ke z/,tErt vbs,ll/*ttto pr6ua, P<b staw k ol<a,.2t(it z' is W lislttry

N2enky: St 4ort, LV 22il Souddsriie datdar B*nh., d.P. 13, ,od.dom, St 4Ol2, LV Z2a So.,Crdi.,e
slavDa B.3ric., d.p.7l,Wdlnl, 15l1,LV ZU
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StanovenI obvykl6 ceny

1. obiekt, k.ri. Sukorady u Hoiic, okres JiEin

Cena nemovit6 vEci (CN) 4 542 000,- Ki
Koobhv 1,00 srovnatelnd
Kvyboveni 1,05 mirn6 lepSi, nei ocefiovand nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelnd
Ktechnickeho stovu 1,00 srovnatelnv
Kpozemku 0,9s L.657 m2 - mirnE hor3i pozemkov6

z'zemi
f\pfistugenstvi 0,95 mirnE hor5i, nei oceiovane nemovitost
kotum rcolizoce 1,00 5.1t.2025
Upravenii cena (UC) 4 793 035,22 Kd

2. Obiekt, k.ri. Ra5in, okres Jiiin
Cena nemovit6 v6ci (CN) 3 550000,- KE

Kwunv 1,00 srovnatelnd
Kvyboveni 0,90 hor5i, nei oceiovan5 nemovitost
Kko^t*k 

"
1,00 srovnatelnd

Kachnicktho srow, 0,90 hor5i, nei oceiovand nemovitost
Kpozemku 1,00 2.653 m2 - srovnateln6 pozemkov6

zdzemi
KpiislullJnstvi 0,95 mirnd horii, nei ocefiovana nemovitost
Kdotum reolizoce 1,00 31.10.2025
Upraven6 cena (UC) 4 513 385,32 KE

3. Obiekt, k.0. Jeiice, okres JiEin

Cena nemovitd vEci (CN) 4400000,- Ki
Yvolohv 1,00 srovnateln6
Kvyboveni 1,10 lepii, nei ocefiovand nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelnd
Ktechnicklho stovu 1,00 srovnatelni
Kpazemku 1,00 3.529 m2 - srovnatelnd pozemkovd

zezemi

Kpiistuknstvi 0,95 mirnE hor5i, nei ocefiovan6 nemovitost
Kdotun reolizoce 0,88 20.6.2024

Upravend cena (UC) 4784689,- Ki
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4. Obiekt, k.(. Ba5ice, okres Jilin
Cena nemovit6 vEci (CN) 3 550000,- Ki
Kpaonv 1,00 srovnatelnd
Kwboveni 0,9s mirn6 hor5f, nei oceiovani nemovitost
K*onstru*ce 1,00 srovnatelnd
Ktechnickiho stow 0,95 mirn6 horii, nei oceiovand nemovitost
Kpazemku 1,00 2.934 m2 - srovnateln6 pozemkova

zezemi

Kpflslulienstvi 1,00 srovnateln6
Kdotum reolizoce 0,90 26.7.2024
UpravenS cena (UC) 4 370 575,56 KE

kde UC = CN / (Kp. bhy x Kvybaveai x Kk*rt*ku x Ktechnickeho saw x Kgozemku x Kpiistutenstri x l/votun

reolizocel

Minim6lni cena

Pr0mErn6 cena Z,UC / 4
Maximilni cena

Obvykl6 cena

Uprava ceny vlastnickfm podilem
Vlastnichi podil

Cena po [pravE

Obvykl6 cena

4 370 s75,56 KE

4640 42t,27 Ki
4793035,22Kt

4640000,- Ki

r/4
1 160 000,-

1 160 000,-

K6

Ki
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ll. VEcn6 biemeno v6znouci na piedm6t ocenEni.

Jednd se o ocenEni v6cn6ho biemene doiivotniho a bezplatn6ho uiivdni, kter6 bylo ziizeno
listinou: Smlouva darovaci a dohoda o ziizeni v6cn6ho biemene ze dne 21.4.2000, pr6vni
(Einky ke dni 5.5.2000. VEcn6 biemeno bylo ziizeno ve prospEch:
- pani Zdeiky Divok6, d.p. t5,5O7 73 DobrS Voda u Hoiic
- pana Jindiicha Divok6ho, E.p. 15, 507 73 Dobrii Voda u Hoiic
a vdzne na:
- pozemek p.i. St. 1
Podrobnf' rozsah v6cn6ho biemene je patrn'i z vrl'5e uveden6 listiny, kterS je nedilnou
souadsti tohoto znaleck6ho posudku.

Dle zdkona i.75UL997 Sb. v aktuSlnim zn6ni se cena v6cn6ho biemene dle 5 39a oceriovaci
vyhliiSky uriuje v z;ivislosti na podtu let jeho dalSiho trvini a roiniho uiitku oprdvnEn6ho,
krom6 iasovE neomezen6ho redln6ho biemene a vykupitelnd sluiebnosti. Roini uiitek z

vEcndho biemene se urti jako souiet vlech dilEich roEnich uiitk0, kter6 plynou
oprdvnEn6mu z vEcn6ho biemene.

Dilii roEni uiitek se obvykle zjisti z roEniho obwkl6ho n6jemn6ho urEen6ho podle g 1a

oceriovaci vyhl;iSky plynouciho ze zatiZen6 nemovitd vEci nebo jeji dristi se zohlednEnim
piipadnrich n;iklad0 na zachov6ni a opravu zatiien6 nemovit6 v6ci, kter6 nese oprdvn6nf,
kdy obvykl6 niijemn6 se urEi vyniisobenim poEtu mErnfch jednotek nemovit6 vEci zatiien'ich
sluiebnosti roinim obvyklyim ndjemnri m za m6rnou jednotku v Ki.

Pokud nelze v ostatnich piipadech obvykl6 n6jemn6 z nemovit6 v6ci zjistit, vychSzi se pii
urieni roinlho uiitku ze simulovandho nSjemn6ho, kter6 se urti ve vri5i 5 % z obvykld ceny
pro nemovitou vEc zatiienou vEcn!'m biemenem, kdy od takto zji5tEndho n6jemn6ho se
odedte obvykld cena ndkladi na zachovdni a opravu zatiien{ nemovitd vEci, kter6 nese
op16vn6nrl'.

Poiet let dalSiho trvdni vEcn6ho biemene se urti jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kter6mu se ocenEni provddl, do zdniku vEcn6ho biemene. Nelze-li datum zdniku vEcndho
biemene ze smlouvy o ziizenI v6cn6ho biemene urEit, vyjma vdcndho biemene ziizen6ho na
dobu iivota, md se za to, ie bylo ziizeno na dobu neuriitou. V piipad6, ie se jednd o
a) osobni vEcn6 biemeno sjednan6 na dobu iivota, primErnV poiet let daliiho trvdni
v6cn6ho biemene se urii z tabulky t. 3 piilohy 22a oceiovaci vyhliiiky podle v6ku
oprSvndn6ho k datu ocenEni;

Dilii roini uiitek z biemene
Koeficient miry uiitku
Rotni uiitek z biemene

rui = 4640000x0,05
koi

fuo = fui x koi

V6cn6 biemeno je ziizeno na dobu iivota oprivn6n6ho
VEk oprdvnEn6ho
Doba trvdni biemene
Mira kapitalizace
Mira kapitalizace setinnd

Hodnota vEcn6ho biemene

232 000,- Ka

1,000
232 000,- Kt

82
6 rokO

4,50%
0,0450

7196 626,42 Ki

n

u

p--ultOO%

cB. =ru x(l+P)"-I
(l + P)" xP
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VEcnd bfumeno jako uiitek oprSvn6n6ho

Oprara eny ulasbid(im podalem

Vlastniclcf podil

Cena po 0pravE

HodnG rrEcrt6ho biernene

x Ll4
= 29156,60 Kt

z9!t 1!t6,60 tG

(,/

U
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s. oD0voDNENI

5.1. lnterpretace Wsledkri analfzy:

Ve znaleck6m posudku bylo vyuiito ziikladnich obecnd uzndvanrich metod ocenEni, kdy
vrisledky jsou pro piehlednost zrekapitulovdny v ndsledujici tabulce.

REKAPITUTACE

*KonstatovSno na z6kladE podkladi dostupn'y'ch ke dni zpracovSni tohoto znaleck6ho
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V t6to fdzi znaleck6ho posudku byla provedena celkov6 a podrobnd kontrola postupu, a to
zejm6na kontrola jednotlirnich zdrojlj dat vaetnE jejich popisu, kontrola postupu pii sb6ru,
Worb6 a zpracovdni dat vEetnE vriitu tEchto dat, kontrola postupu pii analVze dat a dildich
vfsledk0 anal'izy dat a zdv6rem byla tak6 provedena kontrola interpretovanich Wsledkri
analtzy dat.

ObvyklS cena urEend ze siednanfch cen
1 160 oqr,- KE

Movit6 vEci

0,- Ka

Pr6va vSznoucf (niiemni smlouva, pacht] nebyla zjiitEna, nejsou.t
K z6stavnim prdvim znalec nepiihliii. 0,- Ki
Zivady vdznouci (v6cn6 biemena) byly zjiSt6ny, jsou.'

- 299 160,- KE
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6. ZAVER

6.1. Citace zadan6 odbornd otCzkv:

Na zikladE usneseni, ze dne 29. 1.2026, vydan6 Exekutorskfm riiadem Tebor, i.j. 152 ED

212G5, bVla ustanovena znaleckS kanceldi a to k ocenEni ide6lniho spoluvlastnick6ho podilu

ve WIi 1/4 k nemovitrl'm vEcem sestdvajici z pozemku p.i. St. 1- zastav6n6 plocha a nddvoii
o v'i mEie 2.253 m2, jehoi souidstije stavba: Dobri Voda u Hoiic, E.p. 15, zem. used (stavba

stoji na pozemku p.t. St. 1), pozemku p.E. 1 - zahrada o vrimEie 898 m2 a pozemku p.i.4lt -

zahrada o v'/mEie 895 m2, v5e v k.ri. Dolni Dobri Voda, obec Dobrd Voda u Hoiic, okres Jiiin.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvldstniho piedpisu vfle uvedenfch
nemovitfch v6ci (dile jen ,,nemovitosti"), a jejich piisluienswi, d6le movidch vEci, kter6
tvoii piisluienswi vfie uvedenfch nemovitosti, a v neposledni iadE ttii prdv a z6vad

spojen'ich s vfie uvedenfmi nemovitostmi, jakoi i iidnE urEit WEet piislugenswi

nemovitosti.

6.2. OdpovEd:

Po zvdieniviech dostupn'ich informaci a zjiitEn'ich skute6nosti a s piihl6dnutim k Wsledk0m
anal'izy dat, konstatujeme, ie niie uvedend obvykld cena nejl6pe odpovid6 aktudlni situaci

na trhu s nemovitimi vdcmi.

Obvykl5 cena vyiadfujici hodnotu piedmEtu ocenEni urEenS ze siednanlich
cen porovninim iini

1 160 O0Or- Ki (oUvyna cena bez zohtedn6ni viznoucich priiv a zSvad)

Obvykki cena vyiadiujici hodnotu piedmEtu ocenEni urEeni ze siednan'ich
cen porovn6nim Eini

860 840r- KE (oUvyfta cena se zohlednEnlm v6znoucich prdv a zdvad)

Cena slovy: osmsetledesittisicosmsetityiicet Kf

V rdmci tohoto znaleck6ho posudku nebyly stanoveny i5dn6 podminky spr6vnosti z6v6ru,

ani jin6 skuteanosti sniZujici jeho piesnost.

Seznam piiloh obsahujici celkem 11 stran:
Fotodokumentace
V'l'pis z katastru nemovitosti
Ndhled katastrdlni mapy
Darovaci smlouva a dohoda o zilzenivdcn6ho biemene

str6nka a. 18
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VYPIS Z KATASTRU NET.IOVITOSTI
prohazujicj- stav evidovanf k datu 28.01-2A26 Aa:AA:0A

Vyholoveno beziplatnA delkovim piistupem prc ieeL hsolvenAni Fizeni, ij.: KSHK 42 INS 202342024 pro Stancl -
insolvence v.o.s.

Okres: C20522 Ji6in Obec: 572837 Dobra Voda u Eoiic
Kat.izemi: 627071 Dolni Dobr6 Voda List vlastnictvi: 96

V kat. tzeri jsou pozelky vedeny ve dvou aiselnich iadach (St. = stavebni parcela)
A V]astnik, j ini aprevndni I denti f i ke tor PodiT

v]astnickA preva
Divoki Petr, 6.p. 15, 50773 Doble voda u Eoiic aLO7L2l3443 ll4
Eroud. Aneta, Sedleiova LL62|L, KbeLy, 19700 Praha 9 895916/3{{4 7/4
HisLovi Zlatuie, 6.p. 55, 50315 lliany 725LLA/O937 112

B Nenovi tosti
Po zenky

Parcefa vlndra [n2 ] Druh pazemku Zpisob vyy4ill Zpisob ochrany
St. L 2253 zastavani plocha a

nidvoii
Souiist-i je stavba: Dobra Voda u Eo;ic, a.p. 15, zem.us€d

\, Stavba stajl na pozenku p.i.: St. 1

1 898 zahrad! z€oad6lski ptdnl
foad

4/L 895 zahrada z€aad€lski gidni
fond

81 Vdcna preva slouzici ve prosp6ch nemovitosti v dSsti B - Bez zapisu

Typ vz t ahu

C V6cna prava zat6iujici nemovitosti v 6asti B vdetn6 souvlsejicich odaj0

,rero.rr-tr ,JscL, v r:enajn rtfr.lu, ve.k.e;r ",k-.nav; et;'-;i spr;..u *a',asrlu r:earoritc!tl Ttr
.::as-rr ri uiac pro .:;:o.ehrade.ki k:aj, Kat3str:l.i F:a^o.'i!tE ;iaii, Lod: €C4.

o vdcn6 bieDeno uiivini
ze dne 21.4.2000, prSwni riainky vkladu k6 dni 5.5.2000

Oprevndnl pro
Divoke Zdeika, e-p- 15, 50773 Dobla Voda u Eoiic,
Ra/reo: {36013/031
Divoti Jindiich, a.p. 15, 50773 Dobra Voda u 8o;ic,
R6/rao:43OL2s/069

Povinnost k
\- Parcela: St. I

listina SD].ouva o v6cn6D biet!.ni V3 LO24/2OOO.
POL]'Z:.2L/2oOO 2-3800021/2000-601

Paiadi k datu podlc pr6vni lipravy 6dinn6 v dobE vzniku prav.

o zastavni pravo saluvni
na podi]. 1/4
- exiatujici pohledivka ve wfSi 250.000 KC s ptisluienstvia, vyt lfva)icj' ze sElouvy o
zripri j dce
- budouci ureeni individu51n6, budouci pohl€d6vky na zaplacenj, sBluvniho 6roku, 6rokt z
prodlani a da15i.ho piisluieDstvi do wfSe 500.000 KE vznikL6 do 31-12.20{O
to v3€ dle 6I- 3. odst, 1 a 2 snlouvy

Oprevndni pro
RCCB It{vESI s.r.o., zavadi Lka 2L75, aesk6 BudEjovice 2,
37005 6esk6 Bud6jovice, Re/Iao: 08136963

Pavinnost k
Divoki' Pet!, a.p- 15, 50773 Dobre vod. u Boiic, R6/I6o:
9LO71,2/3443
Parcela: st. 1, Parcela: 1, Parcela: 4/1



VYPIS Z KATASTRU NEUOVITOSTI
prokazujici stav evidovani k datu 28.01.2A26 aA:aa:00

Ckres: C20522 Ji6i.n Obec: 57283? Dobre Voda u lloiic
Kat.irzeml: 62?071 Dolni Dobra Voda List vlastnictvl: 95

v kat, 6zeej. jsou pozeEty vedeny ve dvou Eiselnfch ladech (St. = stavebnj, parcel,a)

Typ vz tahu

Listina SDl'ouva o ziize'l'i- zastavniho priv. podle obE.z-, o zikazu zcizeni a zati:cni
ze &e 21 .05.2024. Pravni 66in]<y z5pisu k oka8iiku 21.05-2024 19:39:06. zipis
proveden dne L2 -06.2024.

v-2125/2024-604
Listj,na Sm1ouva o Irostoupeni pohledivky z€ dne 30.08.2024. Pr6wni riiinky zapisu h

okamzitu 30.LO.2024 16:08:49. Zapis proveden d,ie 22.LL.2024-
v-5989/2024-604

Paiadi k 2L.O5-2024 L9:39

o ZAkaz zci.ze'ri a zatiienl
na podil L/4, Po dobu trvini zastavniho prava bez souhlasu zistavniho v6ii.te1e dl€ 41.
3. odst. 5. sDlouvy

OprAvndni pro
\, RCCB INVEST s-r-o., ZavadiLka 21?5, e€sk6 Budajovice 2,

37005 ee3k6 Bud6jovice, R6/reo: 08136963
Pavinnost k

Divoki Petr, d.p. 15, 507?3 Dobra Voda u Eoiic, Ra/IaO:
9LO7 L2 / 3443
Parcela: St. 1, Palcela: 1, Parcela: 4/1

Listina SEIouva o ziizenL zAstawniho prava podle oba.z., o z6k.zu zeLz.\i a zatireni
ze drle 21.05.2024. Pravni rieinky z6pisu k okaEiiku 2L.O5.2024 19:39:05. Zapis
proveden d,re L2 -05.2024.

v-2725/2024-604
Listir]a Smlouva o postoupeni pohled5vky ze drle 30.08.2024. Prevni lieinky zapisu k

okaniiku 30-1,O.2024 15:08:49. Zapis proved€n drLe 22.!L.2024.
v-5989/2024-604

Pciadi k 2L-O5-2O21 19:39

D Poznamky a dalsi obdobn6 idaje
Ty,p vz tahu

\_ Rozhodnuti o tipadku (S 136 odst. 1 insolven6niho zahona)
Pavinnast k

Divoki Petr, d.p. 15, 507?3 Dobr6 Vod! u Hoiic, R6/I6O:
9LO7L213443

o ZD€na vtiE6r obnovou operitu
Pavinnast k

Parcela: St. 1

. Planby a upozorndni - Bez zapisu

E Nabi'.,aci tituly a jine podkTady zepisu

Listina
o Dalovaci sdouva vL2 lo24/2ooo ze d,]e 2L-4.2O00, prevri tainky vkladu ke dni 5.5.2000.

Pol-vztZt/2OOO Z-3AOOO2L/2OOO-5O4

Pro.' Biskova zlatuSe, E.p. 55, 50315 Mtany Ri/Iao: 125LfAlO937

o Darovaci saLouva vl2 L752/2OOO ze dne 19.7.2000, pravni tainly vkLadu ke dni 28-7.2000.

'r., rl ,..- 
- 

u -,,.-- -t -'., L. 1;+--.,"-"".. :t-'-,. -'pta-;.'-,'t't 
-'-:...',=;1::;s:ri ni ,-,i:.i pro r.;: o.r6h' . 

".".. 1:,.:."; , tiatastrilri F:a.ovi.t6 .i.ji, k.d: .04-



Wprs z KATASTRU nrnovrrosri
prokazujlcl stav evidovani k drtu 28.01.2026 00:00:00

okres: C20522 .7iEin obec: 572837 Dobt6 vodr u goiic
Kat.Uzemi: 62?0?1 Dotnl. Dobra voda List vlastnictvi: 96

v kat. 6z€oi jsou poz.Dky vedeny ve dvou Eicclnfch iadlch (st. = stawebni ptrcela)

Listina
Polvz : {3/2000 Z-3A00013/2000-604

Pro: gislova Z1atuie. E.p. 55, 50315 tliany Ra,/Ieo:7251LAlO937

o UrDeseni aoudu o schvllcni dEdiclc6 dohody okr.sniho soudu v ariEina 24 D-273/2O06 ze d,i'a
18.09.2009. Plivni Doc kc dni 18-09-2009.

Pro: Erouda Aneta, Sedlaiova LL62/L, Xbe1y, 19700 Ptah. 9
Divoki P.ta, E.p. 15, 50773 Dobra Vod. u Eolic
Eiskovl Zlatuae, E.p. 55, 50315 lliany

Vztah bonitovanich pi)d.ne ekofogickich jednotek (BPEJ) k parceTem

Parcefa

z-Ll2tl/2009-604
Ri/ reo: 895916/3arr

9LO7L2/3.t3
725LL810937

BPEJ vi,9:.J!?l
898
895

1

4lL
3r200
3{200

Nernovi tosti jsou v ,izemnim obvodu, ve kter5m vykoneve stetni sprevu katastru nenovitosti eR:
Nat.stre,-n, 6tad. pro x.Eelovehradeckt kr.j, Nat.str{Tni pracovigti JiEin. k6d: 604.

Vyhotovif:
Cesky ufad zendndiicki a katastraini - SCD

Poudeni: odale katastru 7ze lZiL pouze k idelUm
osobni 6daje ziskan6 z katastru lze zplacovavat
o ochrand osobnich ridaji. Podrobnosti viz https:

Vyhotoveno: 28.01 .2026 10:03:05

uvedenim v S 1 odst. 2 katastralniho zakona.
pouze pii splndni podminek obecn6ho naiizeni
/ /cuzk.gov.cz/ .

-venovrlost.r jso* izetai^ ob"odu, ee kter6n vyxorx:v,a statni ipravu xatistru nenoviio;n €R

Na!astralni niad pro Kralov6hradecki kraj, Katastralni pracoviSt6 Jialn, k6d: 604.
s!rana 3
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Darovacf smlouva
a dohoda o zYruebivEcn6ho biemene

,-.,-: Maniel€ pan Jindiich Divokf, r.E.43012s1069 ayriz-dei*aDivokri. r.c. 436013/031,

I
t

t-''oba trvale bytem Dobni voda 
-r5 

/sJM, 9/10 nemovitosti/ a pan iindtich Divoty
r.8.4301251069, bytem Dobrn voda 15 lll20 nemovitosti/ jako Aerci na suanepane /dr6le jen
dtuct.l

Man elc pan Pets Divokf, r.d. 680125/0951 a pani Zlanrle Dvoka, r.d.725118/0937, oba
bytem DobrA Voda 15, jako obdarovani na snanE dnrh6 /dile jen oMarovani/

bylaniin uvedenCho dne, mEsfce a roku uzavlena tato
sm I o u va :

L
I
I
I
T
I

T

h"

T

I.
,,-.?FllvIantelC pan Jindtich Divokf, r.d. 43Ot2StO6g a pani Zdeilo Divolo(

I.!.116.913-/011 /sJM ve vysi 9/10 nemovirosti/ a d6rce dmhj panDivokj Jin&iclu r.c.
4301251069 /1120 nemovitostil maji na z*ktadE smlouvy o pievoau nemovitosti a smlouvy
postuprii poaepsan: dne 21.3.1969, registsovand stritnim notri[stvim v JidlnE dne 23.4.1969,

rf_t- l.g- 281169, dale dre rozhodnuti strirniho norrirstvi v liEinE zr dne 15.3.1971, cj. D-
3!/71, herd nabylo prdvni moci dne l3.4.lg7l maji drtm cp. 15 se stav. parc.c.kat. I o
vtmEte 2428 m2 v kat. rizemf Dolni Dobr6 voda a obec Dobni voda u Horic a'zapsanA na Lv
C. 96 pro kat {zemi Dolnl Dobrd Voda-

Y,$"ry nemovitosti vedcndm Katasrr6lnim rttadem v JiCinE je dtm Ep. 15 se
stav.parc.E.kat. I o vjmEfu 2428 rrt2 v kat. rizerni Dolni Dobni voda a obce oourg voaa
u Hofic a zapsani na LV 6. 96 pro kat. 6zrml Dolni Dobr6 voda a obcc Dobni voda u Hofic.
_. - Y_olany ALV C. 96 jsou zapslni d6rci madel6 pan Jindiich Divokf a pani Zdenka
Divoki /sJM 9/10 nemovitosti/ ddle druhf ddrce pan rinari* Dlorry ltizo nemovitosti/

' a oMarcv, ani Petr Divokf a Zlatule Divoki /SJM ve vfli lpO nernovitosii/.

:

I
I
I

tr.
oba d6rci touto sddouvou postupuji a danrji nernovitosti uveden€ v cl. I t&o smlouvy

s to se vlemi pn{vy a povinnostmi, zjkormfm p}islusensMm a soucesb a odevzdavajl ji
sv6mu synovi Petru Divok6mu r.!. 680125/0951 a sv6 snare Zlature Divok€ r.t.72sllgtfo/37
- obdarovani , kteff tento dar s dilcy piijimaji a do podilovdho spoluvlasbictvi kazdf ve vjsi
jednr:. ide6lni polwiny a souEasnE pnejimaji nemovitosti uvdbnd v cl. I smlouvy a to se
vsemi pr6vy a povinnostmi, soud6stsni, zikonnjm piislurensMm ak , jak je az dosud byli oba
d.irci opn{vnEny uZivat.

I
T

KIt. rr.mi I I'ol. vik. znrErriN"J, I

O4u,! t*{ut lU

*s,oo | &l-
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III.
Pro potebu stanoveni dand darovaci dle zikona C . 357 ll92 Sb. byl zpracov6n zuleclcj

pozudek soudnim zralcem panern Ing. Madimirc,m Neumannem, zc dne 9. 2. 2000, pod

E. 1975/00 a odhadni cena nemovitosti uvedenfch vEl. I t€to smlouvy je stanovena ve vf5i
2 277 610,- Kd /dvamilionydvEstEsedmdes6tsedmtislcSestsetdesetkorundeskjch/.

Iv.
D6rci nemovitosti uvedend v dl. I tdto smlouvy postupuji a ptevddtji bez dluhfi a zivad a

souiasnE svjmi podpisy na tdto sr ouvE prohlaiuji, Ze jsou opr6vndni s nimi volnd nakl6dat,

ie Lidnfm prewim rikonem v katastru nemovitosti nepiev edli, Le nemaii LAdnA zAsttvil
pniva nebo smluvni zivadry vAzan6 na nemovitosti v dl. I t&o smlouvy.

v.
Obdarov6ni proto Zidn€ smluvni zivazky, v6cn6 biemeno, zistavni pr6va nebo dluhy

k plevAddnjm nemovitostem neptujfmA-
Obdarovani prohlaluji, 2e stav nemovitostl uvedenfch v El. I tdto smlouvy je mu dobfu

zlrflm,

Oba ddrci manield pan Jindtich Divokf, r.d.430125/069 a pani Zdeiika Divok6,
r.8.436013/031 si z6rovei s pfuvodem a postoupenim nemovitosti uvedenfch v 61. I tdto

smlouvy vyhraanji pro sebe pr6vo doZivotniho be4latn6ho uXv6ni nemovitosti uvedenfch
v Il. I t6to smlouvy, a to v rozsahq jak je ke dni podpisu t6to smlouvy uZival nebo byl
opnivnEn.

Obdarovani darovani nemovitosti uvedenfch v dl. I t6to smlouvy za tEchto podminek
plijim6 a zavazuji se dodrZovat dofivotni bezplatnd uZivaci pnivo ve prospEch d6rct.
Podpiseor smlouvy soulasnE souhlasi se dizenfm dofivotniho bezplatn6ho pnlva uZiv6ni

ne,rrovitosti uvedenfch v dl. I tdto smlouvy ve prosp6ch <t6rct - pana Jin&icha Divok€ho
r.E.4301251069 a pani Zdeilky Divokd r.C.436013/031 jako v6cnd biemeno.

vu.
VlastnicM, vSechny pr6va i povinnost oNednE plev6dEnfch nemovitosti uvedenjch

v dl. I tCto smtouvy pfujdou na obdarovan6ho dnem vkladu a zApisu do katastru nemovitosti

vedendm Katastn6Jnim riladem v JidinE.

VIII.
Plislu5nou d"i darovaci dle zrikona o dani dEdick€, dani darovaci a dani z pfuvodu

nemovitosti zaplati obdarovanf a dfuce bere na vEdomi, te a jeji zaplaceni rudi'
Spr6vni poplatek za vklad smlouvy do katastru nemovitosti, jakoZ i nriklady spojen€

s vyhotovenim a sepsinlm smlouvy se zavazuje zaplatit oMarovanf.
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Obdarovani berou na vEdomi, Ze jsou povinni podat piizrrini k dani darovaci, a to do

30 dnt ode dne, v nEmi je smlouva s doloZkou o povoleni vkladu do katasfu nemovitosti
doruEena obdarovan6mu.

Iilastrici snlouvy vzali na vEdomi, ie jsou wfmi proj evy vtzimi ai do doby povoleni
vkladu smlouvy do katastru nemovitosti vedendm Katastrdlnim rfadem v JiCInE.

Prohla5uji, Ze smlouvy vyjadfuje jejich svobodnou a viZnou vfili.
irfrila[, ab1 Wdle tdto smlouvy v katastnr nemovitostl Katast:ilnlho rifudu v JidlnE byl

proveden zAps a pilslu5ni znEna na listu vlastricM' d. 96 pro kat. taemi
Dolni Dobri Voda a obce Dobr6 Voda u Hofic.

l
l
]= _r_l:i ffi 

souhlasu s obsahem teto smlouvy jsoffioruem a ovEtunC podpisy obou

:
V Hoiicich dnc 21.4.2000

tlldd(yOio(,hofiL€
Podle oveiorrrr

Vkhd p{ra :op$n v lorasru ne,no/itosri dne 2.$*rctra @
erlvnl dlinky vktadu wnikly dncm ._::_€..h{na{@,,_-________
-2 ienna 20O '2' 

il, ,J _ )
Msr.zdfirrlnoZOvA I

prdvnlk oddElenl

Dd.rci - oprdvnEnf:

/*{fr*obloL VlJ{ fiL
A;^,,t^i. u;l^- @-A !na---

pr6volch vztah0
Obdarovani - povinni:

i
l
l
l
l
l
j
T

4212//.aee

**lnitna Tiii

' llstlru uosnai..
0rzh'ol oo.:o,, , .,

az-A/.n-,Ctr6udrftioaXoatc
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Drln 6p. 15 se aiav. I o

obeo.Dobrd VodE u' Ilollo

Spnfvtff. pOpfan-f : ve vrll !.oo- -xe za ltlad
katd6ho JedrDtfiv6ho prdva do Ar platf
rrafrirratel toUoto pr6ra-
dL IELAei to, &n&rb i.ar!(ct S.DLd-
lE.Itdr, z.C.raalr. S-l

72rLl8/O937, oba byten Dobr6 VoilaI 9tr*e+.E drllhd./"q{le J,eq Blkf_oy

vfnEte 2428 12 v icti Doln{ Dobr6. voda a
e aapeari6 na LV d. 96 pro f,t Oofnt Dob ri Voila

Jako

l
1

I
:...a-.!f.A.e..f& tcffd. 6.4.G. tan efO*r rc tff.ar t&trtG. lLryrrd tkdnf . t-...y

- : ffi stJdfrr n tttidd(,6...5 t6.tfra.Ca. i Gdttrat r.to v Gf6- n ,... -r uefr.
tE &rGt, ttrcrr Lr-r vde.rt .

1

1

ilb*

ortr"a.- vfaqtDJcrcEho, *, dsrovaoj gnlsuva
irsrrirffu,
odpvtd.aj Tciho vEcrr*ma bfemeau, vEcnd biepeno

ITEEIOEE@o do katastru aeoovitogtf.. ..) relodlcf 6e EtsraEre

fdnsffVigf . : !r.6,G, .l.(Jal. Jr.o., r!&f tr.b. rldillf .tr'. ritlta b! tlt'arr. kr h,h
. Do 1}l.& aclrE rly -levy. l3E. rr ps&afe6 o..fry 160. rE t a.sr r,. -f,cea

' ueaEel6 paa Jtailflch Dlvokfl td. 43O125/059.a po;{ ZdeiEq
Dl.vokdl fi. 476013/031r sba byten Dobr6 Vodla 6p. 15 / s,lu ve
vs;Ei 9,/Lo neu./ a pa! iltadiloh Divokf , rd,. 430125/069, byten
Dob:r'{ Voila 6p. 15r / V7O aenov,./ Jako ddrol na etraa€ Jetln6 I

caniel6 pan Petr Dtvokfo. 16. 680125/0g5l-

1 x darovaci snlowa + v6cn6 bleneao z 27.4"2OOO -anEien66 x ilarovacl enl ouna + vEcn6 bleneao z 27.4.2OOO
1 r 1,V 8.. 96 p:ro kri DoLn{ Dobr6 Voda
1 x snlotnra'o plevodu nen.. _a poatupn{_z_2}:3.-19q9L_6.RI 291/62 -sv6fenr
1 x rozhodnutl St. tol.JLd.laaz I5.3.L917 6i. D-30l7I; 

"3"."t"dpooprsr rEsnrrxo,,y')'r4r' L'*ai,'-a, $,^"Ul !d;l*-

ItE tJ,ot.nl ekl..i, araa a- b.r..*t



ZNALECKV POSUDE K i.2775612026

Konzultant a divod jeho piibrSni:
Pro zpracovdni tohoto znaleck6ho posudku nebyl piibrin konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovini posudku: lng. Tom55 Ving16lek

tng. 5t6p6n ordlek
lng. Radek MikulSS

Ondiej Mldoch
lng. Petr zahrada
Michaela KoneinS

Odm6na nebo ndhrada n6klad0 znalce:

Odm6na a n6hrada hotovfch v'idaj0 byla stanovena v souladu s VyhlSSkou o znalein6m, v
platn6m zn6ni ke dni zaddni znaleck6ho rlkolu.

Znalecki doloika:

\, Znaleck,i posudek je pod5n znaleckou kancel6ii, kterd je zapsand v seznamu znalcrl veden6m

Ministerswem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvEWi ceny a odhady nemovitosti.

Znaleck'i [kon je zapsdn v evidenci posudk0 pod poiadovti m Eislem @9664/2025.

6.4. Otisk znaleck6 peEeti:

5.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 6. 3. 2026
I

'l A d, 'n. I I t'--''
lng. Tomi5 Vingrilek
znalec vykondvajici Einno.st prostiednictv[m

znaleck6 kancel6ie r

oceiovaci a znaleckS kancelSi s.r.o.

znaleck6 kancelSi
sidlo: Vdclavsk6 n6mEsti 808/66, 110 00 Praha

kancel6i: Su5ilova 1938126,750 02 Pierov

e-mail: info@ oosudek.com
www.posudek.com
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