Oceiovaci a znaleckd kanceld s.r.o.
se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejsifikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 27756/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci

O cené idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 k nemovitym vécem sestavajici z
pozemku p.€. St. 1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba: Dobra Voda u
Hofic, €.p. 15, zem. used (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 1), a ddle pozemku p.€. 1 -
zahrada, a dale pozemku p.€. 4/1 - zahrada, vie v k.U. Dolni Dobréd Voda, obec Dobra Voda u

Hofric, okres Jicin.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo poloiky v evidenci posudkii:

Ucel posudku:

Mgr. Predrag Kohoutek

soudni exekutor, Exekutorsky ufad Tabor
Cechova 298

391 65 Bechyné

ICO: 72073560

152 ED 2/26-5
009664/2026

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho Fizeni

Dle zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, dle ocefovacich
standardi, podle stavu ke dni 24. 2. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenriovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovéan v poétu 3 listinnych vyhotoveni, vyhotoveni Eislo:

Celkem posudek obsahuje 19 stran a 11 stran pfiloh. B _ - e

V Praze, dne 6. 3. 2026.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 27756/2026

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zakladé usneseni, ze dne 29. 1. 2026, vydané Exekutorskym uradem Tabor, ¢.j. 152 ED
2/26-5, byla ustanovena znalecka kancelaf a to k ocenéni idealniho spoluvlastnického podilu
ve vysi 1/4 k nemovitym vécem sestdvajici z pozemku p.¢€. St. 1 - zastavéna plocha a nadvori
o vymére 2.253 m?, jehoz soucdasti je stavba: Dobra Voda u Hofic, &.p. 15, zem. used (stavba
stoji na pozemku p.¢. St. 1), pozemku p.€. 1 - zahrada o vymére 898 m? a pozemku p.€. 4/1 -
zahrada o vyméfe 895 m?, vie v k.U. Dolni Dobra Voda, obec Dobra Voda u Hofic, okres Jigin.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlaitniho prFedpisu vySe uvedenych
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti’’), a jejich pFisluSenstvi, dale movitych véci, které
tvofi prisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zavad
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i Ffadné urcit vycet prisluSenstvi
nemovitosti.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekucniho fizeni
¢.j. 152 ED 2/26-5. Vyslednd hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze

sww

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skute&nost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovych
materiald.




ZNALECKY POSUDEK &. 27756/2026

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat:

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z vefejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databazi napf:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informaéni
servis), ePusa (e-portal izemnich samosprav), Cesky statisticky Grad a dalsi.

V pfipadé zdroju dat poskytnutych zadavatelem a dal$imi osobami byla akceptace pfedanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

Pfi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrieni platné pravni upravy (zakon €. 151/1997
Sb., o oceriovani majetku v aktudlnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o
ocefiovani majetku v aktualnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostifedkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim oceriovacim standardtm (IVSC).

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis:
Vypis z katastru nemovitosti €. 96, pro k.u. Dolni Dobrd Voda, obec Dobra Voda u Hofic,
okres Ji¢in, vyhotoveny objednavatelem dne 28.1.2026.

Nahled katastralni mapy, pro k.4. Dolni Dobra Voda, obec Dobra Voda u Hofic, okres Jiin,
vyhotovena znaleckou kancelafi dne 24. 2. 2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodiiového planu Ceské republiky a
mapovych podkladi tykajici se ocerfiované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Darovaci smlouva a dohoda o zfizeni vécného bfemene ze dne 21.4.2000.

Informace a skute¢nosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Gfadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vé&etné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych standardd ocerovani a
platné legislativy.
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ZNALECKY POSUDEK €. 27756/2026

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat:

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 24, 2. 2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikuldse a povinného pana Petra Divokého, ktery
umoznil pouze ¢astecnou prohlidku pfedmétu ocenéni.

Informace, tykajici se nékterych prvki vnitfniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu
a jejich rekonstrukci byly z asti sdéleny povinnym pouze Ustné.

Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvaZovany jako standardni, jejich stav, stari a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodeji, obsahujici idaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
prislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pfipadé zdroju dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace pfedanych zdrojt
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdiena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovdna zplsobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvofenych dat a z provedeného
mistniho 3etfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. Zjiténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho 3etfeni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctova &ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spole¢nosti Diotima, s.r.o., kdy podplrné vypoltové &asti a findlni editace
vystupnich texti budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pfipadé potfeby bude rovnéz upravena pofizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z divodu ochrany osobnich udaja tfetich osob.
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3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové udaje zjisténé prostiednictvim délkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.
Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené ucastnikem mistniho Setfeni a poskytnuté

v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i G¢astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZena zddna najemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

Dle dostupnych udaji z databaze Ceského Ufadu zeméméFiéského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické idaje:

Kraj Kralovéhradecky
Okres Jicin
Obec Dobra Voda u Horic
Katastralni uzemi Dolni Dobra Voda (627071)
Cislo popisné 15
pPSC 507 73
Pocet obyvatel 610
List vlastnictvi Cislo 96
Vlastnici:
1. Divoky Petr podil1/4
€. p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofric
2. Hrouda Aneta podil1/4
Sedlarova 1162/1, Kbely, 19700 Praha 9
3. Hyskova Zlatuse podil1/2

€. p. 55, 50315 Mzany
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jedna se o pfizemni, zdény, nepodsklepeny objekt s vyuzitym podkrovim pod sedlovou
stfechou krytou eternitovymi Sablonami. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, ma
zastreSeny vstup, nachazi se v zastavéné, okrajové Casti obce Dobra Voda u Hofic, v fadové
zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi na adrese: Dobra Voda u Hofic
€.p. 15, 507 73 Dobra Voda u Hofic. Parkovani je moiné ve vlastni garaZi. Pozemky leZi v
mirné sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek a jsou pfistupné po vefejné zpevnéné
komunikaci, na pozemku p.C. 364/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
Kralovéhradeckého kraje a pfes pozemek p.¢. 364/6 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi
obce Dobra Voda u Hofic.

Objekt je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a
plynové vedeni.

Objekt sestavd ze dvou bytovych jednotek o velikosti 2x 3+1 kaidd s kompletnim
socialnim zafizenim a samostatnymi vstupy.

Vnitini vybaveni se tyka bytové jednotky 3+1 ve vyluéném uZivani povinného situovana

v podkrovi objektu.

Zaklady: smisené s ¢dstecnou izolaci
Zdivo: zdéné, kamennad podezdivka

Stropy: drevéné tramové s rovnym podhledem
Stiecha: sedlova

Krytina: eternitové Sablony

Klempitské konstrukce:

zZlaby - svody - parapety pozinkované

Vnitini omitky:

vapenné hladké

Fasadni omitky: drasané

Vnéjsi obklady soklu: -

Vnitfni obklady: keramickée koupelna - WC - kuchyné
Schody: betonové, difevéné s dievénymi stupni

Dvere: drevéné naplnoveé zdrubné ocelové

Okna: drevéna kastlova, drevéna zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti:

betonové, plovouci podlahy

Podlahy ostatnich mistnosti:

betonové, keramicka dlazba, plovouci podlahy

Vytapéni: USTREDNI plyn. kotel (pro cely RD)
Elektroinstalace: 220V/400V

Bleskosvod: ANO

Rozvod vody: tepla - studena

Zdroj teplé vody: el. bojler 2x

Instalace plynu: zemni plyn

Kanalizace:

kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné:

kuch. linka - dfez - digestor el. sporak

Vnitini vybaveni:

vana - umyvadlo

Zachod:

splachovaci WC

Ostatni:
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Phvodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materiald, mistniho 3etfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni pfes 100 roki. V prubéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochdazel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvku kratkodobych Zivotnosti. V roce
1976 byly provedeny nové rozvody ustfedniho topeni a v roce 1998 byl instalovdn novy
plynovy kotel pro vytdpéni. V roce 2003 byla provedena pfistavba Casti objektu a byly
opraveny fasadni omitky. V bytové jednotce (v uZivani povinného) byla v roce 2003
provedena modernizace socidlniho zazemi a kuchyné, byly provedeny nové rozvody elektra a
vody a byla instalovana nova krbova kamna. Celkovy technicky stav a udribu Ize ke dni
ocenéni uvazovat jako stavba se zanedbanou udrzbou.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo toto pfisluSenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Na obytnou &ast objektu, vpravo (pohled z pfijezdové komunikace), navazuje pfizemni,
zdéna vedlejsi stavba dilny pod sedlovou stfechou krytou eternitovymi $ablonami, na kterou
vepiedu navazuje pfizemni, zdénd vedlejsi stavba pod pultovou stfechou krytou plechovou
krytinou.

Pfed ocenovanym objektem, déle vlevo, je situovana pfizemni vedlejsi stavba ze
smiSeného zdiva a pod sedlovou stfechou krytou taskou palenou, za kterou se nachazi dvé
voliéry ocelové konstrukce s vyplni z draténého pletiva a se sedlovou nebo obloukovou
stfechou krytou polykarbonatem nebo provizorni krytinou (plachtou).

Vedle téchto, dale vpravo, je situovana pfizemni vedlejsi stavba s garaZi ze smiSeného
zdiva pod sedlovou stfechou krytou vinitym eternitem.

Za touto dale se nachazi pfizemni vedlejsi stavba ze smiseného zdiva s pultovou stfechou
krytou vinitym eternitem. Vedle této vpravo se nachazi pfizemni plechové garaz s pultovou
stfechou.

Vedle téchto, dale vpravo, je situovdna pfizemni, zdéna vedlejsi stavba pod pultovou
stfechou krytou vinitym eternitem.

Za ocefiovanym objektem se nachazi pfizemni vedlejsi hospodarska stavba ze smideného
zdiva pod pultovou stfechou krytou vinitym eternitem. Dle sdéleni povinného jsou vyse
uvedené vedlejsi stavby ve vyluéném uzivani oprdvnéného z vécného bfemene, pana
Jindficha Divokého.

V uzivani povinného je pfizemni, dfevéna kllna pod pultovou stfechou krytou plechovou
krytinou, ktera je situovana dale za oceriovanym objektem.

b) prisluSenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi tupravami:
- oploceni - draténé pletivo na betonovych sloupcich

- oploceni - drevéné laté v ocelovych ramech na ocelovych sloupcich a betonové podezdivce
- vrata dfevéna

- vratka drevéna

- vratka z ocelové konstrukce s vyplni z draténého pletiva

- opérna zidka (kamennad)

- zpevnéné plochy (kamenné)

- studna

- sklenik

- pripojky IS
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ZNALECKY POSUDEK &. 27756/2026

Dle mistniho 3etfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materiali nejsou s draienymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zdvady, kromé
nize uvedeného vécného bfemene.

Movité véci, které by tvofily pfislusenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- mozZnost parkovani na vlastnim pozemku a ve vlastni garazi

- dopravni dostupnost obce je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou
- lokalita vhodna k bydleni

- obcanska vybavenost obce na dobré trovni

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- udrZba a stavebné technicky stav na mirné horsi trovni
- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka oceriovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmi dle legislativy:
Definice dle zikona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpisob oceriovdni, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V odivodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urit, ocefiuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvldstni pravni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zékona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZda ze
stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty a
postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouliti, véetné pouZitych udaja,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétu ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho a kupujiciho ani viivu
zvlastni obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sh. v platném znéni zni: ,Trini_hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand &dstka, kterd se urCuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobl
ocefiovdni, a to zejména zpisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. PFi urceni
trni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trZni rizika a pfedpokiadany vyvoj na diléim ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.”
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4.1. Popis postupu pfFi analyze dat:

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladi
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kancelafi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdrojt cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalengjsim okoli, rovnéZ byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstupt, vyhodnoceni

ziskanych dat a poznatkd a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve
vétsiné pfipadl jsou zndmé ceny vzorkl vyjadieny jako dosazené, dohodnuté & navrhované
finanéni &astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. ProtoZe i
hledana porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek,
je nejjednodu3sim fedenim za jednotku porovnani zvolit pravé K¢/celek, resp. Ké/ks, a
pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
hierarchické uspofadani vzorki, provadét v téchto jednotkadch. Vyhody tohoto zplsobu
spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny
Ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snaizi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Gpravy ve
formé sraiek a pfirdiek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovndvaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzorkd, a Upravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfrizpusobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani & ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nich je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek),

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti

oceriované, lze pfedpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZ§i cenu nez nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzork:

Pfi vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coZ by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Gastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost poutziti jednotlivymi tcastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuZiti ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych G&astnik( trhu (napf. podfadné, béZné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadndrodni),

- tadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpottovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorkid je realizovan prostiednictvim vefejné dostupnych dat a
udaja.

Poutité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,

- koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouZité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dfevéna, smidena),

- koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

- koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemka ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

- koeficient pfisludenstvi vyjadfuje rozdilnost pfisluenstvi porovnatelného vzorku
(vedlej3i stavby, venkovni Upravy),

- koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
&vrtleti pravnich G&inkd zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni cenové Urovné,
a to za vyutiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypotecni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych doma v &ase.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Objekt, k.u. Sukorady u Hofic, okres Jicin
Pozemek: St. 1121, LV 98 Soucasti je stavba: Sukorady, €.p. 51, zem.used

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.542.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 29.10.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 05.11.2025 10:18:11. Zapis = V-6227/2025-604
proveden dne 28.11.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 1121, LV 98 Souédsti je stavba: Sukorady, €.p. 51, zem.used; St. 112/2, LV 98 Soucasti je

stavba: Sukorady, €.p. 21, rod.dim; 129/2,LV 98; 129/5, LV 98, 129/6,LV 98

2. Objekt, k.u. Rasin, okres Jicin

Pozemek: St. T/, LV 251 Soucdsti je stavba: Rasin, é.p. 20, zem.used
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.650.000,00 CZK
Listina, kterd je pfitazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 29.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamiiku 31.10.2025 10:05:11. Zapis = V-6110/2025-604
proveden dne 25.11.2025.

Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zapisu podile listiny
pozemky: St. 7/, LV 251 Soucasti je stavba: Rasin, ¢.p. 20, zem.used; 16/1,LV 251, 448, LV 251

3. Objekt, k.u. Jefice, okres Jicin
Pozemek: St. 91, LV 168 Souddsti je stavba: Jefice, €.p. 73, zem.used

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 13.06.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.06.2024 07:59:40. Zapis = V-3403/2024-604
proveden dne 12.07.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: St. 91, LV 168 Soucasti je stavba: Jefice, &.p. 73, zem.used; 296/3, LV 168; 297/1, LV 168

4. Objekt, k.u. Basice, okres Jicin

Pozemek St. 40M,LV 224 Soucasti je stavba: BaSnice, &.p. 13, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.650.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni €. 871633 ze dne 22.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.07.2024 V-4146/2024-604

08:00:00. Zapis proveden dne 20.08.2024. o
Nemovitosti, u kterych dolo spole¢né ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: St. 40/, LV 224 Soudcésti je stavba: BaZnice, €.p. 13, rod.dim; St. 40/2, LV 224 Soucasti je
stavba: Badnice, &.p. 71, bydleni; 15/1,LV 224

stranka ¢. 12



ZNALECKY POSUDEK &. 27756/2026

Stanoveni obvyklé ceny

1. Objekt, k.u. Sukorady u HofFic, okres Jicin

Cena nemovité véci (CN) 4542 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, neZ ocenovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnatelny

Kpozemku 0,95 1.657 m2 - mirné horsi pozemkové
zazemi

Kpislusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 1,00 5.11.2025

Upravena cena (UC) 4793 035,22 K¢

2. Objekt, k.u. Rasin, okres Ji¢in

Cena nemovité véci (CN) 3550000,- K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 0,90 horsi, nez ocenovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,90 horsi, neZ oceflovand nemovitost

Kpozemku 1,00 2.653 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kpristugenstvi 0,95 mirné horsi, neZ ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 1,00 3 1.10.2025

Upravena cena (UC) 4613 385,32 K¢

3. Objekt, k.u. JeFice, okres Jicin

Cena nemovité véci (CN) 4 400 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,10 lepsi, neZ ocenovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnatelny

Koozemku 1,00 3.529 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kprislusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost

Kdatum realizace 0,88 20.6.2024

Upravena cena (UC) 4784 689,— K¢
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4. Objekt, k.u. Basice, okres Ji€in

Cena nemovité véci (CN) 3550000,- K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 0,95 mirné horsi, neZ ocefiovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, neZ ocefiovana nemovitost

Kpozemku 1,00 2.934 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kpristusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,90 26.7.2024

Upravena cena (UC) 4 370 575,56 K¢

kde UC=CN / (Kpofohy X Kyybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpozemiu X Kpristusenstvi X Kdatum

reah’zace)
Minimalni cena

Primérna cena
Maximalni cena

Obvykla cena

4 370 575,56 K&

2 uc/4 4640421,27 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil
Cena po Upravé

Obvykla cena

4793 035,22 K&

4640000,- K¢

x 1/4

- 1160 000,- K¢

1160 000,—- K¢
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Il. Vécné bfemeno vaznouci na pfedmét ocenéni.

Jedna se o ocenéni vécného bifemene dozivotniho a bezplatného uZivani, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva darovaci a dohoda o zfizeni vécného bfemene ze dne 21.4.2000, pravni
Gcinky ke dni 5.5.2000. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- pani Zdenky Divoké, €.p. 15, 507 73 Dobra Voda u Hofic

- pana Jindficha Divokého, €.p. 15, 507 73 Dobra Voda u Hofic

avazne na:

- pozemek p.¢. St. 1

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vyse uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhladky urtuje v zavislosti na poctu let jeho dal3iho trvéni a roéniho uZitku opravnéného,
kromé Casové neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluZebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bfemene se ur¢i jako souet viech dil¢ich roénich uZitkl, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Diléi rogni uZitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhladky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji €asti se zohlednénim
pfipadnych ndkladi na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro€nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich pfipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
ur€eni roéniho uzitku ze simulovaného nijemného, které se uréi ve wysi 5 % z obvyklé ceny
pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od takto zji3téného ndjemného se
odecte obvykla cena naklad(i na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese
opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zédniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neuréitou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let daldiho trvani
vécného bfemene se uréi z tabulky & 3 pfilohy 22a ocefovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

Dil&i ro€ni uzitek z bremene ru; = 4640000x0,05 = 232 000,— K¢
Koeficient miry uzitku koi = 1,000
Rocni uzitek z bremene uo = ru; x koj = 232 000,— K¢
Vécné bfemeno je zfizeno na dobu Zivota opravnéného

Vék opravnéného 82

Doba trvani bremene n = 6 rokl
Mira kapitalizace u = 4,50 %
Mira kapitalizace setinna p=u/100% = 0,0450
Hodnota vécného bfemene CB, =ru, x Lap) = = 1196 626,42 K&

(1+p)" xp
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Vécné bfemeno jako uZitek opravnéného

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil x 1/4
Cena po Upravé = 299 156,60 K¢
Hodnota vécného bfemene 299 156,60 K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuZito zdkladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen
1160000,- Kc

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravum znalec nepfihlizi. 0,- K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-299 160,— K¢

*Konstatovano na zdkladé podklad( dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat vcetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyétu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a diléich
vysledkl analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledk
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 29. 1. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Tabor, ¢.j. 152 ED
2/26-5, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu
ve vy3i 1/4 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku p.€. St. 1 - zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 2.253 m?, jehoz souéasti je stavba: Dobra Voda u Hofic, €.p. 15, zem. used (stavba
stoji na pozemku p.&. St. 1), pozemku p.€. 1 - zahrada o vyméfe 898 m? a pozemku p.¢. 4/1 -
zahrada o vyméfe 895 m?, vie v k.u. Dolni Dobrd Voda, obec Dobra Voda u Hofic, okres Ji€in.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlditniho pfedpisu vySe uvedenych
nemovitych véci (dile jen ,,nemovitosti”’), a jejich pfisluSenstvi, dale movitych véci, které
tvofi prisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zévad
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i fadné urit vycet prisluSenstvi
nemovitosti.

6.2. Odpovéd"

Po zvazeni viech dostupnych informaci a zjisténych skute¢nosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze nize uvedena obvykld cena nejlépe odpovida aktudlni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych
cen porovnanim &ini

1 160 000,- KC (Obvykl cena bez zohlednéni vaznoucich prév a zavad)
Obvykla cena vyjadfujici hodnotu predmétu ocenéni uréena ze sjednanych
cen porovnanim &ini

860 840,- KC (Obvykla cena se zohlednénim vaznoucich prav a zdvad)
Cena slovy: osmset3edesattisicosmsetctyricet K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost:

V rdmci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zddné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho pfesnost.

Seznam pFiloh obsahujici celkem 11 stran:
Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Nahled katastralni mapy

Darovaci smlouva a dohoda o zfizeni vécného bfemene
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 258.01.2026 00:00:00

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSHK 42 INS 20238/2024 pro Stancl -
insolvence v.o.s.

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 572837 Dobra Voda u Hofic
Kat.tzemi: 627071 Dolni Dobra Voda List vlastnictvi: 96

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1se1nych fadach (St = stavebnl parcela)
AA Vlastnik, jan 5§}avneny 7 - ) Identlflkator Podil

Vlastnlcke pravo

Divoky Petr, &.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic 910712/3443 1/4

Hrouda Aneta, Sedlafova 1162/1, Kbely, 19700 Praha 9 895916/3444 1/4

Hyskova ZlatusSe, &.p. 55, 50315 MZany 725118/0937 1/2
B Nemovitosti o ’ - -

Pozemky

Parcela ~ Vyméra[m2] Druh pozemku ] Zpusob vyuZiti  Zpisob ochrany
St. | 2253 zastavéna plocha a
nadvori

Soucédsti je stavba: Dobra Voda u Hofic, &.p. 15, zem.used

 Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 3
5 | 898 zahrada zemé&délsky pudni
fond
4/1 895 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisur

> Vecna prava ZateZU]lCl nemovitosti v &&sti B vietn& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné brfemeno uZivani
ze dne 21.4.2000, pravni uéinky vkladu ke dni 5.5.2000
Opravnéni pro
Divoka Zderika, €.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic,
RC/IC0: 436013/031
Divoky Jindfich, &.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic,
RE/1C0: 430125/069
Povinnost k
~— Parcela: St. 1

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1024/2000.
POLVZ:21/2000 Z-3800021/2000-604

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
na podil 1/4
- existujici pohledavka ve vySi 250.000 K& s pfislufSenstvim, vyplyvajici ze Smlouvy o
zapujéce
- budouci uréena individualné, budouci pohledavky na zaplaceni smluvniho uroku, uroka z
prodleni a dalsiho pfislusSenstvi do vysSe 500.000 K& vzniklé do 31.12.2040
to vSe dle €él. 3. odst. 1 a 2 smlouvy
Oprdvnéni pro
RCCB INVEST s.r.o., Zavadilka 2175, Ceské Budé&jovice 2,
37005 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 08136963
Povinnost k
Divoky Petr, &.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic, RE/ICO:
910712/3443
Parcela: St. 1, Parcela: 1, Parcela: 4/1

odu, ve kterem vikondva statni spravu katastru nemovitosti CR
ovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jic¢in, kod: 604.

strana 1

jsou v uzemnim obv
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2026 00:00:00

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 572837 Dobra Voda u Hofic
Kat.uzemi: 627071 Dolni Dobra Voda List vlastnictvi: 96

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 21.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.05.2024 19:39:06. Zapis
proveden dne 12.06.2024.

V-2725/2024-604
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30.08.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 30.10.2024 16:08:49. Zapis proveden dne 22.11.2024.

V-5989/2024-604
Poradi k 21.05.2024 19:39

o Zakaz zcizeni a zatizeni
na podil 1/4, po dobu trvani zastavniho prava bez souhlasu zastavniho véfitele dle &l1.
3. odst. 5. smlouvy
Oprdvnéni pro
- RCCB INVEST s.r.o., Zavadilka 2175, Ceské Budé&jovice 2,
37005 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 08136963
Povinnost k
Divoky Petr, &.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic, RC/ICO:
910712/3443
Parcela: St. 1, Parcela: 1, Parcela: 4/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 21.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.05.2024 19:39:06. Zapis
proveden dne 12.06.2024.

V-2725/2024-604
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30.08.2024. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 30.10.2024 16:08:49. Zapis proveden dne 22.11.2024.

V-5989/2024-604

Poradi k¥ 21.05.2024 19:39

D Poznadmky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

\_'Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Divoky Petr, &.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic, RE/ICO:
910712/3443

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E ]@byvaci'tiﬁuly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Darovaci smlouva V12 1024/2000 ze dne 21.4.2000, pravni uéinky vkladu ke dni 5.5.2000.

POLVZ:21/2000 Z-3800021/2000-604
Pro: Hyskova Zlatuse, &.p. 55, 50315 MZany RC/I1C0O: 725118/0937

o Darovaci smlouva V12 1752/2000 ze dne 19.7.2000, pravni Gé&inky vkladu ke dni 28.7.2000.

Nemovitostli jscu v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni uf¥ad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastradlni pracovi3té Jiéin, kbéd: 604.

strana &£



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2§5.01.2026 00:00:00

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 572837 Dobra Voda u Hofic

List vlastnictvi: 96

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.uzemi: 627071 Dolni Dobra Voda

Listina

POLVZ:43/2000 Z-3800043/2000-604
RC/I1C0: 725118/0937

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu v Jiéiné 24 D-275/2006 ze dne
18.09.2009. Pravni moc ke dni 18.09.2009.

Pro: Hyskova Zlatuse, &.p. 55, 50315 MZany

2-13211/2009-604

Pro: Hrouda Aneta, Sedlafova 1162/1, Kbely, 19700 Praha 9 RC/ICO: 895916/3444

Divoky Petr, &.p. 15, 50773 Dobra Voda u Hofic 910712/3443

Hyskova Zlatuse, &.p. 55, 50315 MZany 725118/0937

F' inéﬂ_EEnitovany&E:EﬁdHé ekologici?iﬁlﬁednotéfg?gﬁfJ} k parceldm I S
> Parcela 7 7 BPEJ - Vyméra[mZ2]
1 34200 898
4/1 34200 895

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Jiéin, kéd: 604.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 28.01.2026 10:03:05
Cesky trad zeméméricky a katastralni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GEeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrédlni pracovisté
strana 3

i¢in, kéd: €04.
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Darovaci smlouva 19.5. 2000 ! lobo

a dohoda o zrizeni vécného bifemene

y ManzZelé pan Jindfich Divoky, r.&. 430125/069 a pani Zdeiika Divoka, r.€. 436013/031,
~~"oba trvale bytem Dobrd Voda 15 /SJM, 9/10 nemovitosti/ a pan Jindfich Divoky
r.£.430125/069, bytem Dobra Voda 15 /1/20 nemovitosti/ jako darci na strané jedné /dale jen
darci/
"al oy a

ManzZelé pan Petr Divoky, r.&. 680125/0951 a pani ZlatuSe Divoka, r.€.725118/0937, oba
bytem Dobré Voda 15, jako obdarovani na stran& druhé /déle jen obdarovani/

byla niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviena tato
smlouva:

L

. Darci ManZelé pan Jindfich Divoky, r.&. 430125/069 a pani Zdeiika Divoka,
r.£.436013/031 /SIM ve vysi 9/10 nemovitosti/ a dirce druhy pan Divoky Jindfich, r.&.
430125/069 /1/20 nemovitosti/ maji na zikladé smlouvy o pfevodu nemovitosti a smlouvy
postu';')r‘u’_ podepsané dne 21.3.1969, registrované Stitnim notafstvim v Ji¢ing dne 23.4.1969,
pod &. Reg. 281/69, dale dle rozhodnuti Stétniho notdfstvi v Jiéiné ze dne 15.3.1971, ¢j. D-
30/71, které nabylo prévni moci dne 13.4.1971 maji dim &p. 15 se stav. parc.ikat. 1 o
vyméfe 2428 m2 v kat. izemi Dolni Dobra Voda a obec Dobra Voda u Hofic a zapsanana LV
&. 96 pro kat. tzemi Dolni Dobr Voda.
V katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim afadem v Ji&ing je dim &p. 15 se

.
| P
I stav.parc.C.kat. 1 o vyméfe 2428 m2 v kat. tizemi Dolni Dobra Voda a obce Dobra Voda
u Hofic a zapsana na LV &. 96 pro kat. tizemi Dolni Dobrd Voda a obce Dobré Voda u Hofic.
' V oddilu A-LV &. 96 jsou zapséni darci manZelé pan Jindfich Divoky a pani Zdeiika
i\, Divoké /SIM 9/10 nemovitosti/ dile druhy darce pan Jindfich Divoky /1/20 nemovitosti/
~ * a obdarovani Petr Divoky a Zlatue Divoka /SJM ve vyi 1/20 nemovitosti/.

IL

Oba darci touto smlouvou postupuji a daruji nemovitosti uvedené v &l. I této smlouvy
s to se viemi pravy a povinnostmi, zdkonnym pfisluSenstvim a soul4stmi a odevzdévaji ji
svému synovi Petru Divokému r.&. 680125/0951 a své snase ZlatuSe Divoké r.&.725118/0937
— obdarovani , ktefi tento dar s diky pfijimaji a do podilového spoluvlastnictvi kazdy ve vysi
jedné idedlni poloviny a soulasné pfejimaji nemovitosti uvedené v &l. I smlouvy a to se
viemi pravy a povinnostmi, sou¢4stmi, zakonnym pfislusenstvim tak , jak je aZ dosud byli oba
dérci opravnény uZivat.
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II1.

Pro potiebu stanoveni dan& darovaci dle zakona &. 357/1992 Sb. byl zpracovan znalecky
posudek soudnim znalcem panem Ing. Vladimirem Neumannem, ze dne 9. 2. 2000, pod
&.1975/00 a odhadni cena nemovitosti uvedenych v €. I této smlouvy je stanovena ve vysi
2277 610,- K& /dvamilionydvéstésedmdesatsedmtisicSestsetdesetkorunéeskych/.

IV.

Darci nemovitosti uvedené v &l. I této smlouvy postupuji a pfevadéji bez dluhi a zédvad a
souc¢asné svymi podpisy na této smlouvé prohlasuji, Ze jsou oprdvnéni s nimi volné nakladat,
7e Z4dnym pravnim ukonem v katastru nemovitosti nepievedli, Ze nemaji Zadna zéstavni
prava nebo smluvni zavazky vazané na nemovitosti v &l. I této smlouvy.

V.
Obdarovani proto Zadné smluvni zdvazky, v&cna bfemeno, zastavni prava nebo dluhy
k pfevadénym nemovitostem nepiejima.
Obdarovani prohladuji, Ze stav nemovitosti uvedenych v €l. I této smlouvy je mu dobfe
znam.

5 VL

Oba darci manZelé pan Jindfich Divoky, r.£.430125/069 a pani Zderika Divoka,
r.£.436013/031 si zérovedl s pfevodem a postoupenim nemovitosti uvedenych v ¢&l. I této
smlouvy vyhrazuji pro sebe pravo doZivotniho bezplatného uZivani nemovitosti uvedenych
v &l. I této smlouvy, a to v rozsahu, jak je ke dni podpisu této smlouvy uZzival nebo byl
opravnén.

Obdarovani darovani nemovitosti uvedenych v &l. I této smlouvy za téchto podminek
pfijim4 a zavazuji se dodrZovat doZivotni bezplatné uZivaci pravo ve prospéch dérci.
Podpisem smlouvy sou¢asn& souhlasi se zfizenim doZivotniho bezplatného prava uZivani
nemovitosti uvedenych v ¢&l. I této smlouvy ve prospéch darcl — pana Jindficha Divokého
r.£.430125/069 a pani Zdeiiky Divoké r.£.436013/031 jako vécné bfemeno.

VIL
Vlastnictvi, viechny prava i povinnost ohledn& pfevadénych nemovitosti uvedenych
v &1. I této smlouvy ptejdou na obdarovaného dnem vkladu a zépisu do katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem v Ji¢iné.

VIIL
Piislu$nou dar darovaci dle zakona o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti zaplati obdarovany a dérce bere na védomi, Ze za jeji zaplaceni ruci.
Spravni poplatek za vklad smlouvy do katastru nemovitosti, jakoZ i naklady spojené
s vyhotovenim a sepsanim smlouvy se zavazuje zaplatit obdarovany.
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IX.

Obdarovani berou na v&domi, Ze jsou povinni podat pfiznani k dani darovaci, a to do
30 dnt ode dne, v némzZ je smlouva s dolozkou o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
dorucena obdarovanému.

Utastnici smlouvy vzali na védomi, Ze jsou svymi projevy vazani aZ do doby povoleni
vkladu smlouvy do katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem v Ji¢iné.

Prohlasuji, Ze smlouvy vyjadfuje jejich svobodnou a véZnou viili.

Z4daji, aby podle této smlouvy v katastru nemovitosti Katastralniho ifadu v Ji¢in& byl
proveden zépis a pfislusnd zména na listu vlastnictvi- & 96 pro kat. tzemi
Dolni Dobra Voda a obce Dobra Voda u Hofic.

Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy jsou'

ftnoru¢ni a ov&fené podpisy obou
smluvnich stran. e

KATASTRALNI URAD v nef
Vklad préva povolen rozhodnutim & & A4

.................... ViR 042000
Vklud préva zapsdn v katastru nemovitasti dne 2£_hg{na

Prdvnt ddinky vkladu vzmkly dnem .2 .5%.2000

‘-2 tervna 2000 /ﬂ
'  BROZOVA

prévnfk oddéleni
prévoich vztahd
Dérci — opravnéni: Obdarovani — povinni:

0%6" ol Q’LJ]/ I
Jroke! oo Q-Ld dage

V Hoficich dne 21.4.2000
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priva- vlastnického, *) darovaci smlouva -

i E - - - . 2 ] i
odpovidajiciho v&écnému bfemenu, v&cné b¥emeno _
DERdXEE(Ro do katastru nemovitosts, . *) nehodfci se Ekrtn¥te

. QGCASTNICI. : uvést: pE{juent, jméno, rodné Zislo, rodinng stav, trvald bydlistE, kam budou
: © po vkladu dorufeny smlouvy, PSE, u prévnické ocscby I50, postaveni ve smlouvE

* ‘manf¥elé pan Jind¥ich Divoky, rd, 430125/069 a pani Zdenka
Divok&, r&., 436013/031, oba bytem Dobrd Voda &p. 15 / SJM ve
vy8i 9/10 nem./ & pan Jipdfioh Divokf,.:é; 430125/069, bytem
Dobrd Voda &p. 15, / 1/20 nemov,/ jako dérci na strand jedné |

manZelé pan Petr Divoky, r&. 680125/0951 a pani ZlatuSe

- Divokd, r&., 725118/0937, oba bytem Dobré Voda &p. 15 , jako
Qb&arovam na strang dryhé / dfle Jen obdarovani/ . = J

¥

T
=

Dém -&p, 15 se s’éa\f. 1 o vymiPe 2428 m° v-kd Doln{ Dobré Voda a

obec .Dobri Voda u Ho¥iec a zapsané na LV &, 96 pro ki Dolni Dobré Voda

f._if.__l e B BPA S S l_JL_JL_J

. SPRAVNT POPLATEK : ve vg&i 500,-KX za vklad
kaZdého jédnotlivého préva do KN plat{
nabyvatel tohoto préva. ) _
dle polo¥fky 30, Sazebnfku sprivafch poplatii.
fpEfiloha =.E.368/92 sb./

) B E—J

seznam pFedlofenfch pEflch, uviést, kowu pEflohy po vkladu vrtit. Mabfvaci listiny a frisy
. ‘m“jm“mmﬁﬂmuvadgm.uhvﬂmm nﬁkapll
po skonZeni Eizeni budou vri-;my
x da.ravacl smlouva + vecne b¥emeno 2 27,4.,2000 -ové¥end
aﬁovacl smlouva + vécné bFemeno z 27.4.,2000

x LV &, 96 pro ki Dolni Dobréd Voda
x smlouva o prevodu nem, a postupni z 21.3,1969, 8.RI 281/69 -ovéFen
'x rozhodnuti St, not, Jicin z 15.3.1971 &j. D=30/71 - ovéFené
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ZNALECKY POSUDEK &, 27756/2026

Konzultant a diivod jeho pribrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Micoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladu znalce:
Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale€ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceléfi, ktera je zapsand v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky tkon je zapsén v evidenci posudk( pod pofadovym ¢islem 009664/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

|, .
V Praze, dne 6. 3. 2026 I
tNAZGA D
Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare |

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com







