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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 222 a pozemkii parc. €. st. 278, 2655 v obci Otfechov, okres
Uherské Hradisté, katastralni tzemi Ofechov u Uherského Hradist¢ na listu vlastnictvi ¢. 830.
Pfedmétem ocenéni je podil ve vysi 1/8.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodilovd mapa, systém
INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci, informace zji§t€né pii prohlidce, informace
realitnich kanceléii, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim €.p. 222

Adresa predmétu ocenéni: Ofechov €.p. 222, okres Uherské Hradiste
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Ofechov

Katastralni uzemi: Ofechov u Uherského Hradisté

Pocet obyvatel: 797

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 531,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel IV~ 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a zdravotni IV~ 0,90

stiedisko, nebo skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 640,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.03.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0. — Pavel Hurtik. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kotasova Pavla, Kryzankova 928/3, Stara Role, 36017 Karlovy Vary 1/8
Segovia Martin MUDr., K Louckédm 1557, Horni Litvinov, 43601 Litvinov 1/2
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Biezova 1/8
Tous$ Milan, €. p. 222, 68737 Otechov 1/8
TouSova Petra, Slavickova 1690, 35601 Sokolov 1/8
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢€.p. 222 a pozemky parc. €. st. 278, 2655 v obci Otechov, okres Uherské Hradisté,
katastralni uzemi Ofechov u Uherského Hradist€ na listu vlastnictvi ¢. 830.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢.p. 222 a pozemky parc. €. st. 278 a parc. €. 2655 o celkové
vymeéte 2 881 m?. Vzhledem k aktudlné platnému izemnimu plénu a skute¢nému vyuZiti byla plocha
pozemku parc. &. 2655 pro téely ocenéni rozdélena na dvé funkéni &asti. Cast o vyméie 527 m? je pro
svou stavebni vyuzitelnost (plochy bydleni) posuzovéna v jednotném funkénim celku s rodinnym
domem a zastavénou plochou. Zbyvajici ¢ast pozemku parc. €. 2655 o vymeéte 1 881 m? je ocenéna
samostatn¢ jako zahrada, nebot” je uzemnim planem regulovana jako Z — plochy sidelni zelené, coz
vylucuje budouci zastavéni.

Tento zbyvajici pozemek je mirn¢ svazity, bez oploceni a v sou€asné dobé je osdzen trvalymi porosty
v podobé ovocnych dievin. Na plose se nachdzi doplikovéa stavba — dfevéna bouda, ktera je vSak ve
Spatném technickém stavu (rozpadla) a nema charakter stavby zvySujici hodnotu pozemku, proto neni
ocenéna. Pristup k této Casti je zajiStén bezproblémove po obecni nezpevnéné komunikaci. Na
pozemku se déle nachazeji dvé studny (pravdépodobné kopané).

Objekt byl postaven dle udaju v katastru nemovitosti v roce 1970.

Stav objektu Ize charakterizovat jako pted rekonstrukci.

Vzhledem k nezpiistupnéni rodinného domu nebyla zjiSténa piesna dispozice rodinného domu a
podlahové plocha byla stanovena odbornym odhadem na zaklad¢ zaméieni vnéjSiho ptidorysu nad
katastralni mapou.

1.NP

Podlahové plocha ‘odhadem ‘ 84,00 m?
Podkrovi

Podlahové plocha lodhadem | 42,00 m?
Pldni prostory

Piislusenstvi \Pﬁda 100,00 m?
Podlahova plocha 126,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 226,00 m?

Jelikoz nebyl umoznén vstup do interiéru objektu, omezuje se popis vnitinich ¢asti na konstatovani
nezjisténého stavu, a to u povrcht stén, vybaveni kuchyné, koupelny, toalety, osvétlovaci techniky i
veSkerych interiérovych dveii a zarubni. Z exteriéru jsou patrné plastova okna s izola¢nim dvojsklem
opatfend zaluziemi a plastové vchodové dvere, pricemz obytné mistnosti jsou orientovany na zapad.
Objekt je kompletn€ napojen na inzenyrské sité (elektiina 230 V, obecni vodovod, veiejna kanalizace
a zemni plyn), avSak konkrétni typ zdroje vytapéni, otopnych téles a zpisob ohfevu vody ziistavaji
kvili neptipustnosti prohlidky rovnéz nezjistény.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemkd parc. ¢. st. 278 a parc. €. 2655 &ini 2881 m?. Sklon pozemkd je mirné
svazity. Pozemek parc. €. st. 278 a ¢ast pozemku parc. €. 2655 je oploceny pletivem do ocelovych
sloupkti. Na pozemcich se nachazi ovocné a okrasné dfeviny. Na pozemcich se nachdzeji ovocné i
okrasné dieviny a dale vedlejsi stavby — gardz a zeméedélska pristavba navazujici na rodinny dim.

Ptistup k rodinnému domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3568/12 ostatni plocha Obec Ofechov, €. p. 105, 68737 Ofechov

Ptistup na pozemek parc. ¢. 2655 je bezproblémovy pies obecni pozemek.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

2668 ostatni plocha Obec Ofechov, ¢. p. 105, 68737 Ofechov

Rodinny diim je postaven v §irSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze céastecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdulezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobocka Ceské posty nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelenn v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

PENB nezjisténo

Dum byl postaven v roce 1970

Rozsah rekonstrukce domu nezjisténo
Popis -
rodinného Zaklady pravdépodobné betonové izolované
domu Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce 45 cm




Stropy dfevéné tramové
Strecha valbova
Krytina strechy palena taska
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky nezjisténo
Vady domu nezjisténo
Dispozice nezjisténo
Typ oken plastova s dvojsklem
Prislusenstvi oken zaluzie
Orrlentac’e oken obytnych Zapad
mistnosti
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dveie nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
1.NP
Podlahové plocha ‘Odhadern 84,00 m?
Popis ;
e Podkrovi
vnitfnich
o ) y Podlahova plocha ‘Odhadem 42,00 m?
prostor Popis mistnosti a rozméry v m? —
Pudni prostory
Prislusenstvi Puda 100,00 m?
Podlahova plocha 126,00 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 226,00 m?
Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Topna télesa nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo

Popis stavu

pred rekonstrukei




Velikost pozemku 2881 m?
Trvalé porosty ovocné dfeviny, okrasné dieviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby zemeédelska pristavba, garaz
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu .
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkti
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $irsi centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
castec¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
Vybavenost pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho tizemi vyjmenované obce vV 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni II 1,00
a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + D, Pi)=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y, Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,00

10



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00

vyuZziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 + Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,019

1. Rodinny diim ¢&. p. 222

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 56 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 3 368,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 105,00 m?
podkrovi: = 50,00 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 105,00 m? 2,80 m

podkrovi: 50,00 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1. NP: (105)*(2,80) = 294,00 m?
podkrovi: (50)*(2,80) = 140,00 m?
zastfeSeni, puda: (55)*3,00/2 = 82,50 m3
Obestavény prostor - celkem: = 516,50 m3
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 105,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 155,00 m?

11



Podlaznost: ZP/7ZP1 =1,48

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 56 let:
s=1-0,005* 56 =0,720
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,720 = 0,673
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 368,- K&/m? * 0,673 = 2 266,66 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 516,50 m? * 2 266,66 K&/m?* 0,980 * 1,040=1 193 207,90 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1193 207,90 K&
Rodinny dim ¢&. p. 222 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1193 207,90 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Rodinny dim ¢. p. 222 - cena zjiSténa 149 150,99 K¢

2. Hospodarska pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

12



Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi

1274

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 42,00 2,80 m
42,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (42)*(2,80) = 117,60
7 zastreSeni 42%3,00/2 = 63,00

Obestaveény prostor - celkem: 180,60 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni ?&iﬁiﬁgﬁl ([:(,ZS’]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna drevéna S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojl%r,a;(irili}l,
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
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10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 3 144,-
Plna cena: 180,60 m? * 3 144,- K&/m? 567 806,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 56 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roki

Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 80 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 80 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CS~ = 170 341,92 K¢
Koeficient pp * 1,019

Cena stavby CS = 173 578,42 K¢
Hospodarska pristavba - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 173 578,42 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Hospodarska pristavba - cena zjiSténa = 21 697,30 K¢
3. Garaz

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 56 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 26): 9510,- K&m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 24,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 24,00 m? 3,00 m

Obestavény prostor
1. NP: (24)*(3,00)
Obestaveény prostor - celkem:

Vypocet indexu cenového porovnani

14
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Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 11 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu III 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 111 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 56 let:

s=1-0,005*56=0,720

5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vs * 0,720 = 0,581
i=1

Nemovitad véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 9 510,- K&/m® * 0,581 = 5 525,31 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 72,00 m>® * 5 525,31 K&m?* 0,980 * 1,040= 405 460,51 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 405 460,51 K¢
Garéi - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 405 460,51 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Garaz - cena zjiSténa = 50 682,56 K¢
4. Studna I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780
Upravena cena studny = 27 908,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 56 rokt
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Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 44 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 56 / 100 = 56,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna I - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna I - cena zjiSténa

5. Studna 11

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 3,00 m
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 3,00 m * 1 950,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 56 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 44 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 56 / 100 = 56,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna II - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna II - cena zjiSténa

6. LV ¢. 830 - pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

16

0,440

*

12 279,70 K¢
1,019

12 513,01 K¢

12 513,01 K¢
1/8

1 564,13 K¢

5 850,- K¢

* % |+

5 850,- K¢
0,8000
3,5780

16 745,04 K¢

0,440

*

7 367,82 K¢
1,019

7 507,81 K¢

7 507,81 K¢
1/8

938,48 K¢



Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 1,040 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatidéni Z[ali oy Index Koef [Egé ey

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 640,- 1,019 652,16
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 278 473 652,16 308 471,68
nadvofi
§ 4 odst. 1 orna pida 2655 527 652,16 343 688,32
Stavebni pozemky - celkem 1 000 652 160,-
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%

Celkova uprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gGislo oL 09 [};nZ] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 2655 31010 1 88116,52 20,00 19,82 37 281,42
Zeméd€lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 881 m? 37 281,42
LV ¢. 830 - pozemKy - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 689 441,42 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

LV ¢. 830 - pozemky - cena zjiSténa celkem =

7. Trvalé porosty - funkéni celek

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

17
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Celkova cena pozemku: K¢ 652 160,00

Celkova vymeéra pozemku m? 1 000,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 300,00

Cena pokryvné plochy porostt K¢ 195 648,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085

Cena okrasnych rostlin: = 16 630,08
Trvalé porosty - funkéni celek - celkem: [ K¢ | 16 630,08
Trvalé porosty - funk¢ni celek - vychozi cena pro vypocet = 16 630,08 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

Trvalé porosty - funkéni celek = 2 078,76 K¢

8. Trvalé porosty - zemédélsky pozemek
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

INazev
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jablon - vysokokmen
50 5Ks 140,- 140,- 700,-
Svestka
50 10 Ks 70,- 70,- 700,-
Soucet: = 1 400,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 1 400.-
Trvalé porosty - zemédélsky pozemek - celkem: [ K¢ ] 1 400,-
Trvalé porosty - zemédélsky pozemek - vychozi cena pro vypocet = 1 400,- K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Trvalé porosty - zemédélsky pozemek = 175,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢. p. 222 149 151,- K¢
2. Hospodariska ptistavba 21 697,- K¢
3. Garaz 50 683,- K¢
4. Studna | 1 564,- K¢
5. Studna II 938,- K¢
6. LV ¢. 830 - pozemky 86 180,- K¢
7. Trvalé porosty - funkéni celek 2079,- K¢
8. Trvalé porosty - zemédélsky pozemek 175,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 312 467,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Orechov ¢.p. 222, okres Uherské Hradisté

Ofechov €.p. 222, okres Uherské Hradisté
¢. K1 - lokalita K2 - podiahovd K3 - stav K4 -plocha K5 — prislusenstvi K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefovany Ofechov ¢.p. 2%2, ) ’ wzemédélsl:ei ’
objekt okres Uherske 126 m? pted rekonstrukci 1000 m? pristavba, ptidni /
Hradisté prostory, garaz
Oftechov ¢.p. 136, .. o,
1 okres Uherské 130 m? dobry 96g mz | YYminek, pudni /
Hradiste prostory
hospodarské
. mistnosti,
Polesovice ¢.p. Ao w01
2 564, okres 137 m? pied rekonstrukci 880 m? castecne pud’nvl /
Uherské Hradiste prostory, gardz,
Castecné
podsklepeno
Osvétimany €.p. gardz, castecné
3 261, okres 120 m? dobry 583m?  |podsklepen, ptdni /
Uherské Hradisté prostory
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C. |Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x..x Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav [plocha  |pfisluSenstvijuvaha [K6 ocefiovanéhol
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacena zalpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 23 076,92 23 20 979,02 K¢
K¢ 1 076,92 1 1 1.1 1 1 1 1.1

K¢

2 [25912,41 25 25 165,18 K¢

K¢ 1 [912,41 | 1.03 0.99 1 0.99 1.02 1 1.02969306
K¢

3 [27 500,00 27 26 041,67 K¢

K¢ 1 500,00 1 1 1.1] 0.96 1 1 1.056
K¢

Celkem pramér 24 061,95 K¢

Minimum 20 979,02 K¢

Maximum 26 041,67 K¢

Smeérodatna odchylka - s 2 705,63 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 21 356,32 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 26 767,58 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jednd se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, podlahové plochy, stavu nemovitosti, plochy pozemku a u piislusenstvi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

24 061,95 K&/m?
* 126 m?

=3 031806 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

3032 000 K¢
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Pozemek parc. ¢. 2655 v katastralnim tzemi

Ofechov, okres Uherské Hradisté
. K2 - plocha . K5 - tivaha
é. K1 - lokalit K3 - ucel vziti K4 — ptist
¢ okalita pozemku 3 - tcel uziti ptistup odhadce
y - Ofechov, okres 2 pfes obecni
Ocetovany objekt Uherské Hradiste 1881 m zahrada pozemek /
Ofechov, okres ) pfes obecni
! Uherské Hradiste 1565 m zahrada pozemek /
Biestek, okres ) pies obecni
2 Uherské Hradiste 2499 m zahrada pozemek /
Borsice, okres ) pres pozemky
3 Uherské Hradigts H33m zahrada jinych vlastniki /
Podoli, okres ) pfes obecni
4 Uherské Hradiste 1942 m zahrada pozemek /

C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 K1 x Cena ocetiovaného
pozadovana |redukce |redukci [lokalita [plocha acel |pfistup [avaha X objektu odvozena z¢|
resp. na na pozemku [uziti odhadce [K5 srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [76,68 K& 1 76,68 K& 1 1 1 1 1 1 76,68 K¢

2 |57,03 K¢ 1 57,03 K& 1 1 1 1 1 1 57,03 K¢

3 [105,30 K¢ | 1Q5,30 1 1 1 0.98 1 0.98 107,45 K¢

K¢

4 42,62 Ke 1 42,62 K¢ 1 1 1 1 1 1 42,62 K¢

Celkem pramér 70,94 K¢

Minimum 42,62 K¢

Maximum 107,45 K¢

Smeérodatna odchylka - s 28,06 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 42,89 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 99,00 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jednd se o srovnatelné pozemky ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly
shledany u pfistupu.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

22

70,94 K&/m?
* 1881 m?

=133 447 K¢

133 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

312 467 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii
Rodinny dim &.p. 222 a ¢ast pozemku parc. €. 2655 (527 m?) 3032 000 K¢
Cena podilu id. 1/8
379 000,00 K&

Déle je u ceny podilu aplikovéna srdzka 20 %. Odivodnéni: minoritni podil je hiife obchodovatelny
na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
303 000,00 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

Pozemek parc. €. 2655 (1881 m?) 133 000 K¢
Cena podilu id. 1/8
17 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %. Odivodnéni: minoritni podil je hiife obchodovatelny
na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

13 000,00 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 222 a pozemkil parc. €. st. 278, 2655 v obci Otfechov, okres
Uherské Hradisté, katastralni tzemi Ofechov u Uherského HradiSt€é na listu vlastnictvi ¢. 830.
Predmétem ocenéni je podil ve vysi 1/8.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po apravé srazkou
20% z diivodu horsi prodejnosti spoluvlastnického podilu uréena po zaokrouhleni na

316 000 K¢

Slovy: tristasestnacttisickorun ¢eskych
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Vypracoval: XP inveStr Digitalné podepsal

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar S.I.0. - XP invest, s.r.o. -

, znalecka kancelar
Pavel Hurtik, Martin Malek, Frantiek Kofinek znaleckd  patum:2026.04.15
Manesova 1374/53, 12000 Praha sy 10:55:16 +02'00"
1CO: 28462572 kancelar

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.04.2026

qitaIng . Digitalné Digitalné
Pavel sisars Martinges, — FrantiSekes e,
Hurtikoum . Malek aeoss — Kofinek 5%
................. nssadro2o0 o NSO . 11305540200
Pavel Hurtik Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 024064/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vypis z katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,
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Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

| Cislo LV: 830

Katastraini Gzemi: Orechov u Uherského Hradisté [712655)

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Kotasové Pavia, Kryzankova 928/3, Stara Role, 36017 Karlovy Vary 1/8

Segovia Martin MUDr., K Lou¢kam 1557, Hom{ Litvinov, 43601 Litvinov 12 ‘
| Tou$ Milan, Komenského 120, 35601 Bfezova 1/8

Tous Milan, ¢ p. 222, 68737 Orechov 1/8
: Tousova Petra, Slavickova 1690, 35601 Sokolov 1/8 |
Pozemky

Parcelni Cislo

: st. 278; soucasti pozemku je stavba

| 2655

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR vykonavé Katastralni (fad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracoviété Unerské Hradistéd
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 2789
Obec: Orechov [592447]9
| Katastraini Gzem#: Orechov u Uherského Hradisté [712655]
Cislo LV: 830
Vyméra [m?): 473
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
‘ Mapovy list: KMD
Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
i Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

} Budova s ¢islem popisnym: Orechov [112658]: & p. 222; rodinny dim
| Stavba stoji na pozemku: p. & st. 278

Stavebni objekt: €. p. 22200
1 Adresni mista: ¢ p. 2223

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil ‘
| Kotasové Pavia, Kryzankova 928/3, Stara Role, 36017 Karlovy Vary 1/8
Segovia Martin MUDT,, K Louckam 1557, Homf Litvinov, 43601 Litvinov 172
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Brezova 1/8
Tous Milan, & p. 222, 68737 Ofechov 1/8
} Tougova Petra, Slavickova 1690, 35601 Sokolov 18

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ]
Seznam BPEJ

“ Parcela nema evidované BPEJ. J

Omezeni viastnického prava

\ Nejsou evidovana Zadna omezeni, l

Jiné zapisy

| Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
|

| Zahajen! exekuce - Tous Milan

& Rizeni, v rdmd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Rlmmnms b im e immmnnion alomdis bda ~838nd mmedons b

T T L R
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Informace o pozemku

: Parcelni &fslo: 2655 ‘

| Obec: Ofechov [592447]&

| Katastraini Gzemf: Orechov u Unerského Hradisté [712655] i

| Efslo Lv: 830 ‘
[

| Vyméra (m?): 2408 \

[ Typ parcely: Parcela katastru nemovitost(

| Mapovy list: KMD \

| Uréent vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |

‘ Druh pozemku: oma plda ‘

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

‘ Kotasova Pavia, Kryzankova 928/3, Stara Role, 36017 Karlovy Vary 1/8
| Segovia Martin MUDr,, K Louckam 1557, Hom( Litvinov, 43601 Litvinov 1/2 ‘
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Bfezova 1/8
| Tou$ Milan, & p. 222, 68737 Ofechov 1/8 ‘

Tousova Petra, Slavickova 1690, 35601 Sokolov 1/8

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédéisky phdni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

| 310102 2408

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezenf,
Jiné zapisy

-

|

| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahgjeni exekuce - Tous Milan

< Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvody, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (fad pro ZIinsky kraj, Katastrain( pracoviété Unerské Hradigté @
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.202¢6 13:15:0Z2

Vyhotoveno bezupliatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.- F pro JUDr. Ondrej Mares

QOkres: CE0722 Uherske Hradiste Okbzc: 592447 Orechov
Kat.uzemi: 712655 Orechov u Uherského List vlastnictvi: 830
Hradiste

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

e

R Vlastnik, jiny oprévnény Identifikator Podil

Vliastnické prévo

Kotasova Pavla, Kryzankova 928/3, Stara Role, 36017 775721/2254
Karlovy Vary

Segovia Martin MUDr., K Louckam 1557, Horni Litvinov, 680114/1402
43601 Litvinov

Tous Milan, €.p. 222, 68737 Orechov 461215/117
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Brezova 740106/2053
Tousova Petra, Slavickova 1690, 35601 Sokolov 775721/2243

1/8
1/2

1/8
1/8
1/8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpisck ochrany
St. 278 473 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Ofechov, &.p. 222, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 278
2655 2408 orna puda zemédélsky pudni
fond
ici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
C VE&cnid prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vdectnd souvisejicich Gdajd - Bez zapisu
D Poznamky a dalii obdobneé udadie

Typ vztahn

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Exekutorsky urad Litomérice, se
sidlem 412 01 Litomérice, Masarykova 679/33
Povinnost k
Tous Milan, Komenského 120, 35601 BFezova, RC/ICO:
740106/2053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-3171/2018 -17 ze dne

01.06.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.12.2025 08:01:17. Zapis proveden

dne 17.12.2025; ulozeno na prac. Uherskée Hradisteé
Z-6415/2025-711

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutor: JUDr. Ondrej Mares, exekutorsky urad se sidlem v Litoméricich
povinny: Milan Tous, r.&.: 740106/2053
na id. 1/8 nemovitosti
Povinnost k
Tous Milan, Komenského 120, 35601 BFfezova, RC/ICO:
740106/2053
Parcela: St. 278, Parcela: 2655

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-3171/2018 -153 ze dne
15.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 15.12.2025 08:01:16. Zapis
proveden dne 30.12.2025; ulozZeno na prac. Uherskée Hradisteé

2-6417/2025-711

29



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2026 13:15:0Z2

Okres: CZ0722 Uherskée Hradisté Obec: 592447 Orechov
Kat.tuzemi: 712655 Orechov u Uherského List vlastnictvi: 830
Hradiste

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou <iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni : Bxekucni prikaz
€.j. 124 BX 3171/18-153 - pravnl moci ke dni 29.12.2025. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 05.01.2026 13:16:25. Zapis proveden dne 13.01.2026; ulozZeno na
prac. Uherskée Hradiste

2-79/2026-711

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena
Exekutorsky urad Brno - mésto se sidlem Cejl 40/107, 602 00 Brno

3

Povinnost k
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Brezova, RC/ICO:
740106/2053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 227 BX-144/2023 -11 ze dne
20.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.12.2025 08:07:10. Zapis proveden
dne 19.12.2025; ulozeno na prac. Uherske Hradiste

Z-6438/2025-711
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Tous Milan, RC 740106/2053

soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena se sidlem v Brné
na id. 1/8 nemovitosti

Povinnost k
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Brezova, RC/ICO:
740106/2053
Parcela: St. 278, Parcela: 2655
Liscins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 227 EX-144/2023 -80 ze dne
17.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.12.2025 08:07:10. Zapis
proveden dne 19.12.2025; ulozeno na prac. Uherské Hradisté

Z-6437/2025-711

Plomby 2 upozornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly & jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 24.10.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.11.2012.

V-4616/2012-711
Pro: Tous Milan, €.p. 222, 68737 Orechov RC/ICO: 461215/117

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi 21 D 500/2024-75 Okresnihc soudu v Uherskeém
Hradisti ze dne 06.12.2024. Pravnl moc ke dni 16.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku
17.12.2024 14:11:59. Zapis proveden dne 13.01.2025.

V-7348/2024-711
Pro: Segovia Martin MUDr., K Louckam 1557, Horni Litvinov, 43601 RC/ICO: 6B0114/1402
Litvinov
Tous Milan, ¢.p. 222, 68737 Orechov 461215/117

o Smlouva darovaci ze dne 15.11.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.11.2025 12:47:17.
Zapis proveden dne 12.12.2025.

Nemovitosti

spravu ketastru nemovitosti CR
Katastralni arfad pro Zlinsky krai, Katastrilni pracovisté Uherske Hradisté, kdd: 711.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.03.202¢ 13:15:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592447 Orechov
Kat.uzemi: 712655 Orechov u Uherskeého List vlastnictvi: 830
Hradiste

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-6528/2025-711
Pro: Kotasova Pavla, Kryzankova 928/3, Stara Role, 36017 Karlovy RC/ICO: 775721/2254
Vary
Tousova Petra, Slavickova 1690, 35601 Sokolov 775721/2243
Tous Milan, Komenského 120, 35601 Brezova 740106/2053
F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotsk (BPEJ) k parcelam
Parcels BPEJ Viméra[mZ]
2655 31010 2408

O
Y

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kod: 711.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2026 13:37:3
Cesky ufad zemsmeéricky a

Pouleni: Udaje katastru 1z uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskanz z ka pouze pri splinéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaja. / cz/

v usemnim cbvodu, ve kterém wvykonava
172d mra Tlimekss Prad. Watsesrilnid mracsecsesa

Namovitos
Varzsa=
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Ortofoto mapa
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Vyftez z izemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti k rodinnému domu

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ofechov €.p. 136, okres Uherské Cena dle KS 3000 000 K¢
Hradisté
Pravni u¢inky ke dni ~ 31.10.2025 Cislo Fizeni V-6168/2025-711
Voda Pfipojeni ke studni Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 968 m? UZitna plocha 130 m?
Vytapéni Plynovy kotel Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Pfizemni

Nabizime vam jedinecnou pfilezitost k zakoupeni rodinného domu starsiho typu, ktery byl peélivé udrzovan a nabizi
komfortni bydleni pro vasi rodinu. Zakladni informace: Dispozice: 4+1Uzitna plocha: 130 m2Pozemek: 968 m2Dim
disponuje ¢tyfmi pokoji a kuchyni. Pfi rekonstrukci domu je mozné docilit k otevieni potencialu domu a vytvofit krasné a
plnohodnotné 4 kk, které Vam rad predstavim na prohlidce. Velkorysa zahrada s pozemkem o rozloze 968 m2 nabizi
moznosti pro venkovni aktivity, zahradni¢eni nebo relaxaci na ¢erstvém vzduchu. K domu nalezi také vyminek pro vase
hosty, kde se nachazi utulny pokoj s krbem, coz zajistuje pfijemnou atmosféru a pohodli pro vase navstévy. Dum je
situovan v malebné lokalité Ofechova, kterd zarucuje klidné a ptijemné bydleni s dobrou dostupnosti do okolnich mést a
obci. Koupi této nemovitosti také ziskate moznost cerpani dotace: Zatepleni objektu ( podlahy, obvodové stény, stropy k
pude, okna, pfedokenni stinici technika)- 450 000,-K¢Dest'ové vody - 37 500,-KEDalsi moznosti: Tepelné erpadlo - 140
000,-K¢éRekuperace vzduchu - 140 000,-K¢FVE az 140 000,-K¢.Se vSemi dotacemi, které mizete ziskat Vam poradi nas
dotacni specialista. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci a domluveni prohlidky. Roman Krist, Dame domov s.r.o.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&
4000 000 K&
[ & & &
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3000 000 K& &
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@ %) ) %)
o ég‘? éf? (,b;? (g:‘? (3;? &‘1? & & N
§ & & 0 & F 8 & & s

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
»
@ Srovnavana nemovitost -
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Polesovice €.p. 564, okres Cena dle KS 3550 000 K¢
Uherské Hradisté

Pravni G¢inky ke dni 18.07.2025 Cislo Fizeni V-4048/2025-711

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnda  Stav Pred rekonstrukci

(PENB)

Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 880 m? UZitna plocha 137 m?

Nase spole¢nost Vam nabizi ke koupi rodinny diim o dispozici 5+1 a obytné plose 137 m? v Méstysu Polesovice. Celkova
velikost pozemku vcetné zahrady je 880 m? Dum je z roku 1961 a je urcen ke kompletni rekonstrukci. Zdivo cihlové,
stropy dievéné. Casteéné podsklepeno. Diim je napojen na viechny sité a ma déle k dispozici vlastni studnu na zalévani.
Plynové vytapéni. Moznost dale vyuzit zdénou gardz a dals§i hospodaiské mistnosti. Zahrada je rovinata, otoCena na
jihozapad. Jedna se o klidnou ulici. Méstys PoleSovice ma necelych 2000 obyvatel, je zde skolka, skola do 9 tiidy, 1ékat,
zubat a veskerd obcanska vybavenost. Vzdalenost do Uherského Hradisté je 15 km. Nové i napojeni na déalnici D55.
Méstys je vyhlaSenou vinai'skou oblasti a mistem s bohatou kulturni tradici. Pro dal$i informace a prohlidky volejte
makléfe nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 KE
3 B0O 000 KE

3 600 000 K&

L @
3400 000 K&

3 200 000 KE

3000 000 KE
iy
o7
& & &
& &
& a o

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
T e e - r

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost é

O

Leaflet | € OpenStreetMap contributors

44



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Osvétimany C.p. 261, okres Cena dle KS 3300 000 K¢
Uherské Hradisté

Pravni G¢inky ke dni 16.10.2025 Cislo Fizeni V-5852/2025-711

Poznamka k cené za nemovitost Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Elektfina 230V a 400V, 230V

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 583 m? UZitna plocha 120 m?

Typ objektu Patrovy

V zastoupeni majitele nabizim prodej rodinného domu 3+1 a 1+kk v Osvétimanech. Dim se nachazi na pékném slunném
misté, soucasti je pékny dvorek, zahradka, prijezdna garaz a sklep. Je zde moznost (s menSi ipravou) i vytvoreni
samostatného bydleni 1+1. Je ¢asteéné podsklepeny, topeni je Ustfedni jak na tuha paliva tak i elektrokotel. V 1 NP se
nachazi 3 prichozi pokoje, veranda, koupelna, wc a dostatek tloznych prostor. V podkrovi je 1 pokoj. Na druhé strané
prijezdu jsou dva pokoje a pradelna. DOPORUCUIJI: dobfe udrzovany diim na krasném misté s vybornou dostupnosti
skoly, skolky a centra obce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti k pozemku parec. €. 2655

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Oftechov, okres Uherské Hradist€ Cena dle KS 120 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 28.05.2025 Cislo Fizeni V-2894/2025-711
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 1565 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Svazitost pozemku Mirné svazity

Prodej zahrady v obci Ofechov (k.i. Ofechov u Uherského Hradist€). Nemovitost se sklada ze dvou pozemkd, p.¢. 3885
a p.¢. 3884 a podilu na pfistupu z ulice Podsklepi - p.¢. 5691. Spodni pozemek p.¢. 3885 je vhodny pro umisténi
rekreacni dfevostavby, horni, svazity pozemek ke zfizeni vinice ¢i ovocného sadu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Biestek, okres Uherské Hradist¢ Cena dle KS 142 528 K¢
Pravni ucinky ke dni 14.07.2025 Cislo Fizeni V-3938/2025-711
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 2 499 m? VyuZiti pozemku Vinice

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tGzemi Biestek v okrese Uherské Hradist¢ vhodné pro piimé
hospodatfeni nebo jako stabilni investice. Jednd se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drZzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi.KU Biestek LV 175parc.¢. 1082/53, 1093/12, 1093/60, 1105, 1107, 1560Prohlidka? GPS: 49°06'21.34"N,
17°20'56.37"EPozemky se nachazi v blizkosti rodinnych domt a je piistupny cestou ve vlastnictvi obce Starovice, ktera
vede kolem. V piipadé zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.
Pfipravte si prosim Cislo ID inzeratu. Tento inzerat neni zdvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho
pribéhu ménit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Borsice, okres Uherské Hradist¢ Cena dle KS 119 306 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 02.06.2025 Cislo Fizeni V-3010/2025-711
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 1133 m? VyuZiti pozemku Zahrada

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tizemi BorSice u Buchlovic v okrese Uherské Hradisté vhodné pro
ptimé hospodafeni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemkl ve vyluéném
vlastnictvi. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 829 pod parcelnimi ¢isly: Parcela ¢. 1195/1 - o celkové vymeéte 17 m?
Parcela €. 1195/2 - o celkové vyméie 220 m? Parcela ¢. 1195/3 - o celkové vyméie 896 m? GPS: 49°03'48.90"N,
17°21'18.73"E Pozemek se nachdzi v ptimé blizkosti rodinnych domt a je pfistupny cestou, ktera vede kolem. Svoji
polohou a pristupnosti je parcela vhodna pro zalozeni zahrady, vinice nebo sadu. U parcely je také mozna zastavba
naptiklad v podob¢ zahradniho domku, jelikoz je mozné jeji oploceni. Zastupujeme majitele pozemkil. Neplatite nam
zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. V pfipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo
e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu. Tento inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se
mohou v jeho prubéhu ménit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podoli, okres Uherské Hradist¢ Cena dle KS 82 761 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 07.05.2025 Cislo Fizeni V-2475/2025-711
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 1942 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime pozemek o vymétre 1942 metrt ¢tverecnich v klidné okrajové ¢asti obce
Podoli nad Olsavou, okres Uherské Hradisté. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi. Tento pozemek je zapsanna LV 61 pod
parcelnim ¢islem: Parcela ¢. 299/1 - o celkové vyméie 1 942 m? GPS: 49.041063432, 17.522659579 Pozemek se nachazi
v pfimé blizkosti rodinnych domi a je pfistupny cestou, ktera vede kolem. Svoji klidnou polohou a snadnou pfistupnosti
jsou parcely vhodné pro zalozeni zahrady nebo sadu. Zaroven je pozemek idealnim mistem pro maringotku ¢i karavan.
Tyto pozemky jsou idealni pro investici, s sttednédobym a dlouhodobym vyhledem, zhodnoceni je dano cenou budoucich
stavebnich parcel. Obe Podoli nad OlSavou je klidna a tichd, idedlni pro rodiny s détmi nebo pro ty, které hledaji utociste
od shonu mésta. Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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