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ZNALECKY POSUDEK
& 055059/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku -

o cené obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na nemovité véci pozemku st. pare. €.
23 — zast. pl. a nadvofi, jehoz soudasti je stavba rodinného domu €.p. 304, vCetne vSech
soutasti a prisluenstvi, ve zapsano na listu vlastnictvi ¢. 12141, pro k.G. a obec Hulin, okres
Kromé&fiz, kraj Zlinsky, pro uéely exekuéniho fizeni na zakladé usneseni ¢.j.: 097 EX 690/23-72

Zhotovitel posudku: Ing. Petr Klenner, znalec
U Letisté 1257
769 01 Holedov
tel.: 732215421
e-mail: klenner@seznam.cz
IC: 65830695

Zadavatel posudku: EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minska 54
616 00 Brno
IC: 662 08 238
vyfizuje: Mgr. Filip Urban

Cislo jednaci: 162-03/2025

CENA OBVYKLA 650.000,- K¢
Pocet stran: 42 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1
Podle stavu ke dni: 08.06.2025 Vyhotoveno: V HoleSové, dne 10.08.2025

Zpracovano v programu NemoKalk
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ikol, odborna otizka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit:
1) cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi tak, jak jsou vymezeny v exeku¢nim pfikaze soudniho
exekutora &. j. 97 EX 690/23- 17 ze dne 11.08.2023 , a to:

Okres: CZ0721 Kroméfif Obec: 588491 Hulin
Kat.Gzemi: 649309 Hulin List vlastnictwvi: 12141
v kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
& Vliastnik, jiny oprdvné&ny Identifikdtor Podil
Vliastnické prévo

Jaskova Michaela, DruZba II 1321, 76824 Hulin 976202/4767 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymérajm2] Druh pozemku Zpisob wyugZiti Zpiscb ochrany
23 160 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Bulin, &.p. 304, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 23

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovifté Kroméfiz, kéd: 708.

2) stanovit cenu obvyklou,

3) uvést prislusenstvi nemovitosti,

4) uvést znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava,
5) stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro Ugely exekugniho fizeni na zakladé usneseni &. j. 97 EX 690/23- 72

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku
nejsou

1.4. Prohlidka

Prohlidka nemovitosti prob&hla pouze zvenéi (z vefejného prostranstvi), bez ucasti majitele
nemovitosti. Datum mistniho $etfeni je k 08.06.2025.

Ptedmétna nemovitost nebyla vlastnikem zpfistupnéna. Nemovitost jsem navstivil celkem 4x, a to
30.05.2025, 03.06.2025, 06.06.2025 a 08.06.2025, oviem vzdy bez Uspéchu nékoho v domé zastihnout.
Rovnéz na uvedené adrese trvalého bydli§té (dle vypisu z LV & 12141 pro k.. Hulin) pani Michaela
Jaskova nebyla k zastizena (jeji jméno neni uvedeno na Zadném zvonku BD 1321) a z oslovenych
spolubydlicich ji vBD 1321 nikdo neznal. Uvedeny telefonni kontakt byl rovnéz nedostupny. Pani
Jaskova nakonec odpovédéla az na doruc¢eny e-mailem ze dne 22.6.2025.

Datum mistniho $etfeni: 08.06.2025

Zpracovano v programu NemoKalk
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyé&et vybranych zdrojii dat a jejich popis

a) Predpisy, vyhlagky, normy a podklady pro ocenéni

- Z&kon &. 254/2019 Sb. Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech v aktualnim
znéni

- Vyhlagka &. 503/2020 Sb., Vyhlaska o vykonu znalecké Cinnosti v aktualnim znéni

- Vyhlaska &. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéj$ich predpisi, ucinna od 01.01.2025

- Zakon &.151/1997 Sb. o oceflovani majetku

- Zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisil vetné pfislusnych
provadécich vyhlasek

- Zakon &. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik), ve znéni pozdéjSich pfedpisl

- Z&kon &. 256/2013 Sb. (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisl véetné pfislusnych
provadécich vyhladek

b) Zhotovené Katastralnim ufadem:
- informace o cenovych Udajich k vybranym pozemkim a RD, na Gzemi k.0. Hulin, Zahlinice,

Tlumadtov, Rikovice, Kromé&fiz, Hole$ov, Pravgice, Rymice a Trebétice.

c) Dodané objednavatelem posudku:

- Usneseni &.j. 97EX 690/23-72, ze dne 21.05.2025, kterym se ustanovuje Ing. Petr Klenner, znalec
v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti, k podani znaleckého posudku.

- sdéleni pro ucely vypracovani znaleckého posudku:

- vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢&. 12141, k.0. Hulin (¢. 649309), obec Hulin (€. 588491), ze dne
21.05.2025, vyhotoveny dalkovym zplisobem.

- shimek z katastralni mapy v M 1: 500

- exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti s vyzna¢enou doloZkou pravni moci

d) Zajisténé znalcem:
- informace z UPD - UP Hulin UZ po vydané zmé&né &. 1 (u&inny od 19.07.2023)
- informace sdé&lené pani Michaelou Jaskovou, spoluvlastnikem nemovite veci
- informace ziskané z archivu mistné pfisludného Stavebniho Gfadu v Huliné
- informace z veiejného ptistupu k datim RUIAN
- snimek z KN a soutisk mapy z KN a Ortofoto na portéle CUZK
- fotodokumentace nemovité véci z mistniho Setfeni

e) Informace a Udaje sdé&lené vlastnikem nebo uZivatelem ocefiované nemovité véci: znalcem:
Dle vyjadreni pani Jadkové, spoluvlastnika nemovité véci, je RD ¢p. 304 aktualné neobyvatelny
z dvod(l probihajici jeho celkové rekonstrukce. K pfedmétné nemovité véci pani Jaskova sdelila
nasledujici informace:

- RD je momentalné neobyvatelny, nikdo v ném nebydli,

- RD je v celkové rekonstrukei,

- RD ma celkem 5 mistnosti v&etné kuchyné a koupelny,

- RD je aktualné odpojen od obecniho vodovodu a elektriky,

- napojeni RD na plyn bylo zruseno,

- zdrojem tepla byly pfimotopy,

- tepla voda se ohfivala pfes bojlér,

- dvefe jsou jen hlavni a do dvora,

- okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem,

- do ulice je nova fasada véetné zatepleni,

- vnitini omitky jsou hotové pouze v 1 pokoji a v koupelng, jinak chybi,
- jeden pokoj je hotovy (stadi natdhnout elektriku),

- podlahy jsou, sta&i polozit pouze PVC, v koupelné je dlazba,
- vybaveni koupelny je umyvadlo, vana a splachovaci zachod,
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- 4/42 -

- vnitini vybaveni kuchyné chybi,
- ve dvofe byl suchy zachod odstranén

f) Informace ziskané z archivu mistné pfisiusného Stavebniho afadu v Huliné:
Z archivu pfislusného Stavebniho Gfadu v Hullng byly k RD &.p. 304 poskytnuty nasledujici informace:

- v roce 1910 povolena pfistavba k RD — novy chlév (viz vykres v pfiloze)

- v roce 1975 povolena pfistavba WC (viz vykres v pfiloze)

- v roce 1979 probéhla plynofikace domu (viz vykres v pfiloze)

- v roce 1980 byl RD pripojen na vefejny vodovod

- Vykres rozvod(i vody a odpadni kanalizace vody z r. 1980 (viz vykres v pfiloze)
- v roce 1981 probé&hla oprava $titu

- v roce 1997 bylo dle zapisu SU v domé 0,75 m vody z pfilehlého vodniho toku Rusava
- v roce 2018 vyména oken a dvefi a oprava vnitfnich omitek

- v roce 2021 byla povolena vyména stfedni krytiny

- datum po¢atku uzivani RD (kolaudace) - nezjistén

- technicky popis se k Zadné dokumentaci nedochoval

2.2. Vérohodnost zdroje dat

- Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana z nékolika zdrojd (viz bod 2.1 ¢f), ktera jsou povazovana za
vérohodna. Zjist&na data (Uidaje) nejsou v rozporu s Gdaji uvedenymi v KN.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) je cena stanovena podle vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se meni
vyhlagka &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhiaska), ve znéni
pozdéjsich predpisl.

Oproti postupu uréeni ceny obvyklé nebo trzni hodnoty je ur€eni ceny zji§téné strikiné formalizované
provadéci vyhlagkou, které jsou vétsinou vydavany na Casové obdobi, vé&tsinou 1 rok od 1.ledna.

Nékdy se hovorové Fika cené zjisténé "Ufedni nebo administrativni ocenéni”. Stat si zde v cenach
vétsinou hlida vlastni, va&tsinou fiskalni nebo jiné zajmy, coz nemusi korespondovat se skuteCnou situaci
ptislugného segmentu trhu v ocefované lokalité. U staveb je mimo bytovych i nebytovych jednotek
zakladni jednotkovou mirou obestavény prostor (1 m?), které trh s nemovitymi vécmi prakticky nezna (zde
se pouzivaji m? - uzitna, podiahova, zastavéna plocha apod.). Ceny za jednotky jsou pevné dané (u
nakladového i porovnavaciho zpUsobu, upravované pfesné danymi vypocty a veli¢inami v tabulkach),
vynosovy zplisob ocenéni je pouze ve verzi kombinace nakladového a vynosového zplsobu. V posudku
jsou veskeré vypodty ceny zjisténé zdUvodnény vzorci a odkazem na pfislusné § ocefovaci vyhlasky.
Vysledkem je pfesna hodnota se zaokrouhlenim na 10 K¢.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro tcely tohoto zékona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimorfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvi&$tni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocefiovaci metody a pfistupy:

Porovnavaci hodnota — (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou“) — v principu se
jedna o vyhodnoceni realizovanych cen nedavno uskute¢nénych prodej( nemovitosti srovnatelnych svym
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charakterem, velikosti, vybavenim a lokalitou. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vlastni databaze, vyhodnocenim udajl z vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Platnost znaleckého posudku je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou
mit vliv na obvyklou cenu. Znalec ocefiuje nemovitost a jeji pfislusenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitymi vécmi spojenymi, obvyklou cenou podle ust. § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku.

Zpracovano v programu NemoKalk
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A. NALEZ

3.1. Tato &ast posudku obsahuje data zjisténa znalcem v réamci mistniho Setfeni a z dal$ich zdroju
(vypovéd spoluviastnika, info poskytnuté nebo ziskané ze Su, ¢i Gzemné planovaci dokumentace, apod.).
Data z analyzy trhu (poéty a druhy realizovanych transakci) byly pofizeny pomoci softwaru NemExpress,
Valuo a Nemokalk, ktery sofistikované filtruje cenové Udaje z placeného pfistupu Katastru nemovitosti.
Tyto data lze postupné ze zékladniho segmentu trhu odfiltrovat do podsegmentu trhu, co nejblize
odpovidaci oceriované nemovité véci. Data ze strany nabldky (inzerce) byly ziskany z webd realitnich
serverti typu SREALITY.CZ, REALITY.CZ apod.

Ocenéno k datu: 08.06.2025
Podle stavu ke dni: 08.06.2025
Datum mistniho Setreni: 08.06.2025

Piehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 12141
Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: CZ0721 Kroméfiz
Obec: 588491 Hulin Katastralni Uzemi: 649309 Hulin
Ulice: Kostelni ¢.o.: 304
Viastnici Podil
FO  RC: 976202/4767 Michaela Jaskova Druzba Il 1321, 76824 Hulin 1/2
FO RC:940531/4468 Matéj Balajka Kostelni 304, 76824 Hulin 1/2
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Hulin Rodinny dim ¢.p. 304 na pozemku p.&. 23 ANO
Pozemky

23 Pozemkova parcela  Parcela KN 160 m? zastavéna plocha a nadvori

Vécna biemena a obdobna zatizeni s nemovitostmi spojena:
Na vypisu z katastru nemovitosti, k.G. Hulin, LV &. 12141 jsou uvedeny nasleduji zapisy:

Oddil B1: Bez zapisu.

Oddil C:
1) Zastavni pravo smluvni k zaji$téni budouci pohledavky do vy$i 676.000,- KE
Opravnéni pro: Ceska spofitelna, a.s. (ICO: 45244782),
Povinnost k: parcela 23

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obg.z., 0 zakazu zcizeni &. ZN/0762046179,
ze dne 15.6.2021. Pravni (¢inky zapisu k 16.6.2021. V-3577/2021-708

2) Zakaz zcizeni zanikne v okamzZiku zaniku zéstavniho prava,
Opravnéni pro: Ceska spofitelna, a.s. (ICO: 45244782),
Povinnost k: parcela 23 V-3577/2021-708

vvvvv

3) Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Povinnost k: Jaskova Michaela (r.¢. 976202/4767), Z-8471/2023-702

4) Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky Gfad Brno-mésto,
Povinny: Jaskova Michaela (r.€. 976202/4767),
- ke spoluviastnickému podilu id. 1/2
povinnost k: parcela: 23 Z-3150/2023-708

5) Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 21.05.2025, je na LV ¢. 12141, pro k.U. Hulin, zapsano
né&kolik zahajeni exekuci a exekuc¢nich pfikazu k prodeji nemovitosti,
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Povinny: Michaela Jaskova, r.¢. 976202/4767
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2 s povinnosti k pozemku parc. €. st. 23
(bliz8i informace je uvedena na vypisu z KN pro LV &. 12141, pro k.. Hulin - viz pfil.)

Vyse uvedené zavady a zatiZeni jsou bez podstatného vlivu na obecni cenu pfedmétu ocenéni.

Dokumentace a skuteénost

RD je fadn& zapsany v KN a jeho uZivani neni v rozporu s jeho funkénim vyuzZitim, kterym je bydleni
v rodinném domé. Projektova dokumentace skutetného provedeni RD nebyla pfedloZena. Z archivu
Stavebniho ufadu v Huling byla k RD &.p. 304 poskytnuta pouze &¢ast dokumentace. Prohlidka nemovité
véci nebyla umoznéna, a proto nebylo mozné ovéfit, zda skute¢ny stav jednotlivych konstrukei, vybaveni
a dispozice odpovida predlozené dokumentaci.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Hulin se nachazi v severozapadni &asti Zlinského kraje. Uzemné je za¢ienén do okresu Kroméfiz,
v némz zaujima strategicky vyznamnou polohu zejména s ohledem na dopravni uzel Zeleznicni i silnicni
(D1, D49 a D 55). Vyborna je dostupnost do okolnich mést (Kroméfize, Holesova, Prerova, Otrokovic a
Zlina). Mé&sto Hulin je zaroveit méstem spravnim, plnici funkci obce s delegovanou plsobnosti, zajistujici
gastednou ob&anskou vybavenost (MS, ZDS, M&U, zakladni lékafska péce, dim s petovatelskou
sluzbou, obchody, banky, Policie CR a dalsi).

Predmétem ocenéni je pozemek st. parc. & 23, jehoZ soutasti je stavajici RD C.p. 304 véetné
prisluSenstvl, ktery se nachazi cca 300 m JV od centra mésta, v Sirsi centralni &asti mésta, na ul.
Kostelni, ve stavajici uliéni zastavbé fadovych rodinnych doml, jako vnitini. V platném UP Hulin UZ po
vydané zméné &. 1 (Uginné od 19.07.2023) je pozemek st parc. &. 23 vymezeny v zastavénem Gzemi, ve
stavajici plode smisené obytné-méstské (SM). Pifjezd a pfistup k rodinnému domu je po zpevnéné
obecni komunikaci s moznosti parkovani pred domem na obecnim pozemku.

Dochazkova vzdalenost do centra mésta a k OV je velmi dobra, autobusové zastavka je ve vzdalenosti
do 300 m a vlakové nadrazi cca 1,2 km. Vyborn4 je i dopravni dostupnost do okolnich mést a obci vCetné
blizkosti sjezdu na D1, D49 a D55. Okoli zastavbu tvori stavajici fadové RD. Celkové se jedna o klidnou
lokalitu pro bydleni bez rusivych viiva od dopravy &i primyslové vyroby. Ke dni ocenéni pozemek st. 23
véetné véech soudasti a prislusenstvi neni pronajaty. Negativni G&inky okoli nepfichazi v uvahu. Lokalitu
a v ni ocefiovanou hemovitou véc Ize hodnotit jako prumérné atraktivni.

Mistopis a inZenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut péky): 0O MHD [d Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tf & silnice [1.,111LtF

Okoli nemovité véci: @ bytova zéna O primyslova zona O nakupnizéna O ostatni
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav

Pripojky (vefejné / vlastni): ® /O voda B/ kanalizace /0 plyn B/ elektro O telefon / dat. sit
Prijezd: & zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika: Riziko povodné: zaplavova zona 1I; Riziko znecisténi vzduchu; Zastavni pravo /
podzastavni pravo (véetn& budouciho); Ostatni pravni omezeni
Pojisténi proti povodni: doporuduji

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, tgel uZiti, dispozi¢ni Feeni, pfislusenstvi)

Celkovy popis ocefiované nemovitosti je limitovan faktem, Ze byla provedena pouze vizudlni prohlidka
zvendi, tedy zvefejné piistupného prostoru. Popis stavby je tak omezen pouze na zakladni
charakteristiku stavby RD &p. 304 s pouzitim informaci ziskanych z vypovédi pani Jaskové a informaci
poskytnutych Stavebnim ufadem v Huling.

Jedna se o ptizemni, nepodsklepeny RD, pldorysného tvaru pismene ,L° ktery se nachazi na ul.
Kostelni, ve stavaijici uliéni zastavbé fadovych rodinnych domu, jako vnitfni.
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Konstrukéné se jedna o zdénou stavbu, postavenou na zékladovych pasech. Stfecha je sedlova, ve
dvofe i pultova, krov dfevény, krytina plechova z $ablon Lindab. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu.

Fasada je do ulice silikatova, probarvena s dodate¢nou tepelnou izolaci EPS 70 F v tl. 10 cm. Ve dvofe
prevazuji fasadni omitky hladké dvouvrstvé nebo chybi. Vstupni dvefe jsou dfevéné pine, okna jsou
plastova s izolaénim dvojsklem, ve dvorni Casti nezjisténo.

Objekt svym stavebnim uspofadanim odpovida charakteru rodinného domu dle pozadavku zakona
&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Dispozi&n& je rodinny dim fe$eny jako dim s jednou bytovou jednotkou s pldou bez ucelového vyuZiti.
Zastavéna plocha objektu &ini 84 m2. Pozemek je rovinny, oploceny, orientovany na JV, uzivany
v jednotném funkénim celku s RD. Pfistup a pfijezd k pfedmétnému pozemku je po zpevnéné
komunikaci, ktera je v majetku mésta. Parkovani je mozné pred domem na obecnim pozemku.

Objekt je dle sd&leni napojen na nékteré inzenyrské sité (obecni vodovod, kanalizaci a elektriku).
Ptipojeni RD na zemni plyn bylo v ramci stavajici rekonstrukce zruseno. Dle sdéleni pani Jaskové je RD
k datu $etieni (piisludnymi spravci siti) odpojen od zdroje vody a elektriky. PGvodni suché WC bylo jiz
zrudeno.

Dle zjisténi byla vr. 2019 provedena vyména oken a vstupnich dvefi za plastove, v r. 2021 byla
provedena oprava krovu (ve dvorni ¢asti zména tvaru stfechy ze sedlové na pultovou) véetné vymeény
stfesni krytiny a od ulice byla provedena nové fasada véetné dodateéného zatepleni. Dle vyjadfeni pani
Jaskové jsou rovnéz &astecn& zbudované podlahy, elektroinstalace, vnitini omitky, rozvody a prvky TZB.
Rozsah a kvalitu jejich provedeni ovéem nebylo mozZné posoudit.

Celkovy stavebn&-technicky stav byl vyhodnocen jako stavba v celkové rekonstrukei, ktera je aktualné
neobyvatelna.

Prislugenstvi k RD nebylo mozné provéfit na misté samém. Nicméné z porovnani a vyhodnoceni
dolozené projektové dokumentace s mapou z KN, leteckym snimkem a s viastni fotodokumentaci,
pofizenou pfi mistnim 3etfeni, Ize dovodit, Ze ve dvorni Casti na stavajici RD navazuje pradeina
(oznadeni dle PD) a pfistie$ek (dfevnik). PfisluSenstvi tedy tvofi pradelna, piistre$ek a standardni
venkovni tpravy (pfipojky IS, zpevnéna plocha a oploceni), v8e bez podstatného vlivu na obecni cenu.
Trvalé porosty se na pozemku nevyskytuji.

Z limitll v Gzemi na pozemek zasahuje vyhlasené zaplavové Gzemi Q20 a Q100 toku Rusava. Jinak bez
omezeni.

Projektova dokumentace skute&ného stavu nebyla predioZena. Z vypovédi pani Jaskové a z informaci
ziskanych ze Stavebniho Ufadu v Huling je stafi ptivodniho RD odhadovéno na obdobi mezi roky 1880-
1900.

V platné UPD je pozemek st. 23 funkéné stabilizovany, uZivany pro bydleni a zména jeho funkéniho
vyuZiti se nepiedpokiada. Ke dni ocenéni pozemek neni pronajaty a takto je i ocenén.

Pristup a pfijezd k pozemku

&l z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pres pozemky

Parcelni éisio  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

11 pstatni plocha - ostatni komunikace Mésto Hulin, nam. Miru 162, 76824 Hulin

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute&né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pribah vystavby odpovida projektové dokumentaci

Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika

ANO Riziko povodné: zaplavova zéna Il (Q20 a Q100 toku Rusava) je zohlednéno v OC
NE Riziko hluku

Zpracovano v programu NemoKalk
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NE Riziko znegisténi vody
ANO Riziko znegisténi vzduchu je zohlednéno v OC
NE Riziko znegisténi pady
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena O nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [ doporuguji [ neni nutné
Rok zaplaveni: 1897 Rozsah poskozeni.  Objekt zatopen do vy$ky 0,75 m nad Grovni podiahy 1.NP RD

Obsah posudku:

> ZADANI
> NALEZ
» POSUDEK ,
» STANOVENi CENY OBVYKLE - POROVNAVACI ZPUSOB OCENENi
> REKAPITULACE ,
> ZAVER (ODBORNE POLOZENE OTAZKY)
> ZAVERECNY VYROK
> PRILOHY
Soucasti tohoto znaleckého posudku je i fotodokumentace pofizené v den prohlidky nemovitosti
(viz pfilohy).

Zpracovano v programu NemoKalk
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B. Posudek

ZJISTENi CENY OBVYKLE

POSTUP pfii ocenéni cenou obvyklou.

a) Pozadavek dle ocefiovaciho predpisu:

Definice obvyklé ceny (Zakon €.151/1997 Sb. v aktualnim znéni, § 2, odst.1 a 2)

2 Zpusoby ocefiovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zakona rozumi cena, kierd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméril prodavajiciho nebo kupuijiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, didsledky pfirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykléd cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze

sjednanych cen.

Provadéci pfedpis zakona &.151/1997 Sb — vyhl.€.441/2013 Sb. v aktualnim znéni)

§ 1a) Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykia cena se urEuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmétll ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméril prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér Gdaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétl na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zviadtnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu (daji z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s Udaji o ocefiovaném predmétu
ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vysi ceny, ur&eni rozdill parametr(i
mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétd ocenéni od predmétll oceriovanych jejich
korekci, pricemz odchytka zpUsobena korekci musi byt fadné odivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zd(vodnéného
pripadného vylougeni odlehlych Gdajd a

f) ureni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musf byt z ocenéni
ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podie odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uveést postupy, které byly pro
zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmét ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

b) Obecny popis zvoleného ocefovaciho postupu:

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pro urCeni obvyklé ceny lze pouzit pouze porovnavaci pristup, ktery vychazi z
realizovanych kupnich smluv nemovitych véci, evidovanych v KN (zékon 151/1997 Sb.). Naslednym zpfesnujicim
pozadavk(m provadé&ci vyhlasky logicky odpovida pouze porovnavaci metoda pfima.

Ptistup trZniho porovnani pfedpoklada dobrou znalost trhu obou stran smény, jak z pohledu nabidky, tak z pohledu
poptavky. Pracovisté KN od 1.1.2016 poskytuji informace o kupnich cenach placenym dalkovym pfistupem. Analyza
trhu potvrdila existenci realizovanych transakci (viz report realizovanych cen, vygenerovany programem
Nemokalk), odpovidajici vzorky byly pouzity v porovnavacim piistupu.

Jednotlivé transakce jsou tedy oznaceny jako ,vzorky“ , které jsou jednoznacné identifikované Cislem fizeni,
pridélené KN.

Porovnavaci ocenéni pozemki zhodnocenych stavbou nebo stavby na pozemku jiného viastnika - pouzity
vzorec

Obvykia cena ocefiované nemovitosti se uréi na zakladé porovnani pouze s realizovanymi trznimi cenami
obdobnych (srovnatelnych) pozemkl — déle jen ,vzorky".

Oproti tomu trZni hodnota ocefované nemovitosti se urci na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky".

Zakladni jednotkou porovnani je v pfipadé pozemku zhodnoceného stavbou m?,

Zastav&nd plocha hlavni stavby - soudet ploch podlaZi stavby je pravdépodobné nejvhodnéj§i parametr, kdy se
oceriovatel nedostane dovniti stavby vzorku

Podlahova plocha hlavni stavby - pouze v piipadé moznosti jeji zjisténi

Uzitna zapotitatelna plocha hlavni stavby - pouze v piipadé moznosti jeji zjisténi

Dalsi zakladni jednotkou porovnani mize byt m*hlavni stavby , trh v8ak s touto jednotkou v podstaté nepracuje

Zpracovéano v programu NemoKalk



-11/42 -

Dalsi jednotkou miiZe byt kus (tedy nemovité v&c jako celek), pouze v pfipadé velice podobnych vymér stavby a
pozemku.
Pro dal$i vypoéet bude za zakladni jednotku porovnani uréujici zastavéna plocha hlavni

stavby.

POROVNAVACI ZPUSOB OCENENI

Vypocéet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Ocefiovany pozemek st. p.&. 23 se nachazi v $ir8i centréini Casti obce, na ul. Kostelni v Huliné. V
platném UP je pozemek vymezeny v zastavéném Gzemi, ve stavajici plose smisené obytné - méstské
(SM). Soudasti pozemku st. 23 je stavba stavajiciho RD ¢&.p. 304 vCetné piisluSenstvi. Pozemek je
rovinny, oploceny, orientovany k JV bez trvalych porostl. Z inzenyrskych siti je pozemek napojen na
obecni vodovod, kanalizaci a elektriku. Plyn byl odpojen. Z limitd v Gzemi na pozemek zasahuje
vyhlasené zaplavové Gzemi Q20 a Q100 toku Rusava. Okolni zastavbu tvofi stavajici zastavba fadovych
RD.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkt

Porovnatelné pozemky se nachazeji na Uzemf k.u. Hulin, Tlumadov, Hole$ov a Kromériz. V8echny byly
obchodovany v prib&hu r. 2024-25 v cenovém rozmezi 2.500,- az 6.600,- K¢/m2. Cenotvornymi faktory
jsou zejména poloha, tvar, velikost, svazitost, pfistup a vybavenost inzenyrskymi sitémi.

Piehled srovnatelnych pozemk - Lokalita Parcelaé. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladu a zapor() m2 K¢ KEé/m? Kc Ké/m?2

Pozemek p.¢. 2141/25, k.0. Hulin 248 1160000 467742 0,92 4 308,52

Realizovany prodej pozemku parc. &. 2141/25, o vyméfe 248 m?, se nachazi na
vychodnim okraji zastavéného tzemi mésta Hulin, v lokalité, ktera je uzemnim
planu vymezena v zastav&ném Uzemi, ve stavajici ploe pro individualniho bydleni
(Bl). Pozemek je rovinny, oploceny, orientovany na jih, dopravné dostupny z obecni
zpevnéné komunikace. VSechny IS jsou na hranici pozemku. Na pozemku se
nachazi unimo bufika a nékolik trvalych porostl. Realizovany prodej v 10/2024 za
1.160.000,-K¢&.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovany prodej - 1,00; velikost pozemku -
v&t&i - 0,98 poloha pozemku - lepsi - 0,97; dopravni dostupnost - srovnatelna -
1,00; moZnost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - horsi - 1,02; tivaha zpracovatele ocenéni
- vétsi pozemek, klidn&jsi lokalita, mimo Q20 a Q100 - 0,95

Zdiivodnéni_koeficientu Kc. redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00,
velikost pozemku - vét3i 0,98; poloha pozemku - lep8i 0,97; dopravni dostupnost -
srovnatelna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - srovnatelna 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - srovnatelna 1,00; vybavenost pozemku - hor8i 1,02; Gvaha zpracovatele
ocenéni - v8t§i pozemek, klidn&jsi lokalita, mimo Q20 a Q100 0,95

Pozemek p.€. 2501/21, k.4. Hulin 966 2938200 3 041,61 0,93 282341

Realizovany prodej pozemku parc. & 2501/21, o vyméfe 966 m?, se nachazi v JV
¢asti zastavéného Uzemi mésta Hulin, v lokalité, ktera je tzemnim planu vymezena
mimo zastavéné tzemi, v zastavitelné ploge pro individualniho bydieni (Bl Z145).
Pozemek je rovinny, oploceny, orientovany na jih, dopravné dostupny z obecni
zpevnéné komunikace. V3echny IS jsou na hranici pozemku. Realizovany prodej
v 05/2025 za 2.938.200,-K¢.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovany prodej - 1,00; velikost pozemku -
vétsi - 0,93; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost -
srovnatelna - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - srovnatelnd - 1,00; intenzita
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vyuziti pozemku - vétsi - 0,98, vybavenost pozemku - hor§i - 1,05, uvaha
zpracovatele ocenéni - vétsi pozemek, lokalita mimo Q20 a Q100 - 0,97
Zdlvodnéni koeficientu Kc: redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00,
velikost pozemku - vétdi 0,93; poloha pozemku - srovnatelna 1,00; dopravni
dostupnost - srovnatelina 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelna 1,00;
intenzita vyuZiti pozemku - vétsi 0,98; vybavenost pozemku - horsi 1,05; uvaha
zpracovatele ocenéni - vétsi pozemek, lokalita mimo Q20 a Q100 0,97

Pozemek p.¢. 779/13, k.u. Tlumadov 984 2484600 2525,00 0,88 223225

Realizovany prodej pozemku parc. &. 779/13, o vyméfe 984 m?, se nachézi v JV
Gasti zastavéného Gzemi mésta Hulin, v lokalité, ktera je Uzemnim planu vymezena
v zastav&ném uzemi, ve stavajici plode pro individudlniho bydleni (Bl). Pozemek je
rovinny, oploceny, orientovany na V-Z, dopravné dostupny z obecni zpevnéné
komunikace. V$echny IS jsou na hranici pozemku. Realizovany prodej v 09/2024
za 2.484.600,-K¢.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovany prodej - 1,00; velikost pozemku -
vétsi - 0,93; poloha pozemku - lep3i - 0,98; dopravni dostupnost - srovnatelna -
1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; avaha zpracovatele
ocenéni - vétdi pozemek, klidnéjsi lokalita, mimo Q20 a Q100 - 0,97

Zd{ivodnéni_koeficientu Kc: redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00;
velikost pozemku - vétsi 0,93; poloha pozemku - lepsi 0,98; dopravni dostupnost -
srovnatelna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - srovnatelna 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - srovnatelna 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00; davaha
zpracovatele ocenéni - vétsi pozemek, klidn&jsi lokalita, mimo Q20 a Q100 0,97

Pozemek p.¢. 1933/29, k.a. HoleSov 523 2350000 449331 0,84 377540

Realizovany prodej pozemku parc. & 1933/29, o vymé&fe 523 m? se nachazi na
vychodnim okraji zastavéného uzemi mésta HoleSova, v lokalité Sadova, ktera je v
izemnim planu vymezena v zastavéném Uzemi, ve stavajici plo§e smiSené obytné
vieobecné (SU). Pozemek je rovinny, Gastetné oploceny, orientovany na jih,
dopravn& dostupny pfes obecni pozemek. Veskeré IS jsou na hranici pozemku.
Realizovany prodej v 08/2024 za 2.350.000,-K&.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovany prodej - 1,00; velikost pozemku -
v&tsi - 0,95; poloha pozemku - lep§i - 0,95; dopravni dostupnost - srovnatelna -
1,00; moZnost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
srovnatelna - 0,98; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - klidn&jsi poloha, vétsi pozemek a mimo Q20 a Q100 - 0,95

Zdiivodnéni_koeficientu Kc: redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00;
velikost pozemku - v&tsi 0,95; poloha pozemku - lep$i 0,95; dopravni dostupnost -
srovnatelna 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelnd 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - srovnatelna 0,98; vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - klidn&jsi poloha, vétsi pozemek a mimo Q20 a Q100 0,95

Pozemek p.&. 3744/69, k.0. Kromé&fiz 583 3850000 6603,77 0,70 4 653,80
Realizovany prodej pozemku parc. & 3744/69, o vyméfe 583 m?, se nachazi na

zapadnim okraji zastavéného uzemi mésta Kroméfize, na ul. Gen. Piky, v lokalité,
ktera je Gzemnim planu vymezena v zastavéném (zemi, ve stavajici ploSe istého
bydleni v RD (.BR 27a). Pozemek je rovinny, &astecné oploceny, orientovany na jih,
dopravn& dostupny pfes obecni pozemek. VeSkeré IS jsou dostupné na hranici
pozemku. Pozemek je bez trvalych porostll. Realizovany prodej v 09/2024 za

3.850.000,-K¢.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realizovany prodej - 1,00; velikost pozemku -
vétsi - 0,94; poloha pozemku - lepsi - 0,85; dopravni dostupnost - srovnatelna -
1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
srovnatelna - 0,98; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Gvaha zpracovatele
ocenéni - klidnajsi poloha, vétsi velikost pozemku, lep$i OV v misté, mimo Q20 a
Q100-0,90

Zdivodnéni_koeficientu Kc: redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00;
velikost pozemku - vétsi 0,94; poloha pozemku - lep$i 0,80; dopravni dostupnost -
srovnateina 1,00; moZnost zastavéni pozemku - srovnatelnd 1,00; intenzita vyuZiti
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pozemku - srovnatelnd 0,98; vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00; dvaha
zpracovatele ocenéni - klidn&j§i poloha, vétsi velikost pozemku, lepsi OV v misté,
mimo Q20 a Q100 0,90

Pramérna jednotkova cena 3 558,68 K&/m?

Stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovanych pozemku ve stavajicim stavu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Kélm? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi 23 160 3500 171 560 000
Celkova vyméra pozemk(: 160 Hodnota pozemki: celkem: 560 000

Vypoéet porovnavaci hodnoty pozemku zhodnoceného stavbou

Lokalita Zastavéna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena cena Koeficient
objektu (KEIm2/ZP)  celkovy
Popis stavby a pozemk / ZdUivodnéni koeficientu Kc Foto
m?2 m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?
Rikovice 124, okr. 97,00 269 2+1 2 200 000 22 680 0,81 18 371
Pferov

Realizovany prodej RD &p. 124 v obci Rikovice, okr. Pferov. Die zjisténi a z udaji v
RUIAN se jedna o pfizemni, solitérni RD, o dispozici 2+1 a uZitné ploSe 72,35 m2.
Celkova vyméra pozemki &ini 269 m2. Rodinny diim je piidorysného tvaru L7, je
jednopodlazni, asteén& podskiepeny s plidnim prostorem. Jedna se o starSi, udrZovany
diim, ktery je po &astecnych Gpravach, piné obyvatelny. V roce 2006 byla rekonstruovana
koupelna s WC, v roce 2013 byly mé&nény radiatory a plvodni okna za plastova. ZP je 97
m2 a celkova zapod. pl. &ini 66 m?. V pfizemi se nachazi zadvefi (1,20 m2), chodba
(2,13 m2), ze které Ize pokracovat do koupelny s WC (4,31 m2) nebo do kuchyné (13,04
m2), spiz (3,27 m2). Na kuchyni navazuje priichozi obyvaci pokoj (12,00 m2) a prostorna
loZnice (17,70 m2). V suterénu se nachazi technicka mistnost (7,89 m2), sklep (5,64 m2)
a sklad (10,81 m2). Pidni prostor je pfistupny z exteriéru a Ize ho vyuZit k roz8ifeni
obytné ¢asti RD. Dvorni &ast je vydldZdéna, nachazi se zde kopana studna. Vytapéni
domu je feSeno elektrokotlem s rozvodem média do radiatorl. Ohfev TUV zajistuje el.
ohfiva&. Rodinny diim je napojen na obecni IS (elektriku, veiejny vodovod a kanalizaci).
Vybaveni kuchyné& a hygienické je standardni. Nemovitost je umisténa v jiZni okrajové
&asti obce. OV v obci je odpovidajici zakladnimu vybaveni (obchod s potravinami, posta,
MS, Z8, knihovna, détskeé hiisté, bistro, fotbalové hiisté, Ol). Obec Rikovice se nachazi 8
km od Pferova, 12 km od Kroméfize a par kilometri od Hulina, Vyhodou je blizké
napojeni na D1. pfipadné vlakova nebo autobusova zastavka. Realizovany prodej v
11/2024 za 2.200.000,- K¢ (Zdroj CUZK)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi
- koeficient 0,98; Velikost ZP objektu - vétsi - koeficient 1,02; Stavebné&-technicky stav
objektu - leps$i - koeficient 0,80; PfisluSenstvi a Vi - mensi - koeficient 1,01; Vliv
pozemku - vétsi - koeficient 0,98; Uvaha zpracovatele posudku - udrzovany stav, klidna
lokalita pro bydleni, +5% index trhu - koeficient 1,02;

Hodnoceni a zdlvodnéni koef.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient
1,00; Lokalita - lepsi - koeficient 0,98; Velikost ZP objektu - v&tsi - koeficient 1,02;
Stavebné-technicky stav objektu - lepsi - koeficient 0,80; Prislusenstvi a Vi - horsi -
koeficient 1,01; Vliv pozemku - vétsi - koeficient 0,98; Uvaha zpracovatele posudku -
udrzovany stav, klidna lokalita pro bydleni, +5% index trhu - koeficient 1,02

Zpracovano v programu NemoKalk
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Rymice 132, okres 102,00 912 2+1 2 290 000 22 451 0,90

Kroméfiz

Realizovany prodej star§iho RD v obci Rymice 3km od mésta HoleSova. Jedna se o
pfizemni, zdény, nepodsklepeny RD, postaveny v fadové zastavbé stavajicich RD jako
koncovy svolnym prijezdem do zahrady. Dispoziéné je RD fedeny jako 2+1 bez
standardniho hygienického zézemi (koupelny) a kuchyné. K dispozici je pouze suchy
zachod. Kuchyné je podstandardni. Konstrukce a vybaveni jsou plvodni, zanedbané a
objekt je pfed celkovou rekonstrukci. Podlahy jsou dfevéné, prkenné nebo betonové.
V podkrovi je nevyuZivana plida pfistupna po Zebfiku s mozZnosti zbudovani obytného
podkrovi. PfisluSenstvi tvofi samostatna garaz, sklad, dilna a standardni Vu. Na zahradé
jsou ovocné stromy. Zastavéna plocha RD &ini 102 m2 a celkova vyméra pozemki je 912
m2. VEechny IS jsou na hranici pozemku. RD je napojen na elektfinu, jako zdroj vody byla
vyuzivana vlastni kopana studna, vytapéni bylo zajisténo kamny na TP. V obgci je OV
odpovidajici jeji velikosti (MS, ZS-1st., OG). Velmi dobra je i dopravni dostupnost do
okolnich mést Hole$ov, Kromé&fiz, Zlin, Pferov, pfipadné i blizkost sjezdu na D1, D49 a
D55. Realizovany prodej v 02/2024 za 2.290.000,- Ké (Zdroj CUZK)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita - lepSi
- koeficient 0,95; Velikost ZP objektu - vétsi - koeficient 1,02; Stavebné-technicky stav
objektu - srovnatelny - koeficient 1,00; Prislusenstvi a Vu - lep§i - koeficient 0,97; Vliv
pozemku - vétsi - koeficient 0,91; Uvaha zpracovatele posudku - klidnéjsi lokalita, lep$i
pfisludenstvi, lepsi pristup na pozemek, +10% index trhu - koeficient 1,05;

Hodnoceni a zdivodnéni koef.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient
1,00; Lokalita - lepsi - koeficient 0,95; Velikost ZP objektu - vétsi - koeficient 1,02;
Stavebné-technicky stav objektu - srovnatelny - koeficient 1,00; PfisluSenstvi a VU - lep8i
- koeficient 0,97; Vliv pozemku - v&tsi - koeficient 0,91; Uvaha zpracovatele posudku -
klidn&jsi lokalita, lep§i pfisluSenstvi, lepsi pfistup na pozemek, +10% index trhu -
koeficient 1,05

Bilanska 1917/35, 111,00 633 4+1 2 900 000 26 126 0,75
Kroméfiz

Realizovany prodej rodinného domu na ulici Bilanskd 1917 v Kromé&fizi. Jedna se o
pfizemni, ¢asteéné podsklepeny RD, pldorysu L, s &asteéné vyuzitym podkrovim.
Objekt je zastiegeny sedlovou stfechou a ve dvofe stfechou pultovou. RD je situovany
v uliéni zastavbé fadovych RD, jako koncovy. Jedna se o star$i RD, v plvodnim,
zanedbaném stavu s pfedpokladem realizace stavebnich Uprav. Dispozice domu je 4+1
(chodba, 2x pokoj, priichozi kuchyné&, pracovna, koupelna a samostatné WC. V podkrovi
je dal$i pokoj a pidni prostor s moznosti jeho dal3iho rozsifeni. K domu nalezZi dvorek s
dfevnikem, pozemek je oploceny o vymére 633 m2 s ovocnymi porosty. Stfedni krytina je
palena taska, okna jsou dievéna dvojitd, podlahy jsou dfevéné prkenné (v pokojich), jinak
diazba. Vytapéni domu je plyn. kotlem (radiatory jsou litinové a plechové). Zdrojem TUV
je karma. Dim je napojen na v$echny inZzenyrské sité v obci. Zastavéna plocha RD &ini
111 m2 a celkova vyméra pozemk(l je 633 m2. Jedna se o klidnou Vyboma dopravni
dostupnost k OV i do okolnich mést a obci. Realizovany prodej v 04/2025 za 2.900.000,-
K¢ (Zdroj CUZK)

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi
- koeficient 0,92; Velikost ZP objektu - vétsi - koeficient 1,05; Stavebné-technicky stav
objektu - lepSi - koeficient 0,90; PfisluSenstvi a Vu - lepsi - koeficient 0,96; Vliv pozemku
- v&t&i - koeficient 0,94; Uvaha zpracovatele posudku - lepsi lokalita, dostupnost, velikost
pozemku, dalsi moZnosti rozvoje... - koeficient 0,95;

Hodnoceni a zdiivodnéni koef.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej - koeficient
1,00; Lokalita - lep8i - koeficient 0,92; Velikost ZP objektu - vé&tsi - koeficient 1,05;
Stavebné-technicky stav objektu - lepsi - koeficient ,0,90; Prislusenstvi a Va - lepsi -
koeficient 0,96; Vliv pozemku - vétsi - koeficient 0,94; Uvaha zpracovatele posudku - lepsi
lokalita, dostupnost, velikost pozemku, dal$i moznosti rozvoje... - koeficient 0,95;

19 595

Varia¢ni koeficient pfed upravami: 7,08 % Variaéni koeficient po dpravach: 3,93 %
Zapocitatelna plocha 84,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 18 371 K&/m? Minimalini cena: 1543 164 K&
Primérna jednotkova cena: 19 391 K&/m? Primérna cena: 1628 844 Kg
Maximalni jednotkova cena: 20 206 K&/m? Maximalini cena: 1697 304 Kg
Stanovend jednotkova cena: 19 400 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 1 629 600 K&

Zpracovano v programu NemoKalk
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Silné stranky nemovité véci

- klidna lokalita pro bydleni
- velmi dobré dochazkova i dopravni dostupnost do centra
- véechny IS na hranici pozemku

Slabé stranky nemovité véci

- maly pozemek

- objekt v celkové rekonstrukgi

- parkovani na negarantovaném obecnim pozemku

- na pozemek zasahuje zaplavové tzemi Q20 a Q100

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena posuzovaného RD byla stanovena na zékladé porovnavaci metody, ktera vychazl z
porovnani realizovanych prodejii obdobnych RD v regionu. Cena vSech srovnatelnych domi byla dale
upravena podle jednotlivych cenotvornych faktor( (poloha, staveb.-technicky stav, piislusenstvi, velikost
pozemkii, dopravni dostupnost, ob&anska vybavenost v misté, atd.).

Po rodinnych domech obdobné kategorie a velikosti je poptavka primérna. A pfestoze nebylo mozné si
predmétnou nemovitost prohlédnout ze vnitf a posoudit jeji skutecné provedeni a vybavenost, jsem toho
nazoru, ze s piihlédnutim k jeji poloze, velikosti pozemku, klidné okolni zastavbé, velmi dobré dostupnosti
k OV ve mést&, jako i velmi dobré dopravni dostupnosti do okolnich mést (HoleSova, KromériZe,
Prerova a Otrokovic) véetn& sjezdl na D1, D49 a D55, je ocefiovana nemovita véc je za soucasné
situace na realitnim trhu dobfe obchodovatelna.

Na zakladé vyhodnoceni prob&hlych obchodd s obdobnymi nemovitosti v daném regionu, nabidek
realitnich kancelaii na prodej srovnatelnych nemovitosti, znalosti mistniho trzniho prostiedi a
soudasného stavu na trhu s rezidenénimi nemovitostmi, je odhadovana obvykla cena nemovitée véci, t.
pozemku p. €. st. 23, jehoZ soucasti je stavba RD &p. 304, vetne vSech soucasti a prislusenstvi v
soutasné cenové relaci ve vysi:

= 1.629.600,- Ké, tj. ve vysi 19.400,- K&/m? zastavéné plochy stavby.

Zavér porovnavaciho zptisobu ocenéni

Rekapitulace:

Skupina (soubor) Cena
RD &p. 304, Hulin 1629 600 K&
Celkem 1629 600 K&

Celkova cena ocenované nemovité véci uréena porovnavacim zplisobem
¢ini 1 629 600 K¢.

LV &. 12141 pro k.G. Hulin (&. 649309) v obci Hulin (E. 588491)

1/2 BaIaj»Igaﬁ Matéj,_KosteIni 304,76824 Hulin B 814 800.9_(_) J(_c‘
1/2 Jiékové Michaela, Druzba |l 1321,L6824 Hulin _.§14 800.00 K&
Viastnici
 Balajka Matgj, Kostelni 304, 76824 Hulin 81480000k
j\ékové Michaela, Druzba il 1321, 76824 Hulin 81_4 800.00 K&

Zpracovéano v programu NemoKalk
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Ocefovany spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 bude zohlednén s 20% snizenim
hodnoty, ktery vyplyva z omezeni spojenych se spoluvlastnictvim nemovitosti.

814 800,- K& x 0,80 = 651.840,- K¢

Vysledna obvykla hodnota podilu o velikosti 1/2 k pfedmétu ocenéni tak po
zaokrouhleni &ini 650.000,- KE.

Oduvodnéni

Vybér pfisludného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s dostatenou urcitosti. Vybér dat
realizovanych prodejil, véetn& setfidéni, vylougeni nevhodnych vzorki a konegné zpracovani dat pomoci
porovnavaci metody pfimé byl proveden transparetnim zplsobem, umoZziujicim opakovani postupu.
Rovné&Z jsem proved! zp&tnou kontrolu vhodnosti pouZité jednotkové miry. Znovu jsem pfekontroloval
matematickou spravnost vypoétu z hlediska jejich pouZiti a Gplnosti.

Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouZitych
vzorkii nasledn& ovéieny z nabyvacich titulll Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této Casti
plné prezkoumatelny jak z hlediska pouZitych dat, tak z hlediska pouZitého porovnavaciho
pristupu.

Nésleduifci zavéreéné shrnuti _a_zodpovézeni na odborné otdzky se tedy mimo jiné opird o toto
zdivodnéni.

ZAVER:

Odborné poloZena otazka:

1) stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, tak jak jsou vymezeny v exeku€nim pfikaze
soudniho exekutora &.j. 97 EX 690/23- 17 ze dne 11.08.2023

2) stanovit cenu obvyklou,

3) uvést prislusenstvi nemovitosti,

4) Gvést zndma vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava,

5) stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi.

Odpovéd 1: Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na nemovité véci pozemku
st. parc. & 23 — zast. pl. a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 304, véetné
véech soudasti a pfislusenstvi, vie zapsano na listu viastnictvi €. 12141, pro k.u. a obec Hulin

&ini k datu ocenéni po zaokrouhleni 650.000,- K¢

Odpovéd' 2: Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ha nemovité véci pozemku
st. parc. & 23 — zast. pl. a nadvofi, jehoz soutasti je stavba rodinného domu ¢.p. 304, vEetné
véech soudasti a pfislusenstvi, vée zapséno na listu viastnictvi €. 12141, pro k.u. a obec Hulin

&ini k datu ocenéni po zaokrouhleni 650.000,- K¢

Odpovéd' 3: Prislugenstvi tvofi pradelna, dfevnik (viz pfilohy) a standardni venkovni Upravy
(ptipojky 1S, zpevnéna plocha a oploceni). Pfislusenstvi je bez podstatného viivu na obecni
cenu.

Odpovéd 4: K ocefiované nemovité véci nejsou k datu ocenéni evidovana Zadna vécna
bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢&i pfedkupni prava. Na LV €. 12141 pro k.u. Hulin jsou
evidované pouze zéstavni pravo smluvni a zahdjené exekuce a exekucni pfikazy (viz Oddil C
na LV &. 12141, pro k.a. Hulin).

Odpovéd 5: Vysledna cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na nemovité véci
pozemku st. parc. & 23 — zast. pl. a nadvoffi, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 304,

Zpracovano v programu NemoKalk
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véetné véech soudasti a piislusenstvi, vée zapséno na LV & 12141, pro k.U. a obec Hulin,
stanovena porovnavacim zptisobem &ini 650.000,- K&

ZAVERECNY VYROK:
Pii zvazeni véech okolnosti, které maji vliv na cenu obvyklou vy8e specifikované nemovité véci,
ji uréuji Eastkou:

650.000 K¢

Slovy: Sestsetpadesattisic K&

Prohlaseni znalce:

Prohlasuji, ¥e ve smyslu § 18 zakona &. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, G€astnikovi Fizeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provédi fizeni nebo pfi jiném postupu
spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Za predpokladu, Ze se podminky na trhu vyrazngji nezmeni, je doba platnosti znaleckého posudku ceca 12 mésich

od data vyhotoveni. Na platnost ur&ené vyse obvyklé nema vliv pfipadnd zména ocefiovaciho ptedpisu pro cenu
zji§ténou.

Prohla$uji, %e jsem si dle § 127a zdkona & 99/1963 Sb., oblansky soudni Fid, ve néni pozdéjsich piedpisii,
védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

-

V HoleSové 10.08.2025
Podpis znalce: 4

yi

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 13.1.2012 &,j. Spr 3941/2010-32 pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady se specializaci nemovitosti.
Znalecky tikon je zapsin pod pof. &is. 055059/2025 znaleckého deniku.
Znaleéné a dhradu nakladé uétuji podle pFipojené likvidace na zikladé
dokladu ¢&is. 2394070.

Otisk kulaté peceti:

o 7
podpi§znalce

Zpracovano v programu NemoKalk
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PRILOHY:

Kopie vypisu z KN pro LV &. 12141, pro k.u. Hulin

Kopie snimku katastralni mapy

Soutisk mapy z KN + Ortofoto, Vyfez z UP Hulin UZ po vydané zméné ¢. 1
(uginny od 19.07.2023)

Usneseni &.j. 97EX 690/23-72, ze dne 21.05.2025, o ustanoveni znalcem

Sdéleni pro G&ely vypracovani znaleckého posudku

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti s vyznagenou doloZzkou pravni moci

Informace ziskané z archivu mistné pfislu$ného Stavebniho ufadu v Huliné

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Zpracovano v programu NemoKalk
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v¥pIs £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 71.05.2025 15:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym plistupem pro Géel: Proveden! exekuce, £].. 097EX 690/23 pro Urbars Karel, JUDr,
soudni exekutor

Okres: CE0721 Krom&fiz Obec: 588491 Hulin

Kat.uzomi: 649309 Hulin List vlastnictvi: 12141

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselnd Fadé

3 Vlastnik, jiny opravnény Identifikdror Podil
Viastnické prave -

Balajka Matéj, Kostaelni 304, 76824 Hulin 940531/4468 1/2

Faikova Michaela, Drufba IT 1321, 76824 Hulin 976202/4767 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Farcela Viméra(m2] Druh pozemku sridsch vvuziti Zndsob ochranv
23 160 zastavéni plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba:r Hulin, &.p. 304, rod.dim
Stavba steji na pozsmku p.&.: 23

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bex zapiau

C Vécna prava zaré?ujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaju

T'yp vztakn

o Bakaz zcixeni
bez predchoziho pisemného souhlasu podle &lanku 4.3 smlouvy o zifizeni
zastavniho prava
- po dobu trvani rzéAastavniho prava.
Oprivnéni pro
Seska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/I80: 45244782
Povinncst X
Parcela: 23
I:stina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle oh&.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0762046179 =ze dne 15.06.2021. Pravni udinky zapisu k okamifiku 16.06.2021
07:50:22. Zapis proveden dne 08.07.2021.
v-3577/2021-708

Pofadi k 16.06.2021 07:50

o Zastavni pravo smluwvni
k zajiFténi pohledavky:
weikeréd pendiité existuijici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky podle &lanku
2.1 smlouvy o z¥izeni zAstavniho prava, a to:
1) pohledavky na zaplaceni jistiny uvéru a veikerého pfisluienstvi podle amlouvy
& poskytnuti tvéru s pivodni sjednanou uvdrovou Sistkou ve vyEi €76.000,00 K&,
2) veikeré dalsi pohledavky a jejich pFipadné pFisluSenstvi vrzniklé do 20.06.2058
na zakladé zajifténgch amluv (vietnd smlouvy o ziizeni zastavniho préva), jako jsou
pohledivky na zaplaceni velkerych cen, smluvni pokuty a
nahrady ¥kody(v&etné narokd na nihradu uilého zisku), a dale pohledavky na vydani
bezdivodného cbohaceni, to vie a¥ do calkové vyse 676.000,00 K&.
Oprdvnéni pre
faska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1329/62, Kr&, 14000
praha 4, RE/T80: 45244782
Povinnest k
Parcela: 23
Tiscina Smlouwa & zFireni zastavniho prava podle cb&.z., o zakaru zcizeni &.
ZN/0762046179 =ze dne 15.06.2021. Pravni udinky zipisu k ckamEiku 16.06.2021

NemovitesSrl jsou v Jzemnil obvodu, ve kierem vyxoadva STAInl spravu katssgruz o
Katastralni ufad pre Tiineky kraj, Katastralni pracovidtd Kroméfii, kdd: 70&.

strana 1

Zpracovano v programu NemoKalk



~20/42 -

V¥PIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.85.2025 15:35:02
Okras: CE0721 Kroméfif Goec: 588491 Hulin
Kat.dazemi: 649309 Hulin List vlastnictvi: 123141
V kat. Uzemi jsou pozemky wadeny v jedné Siselné Fadé

Typ vztaku

07:50:22., Zipis proveden dne 08.07.2021.

v-3577/2021-708
Pofadi x 16.06.2021 07:50

D Poznamky a dal3i obdobneé udaie

Typ vztahu

o Zahajeni exeknce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Ja¥kova Michaela, Druigha IT 1321, 76824 Hulin, RC/1C0:
976202/4767

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahijeni exekuce 097 EX-690/2023 -13
Exekutorsky uiad Brno-mésto ze dne 10.08.2023. Pravni adinky zapisu k ckamZiku
10.08.2023 16:11:12, Zépis proveden dne 14.08.2023; ulofenc na prac. Brno-mésto

Z-B471/2023-702
Bouvisejici zdpisy
Exekudni pEikaz k prodeji nemovitoati
- povinny: JaskovA Michasla, ré. 97620274767
= ke spoluvlastnickému pedilu id. 1/2
Povinnast k
Jaskova Michaela, Druiba II 1321, 76824 Hulin,
r&/1é0: 976202/4767
Parcela: 23

Lisrina Bxekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , vydal JUDr. Karel Urban, soudni
exekutor, 097 EX-690/2023 -17 ze dne 11.08.2023. Pravni iéinky zapisu k
okamEiku 11.08.2023 16:11:24. Zapia proveden dne 16.08.2023; uloienc na prac.
Kroméiig

2-3150/2023-708

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondiej Mare3, LL.M. , Masarykova §79/33,
412 01 Litoméfice

Pavinnost k
Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/IE0:
940531/4468

Listina Vyrozuméni sondniho exekutora o zahajeni exekuce vydané Exekutorskym ufadem
LitoméFice 124 EX-5012/2023 -18 ze dne 02.11,2023. Pravni udinky zapisu k
okam#iku 03.11.2023 13:12:57. Zipis proveden dne 13.11.2023; uloZfeno na prac.
Kromdfiz

£~4399/2023-708
Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Balajka Matdj, r&. 940531/4468
- ke spoluvlastnickému podilu id, 1/2
Povinnast k
Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/ICO:

Nemoviipsti jsou v uzemnlm obvede, ve kterém vykondva statal spravu XKarascre nerovitosti LR
Katastriin: ulad pro Zlinsky ¥¥aj, Katastralni pracovidtd® KromdZiZ, kad: 205,
strana 2

Zpracovano v programu NemoKalk
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VYPIS Z KATASTRY NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 71.05.2025 15:35:02
Skres: CZ0721 Krom&fif Chec: 588491 Hulin
Kat.gzemi: 649309 Hulin List viastnictvi; 12141

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jednéd diselné fadé

Typ vztakp

Povinnost k
940531/4468
Parcela: 23

Listina Exekudni pfikaz k prodeji namovitych véci , vydal JUDr. Ondfej Mares, LL.M.
soudni exekutor, 124 EX-5012/2023 -24 ze dne 03.11.2023. Pravni a8inky zapxsu
X okamEiku 03.11.2023 13:12:59. Zapis proveden dne 13,131.2023; uloZeno na
prac. Krom@rig
2-4400/2023-708

o Zahajeni sxekuce
poviéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schaffercva, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Pavinnost k

Jaskova Michaela, Drufba II 1321, 76824 Hulin, RE/1l0:
976202/4767

Listina Vyrorzuméni soudnihc exekutora o zahijeni exekuce BExekutorského uGfadu Brno-
venkov 198EX-2990/2023 -15 ze dne 13.11,2023. Pravni udinky zépisu k okamiiku
13,11.2023 20:25:39. Zapis proveden dne 16.11.2023; uloZenc na prac. Brno-
venkowv

Z-17583/2023-703
Souvisejici zapisy
Exekudni pEikar k prodeji nemovitoati
- povinny: Jaikova Michaela, r&. 976202/4767
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
Pevinrost K
Jagkova Michaela, Druiba II 1321, 76824 Hulin,
ré/180: 97620274767
Parcela: 23

stina Exekudni pEikaz k prodeji nemovityeh véci , vydal Mgr. Jaroslava Schafferova,
soudni axekutor, 198EX-2990/2023 -16 ze dne 13.11.2023. Pravni ddinky zdpisu
k okam¥iku 13.11.2023 20:25:40. Zapis proveden drne 21,11.2023; ulcfenc na

prac. Krom&Fig
7-4485/2023-708

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01, Chrudim
Povinnost &
Balajka Mat&j, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/1€0:
940531/44468

rListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 129 EX-472/2024 =7 (31 EXE
29/2024-10) ze dne 22.01.2024. Pravni d&inky zapisu k okamfiku 22.01. 2024
15:12:36. ZApis proveden dne 23,01,2024; ulofenc na prac. Chrudim

2-542/2024-603
Souvisejici zdpisy
Exekudni piikaxz k prodeji nemovitosti
povinny: Balajka Maté&j, r&. 940531/4468
- ke apoluvlastnickému podfilu id. 1/2
Pavinnost k
Balajka Matéj, XKostelni 304, 76824 Hulin, RE/IC0:
940531/4468
Parcela: 23

NemoviLosti json v uzemnim cbvada, ve xterén vykondva stdtal sprivu katastro nemovitorii LR
Kataetraln: Gtad pro zlinsky %raj, Katastralni pracoviitd Krom&ifil, kod: 70s.
mtrana 3

Zpracovano v programu NemoKalk
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viPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 15:35:02
Okres: CE0721 Krem&fil Cken: 588491 Hulin
Kat .gzemi: 649309 Hulin List vlastnictvi: 12141
v kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vzrahu

Listina Exekudni piikaz X prodeji nemovitych véci , vydal Mgr. Petr Jarod, soudni
exekutor, 129 EX-472/2024 -10 ze dne 22.01.2024. Pravni adinky zipisu k
ckamEiku 22.01.2024 15:13:10. Zapis proveden dne 25,01.2024; uloifeno na prac.
Kroméfig

£-325/2024-708

Listina Vyroruméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneaeni , ewekuEniho
prikazu &.j. 129 BX 472/24-10. Prdvni moc ke dni 13.02.2024. Pravni aéinky
zapisu k okamEiku 19.03.2024 15:11:13. Rapis proveden dne 22.03.2024; uloZeno
na prac. Krom&fig

Z-1964/2024-708

o Zahadjeni exeskuce
povéieny soudni axekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekarnami 245710,
130 0C Praha 9

Povinnest k
Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/IC0:
94053174468

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o rxahajeni exekuce 220 EX 4549/24-37 ze dne
21.05.2024. Pravni udinky zapisu k ckamgiku 21.05.2024 19:15:28. Zapis proveden
dne 23.05.2024: uloZfeno na prac. Praha

2-24369/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
povinny: Balajka Matéj, r&. 940531/4468
- ke spoluviastnickému pedilu id. 1/2
Fovinnest k

Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/ICO:
940531/4468
Parcela: 23

rListina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci , vydal Mgr. Michal Suchének,
LL,M., soudni exekutor, 220 EX-4549/2024 -39 ze dne 21.05.2024. Pravni a&inky
rzapisu k okamiiku 21.05,2024 19:15:28. 2apis proveden dne 24.05.2024; ulofeno

na prac. Kroméfiz
Z-2859/2024-708

o Zahajeni exekuce
povafeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pekdrnami 245710,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Jaskova Michaela, Drufba IT 1321, 76824 Hulin, RE/ICO:
976202/4767
Listina Vyrozruméni scudniho exekutora ¢ zahdjeni exekuce 220 EX 4549/24-37 =ze dne
21.05.2024. Pravni udinky zapisu k okamfiku 21.05.2024 19:15:28. Zapis proveden

dne 23.05.2024; ulofeno na prac. Praha
2-24369/2024-101

Zouviseiici rapisy
Exekudni p¥ikax k prodeji nemovitosti
- povinny: Jaikova Michaela, r&. 976202/4767
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
BNemoviteati json v uzemnlry sbvody, ve kferém vykondwa starnl gpravy xarastru neTovitostl JF
Katastraln: vuPad pro Ziinsky xraj, Eatastraini pracoviitd Krom&2if, keod: TCE.
srrana 4

Zpracovano v programu NemoKalk



-23/42 -

VIPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokagujici stav evidovany k datu 21,05.2025 15:35:02
Okres: CE0721 Xroméfi# Cbec: 588491 Hulin
Hat,dzemi: 649309 Hulin List vlastnictvi: 12141
v kat. Uzemi jsou poszemky vedeny v jedné Siselnéd fadé
Typ vztahu

Pgvinnost k

Jaskova Michamla, Druiba IT 1321, 76824 Hulin,
RE/TE0: 97620274767

Parcala: 23

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitjch véci , vydal Mgr. Michal Suchanek,
LL.M., soudni exekutor, 220 EX-4549/2024 -40 ze dne 21.05.2024. Pravni Géinky
gipisu k ckam¥iku 21.05.2024 19:15:28. Zapis proveden dne 24.05.2024; ulofeno
na prac. Kroméfif

2-2859/2024-708
o ZahAjeni exakuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr.Jana Jarkova, 2.kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnast k
Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/ICO:
940531/4468

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce vydané Exekutorskym drfadem ve
21in& 207 EX-1527/2024 -10 ze dne 04.07.2024. Pravni udinky zapisu k okamZiku
16.07.2024 01:34:13. Zapis proveden dne 17.07.2024; ulofenc na prac. Kromariz

£-3532/2024-708
Souvisejici zapisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Balajka Matéj, r&. 940531/4468

- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
Povinnoss Kk

940531/4468
Parcela: 23

Balajka Matdj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/ICO:

Lisrina Ewxekuéni pFikaz k prodeji nemovitych véci , vydal JUDr. Jana Jarkova, soudni
exekutor, 207 BEX-1527/2024 -15 ze dne 15.07.2024. Pravni \dinky szépisu k
okam#iku 16.07.2024 01:34:13. Zapis proveden dne 17.07.2024; ulofeno na prae.
Kroméfiz

2-3532/2024-708
o Zahidjeni eaxekuce

povéreny soudni axekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, €616 45 Brno
Povinnost k

Jakkova Michaela, Druiba IT 1321, 76824 Hulin, RC/ICO:
976202/4767

Lisrina Vyrozuméni scudniho axekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského dfadu Brno-

venkov 137Ex-13798/2024 -10 ze dne 24.10.2024. Pravni ddinky zapisu k ckamfiku
24.10.2024 16:31:26. Zapis proveden dne 29.10.2024; nloZeno na prac. Brno-
venkov

z-17860/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekudni piikarx k prodeji namovitosti
- povinny: Jafkové Michaela, ré, 97620274767

- ke spoluvliastnickému podilu id. 1/2
Povinnost k

Jeikgvi Michaela, Druiba II 1321, 76824 Hulin,
RE/ICO: 97620274767
Parcela: 23

Nemcvitosti jeon v uzemaim obvodz, ve kfereém vyxonavd statanl spravu xatascoro rarovitosti OR
ratastriini ufad pros Zlinsky xraj, Katastralni pracoviftd Krom@fsl, ind: 708,
strana 5

Zpracovéano v programu NemoKalk
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2025 15:35:02
Okres: C20721 Kroméfig Cbec: 588491 Hulin
Kat.dzemi: 649309 Hulin List vlastnictvi: 12141
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jednd £iselné fadé

Typ vztahu

Listina Exekudni piikaz k prodeji nemovitych véci , vydal JUDr. Petr Kocidn, soudni
exekutor, 137Ex-13798/2024 ~17 ze dna 29.10.2024. Pravni (dinky zipisu k
ckam#ikn 29.10,2024 16:43:03. Zapis proveden dne 05.11.2024; uloZzeno na prac.
Krom&iig

£-5062/2024-708

o Bahdjeni sxekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Lukad Jicha, Kemenského 38, 75002 PEerov
Povinnost X
Balajka Matdj, Kostelni 304, 76824 Hulin, R&/IC0:
940531/4468

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce vydané Exekutorskym afadem
PPerov 203 Ex-25628/2024 -9 ze dne 05.11.2024. Pravni udinky zipisu k okamiiku
05.11.2024 12:59:13. Eapis provaden dne 11.11.2024: ulcienc na prac. Kroméfi#

E-5186/2024-708

Souvisejici zapisy
Bxekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Balajka Matéj, r.&. 940531/4468
- k& spoluvlastnickému pedilu id. 1/2
Povinncst k

Balajka Matéj, Kostalni 304, 76824 Hulin, RE/ICO:
940531/4468
Parcela: 23

Listrina Exekudni piikar k prodeji nemovitjch véeci , vydal JUDr. Lukadd Jicha, soudni
exekutor, 203 Ex-25628/2024 -15 ze dne 05.11.2024. Pravni uéinky zdpisu k
ockamZiku 05.11.2024 12:59:13. Zapis provedan dne 11.11.2024; uloZeno na prac.
Kromd¥ig

Z-5196/2024-708

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Marcela Patrokovk, 17. listopadu 2995/1la, 690 02 Bieclav
Povinnest X
Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RC/ICO:
940531/4468

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahajeni exekuce 160 EX-7187/2024 -11 ze dne
15.11.2024. Privni udinky zdpisu k okamiiku 18.11.2024 13:02:59. Zapis proveden
dne 21.11.2024; unloienc na prac. Breclav

£-5103/2024-704

Scuvisejici zdpisy
Exekudéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Balajka Matéj, r.&. 940531/4468
- ke spoluvlastnickému pedilu id. 1/2
Povinnost

Balajka Matéj, Kostalni 304, 76824 Hulin, RC/ICO:
940531/4468
Parcala: 23

Listina Bxekudni pEikar k prodeji nemovitych véeci , vydal Mgr. Marcela Petrodova,
soudni exekutor, 160 EX-7187/2024 -19 ze dne 18.11.2024. Pravni hiéinky zapiso
k okamZiku 18.11.2024 13:04:23. Zapis provedsn dne 26.11.2024; uloZeno na

prac. Kromérig

NemovitosSti jsou v wzemnim ochvadi, ve kferén wvykonavd statni spravu karas narovitcsti CR
1.
Katastraln: ulad pro Ziinsky kraj, Katastralri pracovildtd Krowméfid, keod: 70E.
srrara 6

Zpracovano v programu NemoKalk
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VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2023 15:35:02
Okres: CZ0721 Krowméfig Cbhec: 588491 Hulin
Kat.Gzemi; 649309 Hulin List viastnictvi: 12141
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

2-5433/2024-708

¢ Zahdjeni exeskuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrofova, 17. listopadu 2995/1a, 6350 02 Breclav
Povinnost k
Jaskova Michaela, Druiha IT 1321, 76824 Hulin, RE/ICO:
576202/4767

Lisrina Vyrezuméni soudnihc sxekutora o zxahdjeni exekuce 160 E¥-7187/2024 -11 ze dne
15.11.2024. Pravni udinky zapisu k okam¥iku 18.11.2024 13:02:59. Zapis provedan
dne 21.11.2024; ulcienc na prac. Bfeclav

2~5103/2024~704
Scuvisejici zdpisy
Exekuéni prikasz k prodeji nemovitosti
- povinny: JaSkova Michaela, r.&. 976202/4767
- ke spoluvlastnickému pedilu id. 1/2
Povinnost k
Jaikova Michaela, DruZbha IT 1321, 76824 Hulin,
r&/180: 976202/4767
Parcela: 23

rListina Exekuéni pkikaz k prodeji nemovitych véci , vydal Mgr. Marcela Petro8ova,
soudni exekutor, 160 EX-7187/2024 -20 ze dne 18.11.2024. Pravani udinky zapisu
k okam#ikn 18.11.2024 13:04:25. Zapis proveden dne 26.11.2024; ulofeno na

prac. Kromerig
2-5434/2024-708

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrofova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 Bieclav
Povannost k
Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/1&0:
840531/4468

Lisrtina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 160 EX-7846/2024 -10 ze dne
04.12.2024. Pravni udinky rapisu k ckam¥iku 06.12.2024 06:07:10. Zapis proveden
dne 09.12.2024; ulofenc na prac. Breclav

2-5366/2024-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikarx k prodeji nemovitosti
- povinny: Balajka Matéj, r.&. 940531/4468
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
Povinnost »
Balajka Matdj, Kostelni 304, 76824 Hulin, RE/1C0:
940531/4468
Parcela: 23

Liscina Exekudni piikazr k prodeji nemovitjch véei , vydal Mgr. Marcela patrolova,
soudni exekutor, 160 EX-7846/2024 =17 ze dne 06.12.2024. Priavni Gdinky zapisu
k okamiiku 06.12.2024 13:02:23. Zapis proveden dne 10.12.2024; ulofenc na

prac. Kroma&fig
2-5686/2024-708

Piomby a upozernéni - Bex zapisu

Memcv.toarti jsou v sreanim shvedu, ve kierédw vykenswvd statal spravi Xaragiro pemovofox
Katastraini ufad pre Ziinsky xraj, Xatastralni pracovidtd KroméZif, kid: TLE.
szrana ?

Zpracovano v programu NemoKalk



-26/42 -

viPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2075 15:35:02
Okres: CE0721 Krom@rif Cbor: 588491 Hulin

Kat.dzemi: 649309 Hulin List wvlastnictwi: 12141

Vv kat. (izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

& Nabyvaci tituly a jiné podkiady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 20.06.2018. Pravni Gdinky zdpisu k okam#iku 03.07.2018 12:53:05.
2api= proveden dne 25.07.201B.
v-3473/2018-708
RE/IC0: 94053174468
976202/4767

Pro: Balajka Matéj, Kostelni 304, 76824 Hulin
Jaskova Michasla, Drugba II 1321, 76824 Hulin

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelim - Bez zapisu

Nemovitesti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd srdtni spravu katastru nemovizosri €R:
Katastrdlni ifad pro Elinsky kraj, Katastralni pracoviité Kroméfii, kod: 708.

Vyhotovil:

Vyhoroveno: 21.05.2025 15:50:27
Cesky tifad zememéricky a katastrdlni - 3CD

Poulerni

: Odaje katastru lze wiit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakpna.
Gsobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavar pouze prl spinéni podmingk obecneho rafFizeni

o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemavitoatl json v gzemmam oshvodi, ve kierém vykKondva starnl sprdvi Karastro nenoviiostl IR
Kata=ztrala: ufad pra Zlinsky kraj, Katascralni pracoviitd Kroméfil, kod:y TLE.
arrana B

Zpracovano v programn NemoKalk
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Kopie katastralni mapy ze dne 8.7.2025

Pozemek st.p.¢. 23 v k.0. 649309

Zpracovano v programu NemoKalk
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EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO
JUDr Karel {}rban, soudni exekutor

Minskd 54, 616 00 Brno,
tel ffax. 545 215 006, 545 215 007, 545 215 008, 545 216 774, 545 243 330
www.cxekutorurban. oz, e-mail; uradi@ exckutorurban.cz

£3. 97TEX 690:23-72
ev. & opr.: 603987644
&j. ex. soudu: 32 EXE $52:2023-11

USNESENI

JUDr. Karel Urban, soudni exckutor Exckutorského ofadu Brmo — meésto, Minskd 54, 616 00 Bmo,

45 ze dne 06.06.2023, k uspokojeni pohledavky

opravneéného:

1/ Home Credit a. s. , IC: 26978636, sidlem Nové sady 996/25 Bmo, PSC: 602 00. prav. zast. Mgr. Msr.
Roman Pospicch, LL.M., advokat, se sidlem Svobodova 1369, Praha, PSC: 128 00,

proti povinnému:

1/ Michaels JaSkova, IC: | datum narozeni 02.12.1997, bytem Druzba 11 &.p. 1321, Hulin, PSC: 768 24.

ve vydi 2.426,- K s piisluSenstvim,

ustanoovaje

znalcem z oboru ekogomika — ceny s edhady nemovitesti, Ing, Petr Klenner, 1C: 65830695, se sidlem U
Letists &p. 1257, HoleSov, PSC: 76901, které'mu uklidi, aby podal’a pisemné do 60 dnd po obdrieni tohoto
usneseni ve dvojim vyhotoveni znalecky posudek.

Ukalem znalce je stanovit:
1y cenu nemovitest a jelich pHstusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exckuénim pfikaze soudniho exckutora
& .97 EX 690:23- 17 ze dne 11.08.2023 ,a 10:

Oxres: CZOT21 Krom&Zid cpec: 588491 Hulin
Kat.izemi: 649309 Bulin Tist vlastnictwi: 12141
izemi Jacu pozenmky vedeny v jedné &iselné iulé

= S e
Idesrifikdbor

viastaicks prdve

Jadkovh Michaslis, Drulba IX 1321, 76824 Bulin 576202/4767 172
B Nemovitosti T -

Pozesky

Pareels Vymdra{md! Drul rozemky zpisor vyu2itl Zpdeok cuhrany
23 160 zastavénk plocha a
nadvoi
Soufssti ja siqvbar Bulin, &.p. 304, rod.dim
Stavbs stoil na porepmiu p.d.: 23

Nemovirosti jsou v Uzemnim obvodu, ve XTerem vykondvs Srdtnl sprevu kalaSIru nemo
Katastriind Gfad pro Ilinsky kraj, XatastrdlIni pracoviétd Kroméfif, kéd: 708.

5) stmnovit vyslednou cenu nemovitosti a jejibio plislulenstvi

Stanovend thiita pro podani posudku je zavaznd, zalecc mige poZidat o jefi prodiouZeni jen ze zavainych
ditvodii, Nemize-1i znalec vyZadany dkon provést, je povinen to oznémit s pfistuinym odiivodnénim neprodlend

Daoyde-1i Vam tento dokument bez otisku razitks = bex podptsn, jednd se o dokument dorufovany prosticdmictvim provozovalele postovnich
sluteh, kiery e platny ¢ bez tichio nalcduost (ust § 17, odst. § stavovského pfodposu Excltorské komary Ceské republiky - kapcelafsky
tad). Dic ust: § 17b stav. pledpisu EKCR - kenc, tad, k pi & ¥dosti Giastnika, kterému byl listnny stejnops toboto dokumenty doruten
s« mile of. postou ns of. adresu uvedenou v 3adost piscmeost vyholovens v el podob » podepsana podke § Fa ncba se pledi dastnikovs ¥
sidle ifadu na technickém nosiét dat.
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EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO
JUDr Karel Urban, soudni exekutor

Minskd 54, 616 00 Brno,
tel fax. 545 215 D06, 345 215 007, 545 215 008. 545 216 774, 545 243 330
www.exekutorurban ez, e-mail: uradf@exckutorurban cz

soudnimu exckutorovi. Nedodr#eni stanovené Ihitty mit?e mit za nasledek snizeni odmény, poptipadé na nivih
exekutora apatfeni podle § 53 051

Soudni exekutor podle ust. § 127 odst. 3 osf. ukidd 4 povinnému, aby sc ns predvoldni znalce k tomuto
dostavil a poskytl tomuto potfebnou souginnost.

Odéavoednéni:

Exekuénim piikazem &) 97EX 690/23-17 ze dne 11.8.2023  byla natizena exckuce prodegem
spoluviastnického podilu povinné/ho o velikosh id. 1/2 na nemovityeh vécech. zapsanych na 1V & 12141 pro
obec Hulin a k.6, Hulin, Katastrilni ifad pro Zlinsky kraj, KF Kroméfiz,

Dnem 28.09.2023 uplynula Ihitta pro dobrovelné spinénf vymahané povinnosti podie ust. § 46 odst. 6 zak.
& 1202001 Sh.. exekuéniho Bdu a dolozka provedeni exekuce byla zapsdna de rejstitku zahdjenych exckuet.
Exekuéni pfikaz nabyl privni moci dne 28.8.2023, a exekuci lak kze s odkazem na ust. § 47 odst. 2 2dk. &
1202001 Sb., exckuéni fad, provést.

Vzhledem k tomu, 2 je nuiné ovenit nemovitosti v souladu s ust. § 336a 0.5, ustanovil soudni exckuter
v souladu s ust. § 336 o.s.f. znalce z oboru ekenomika — ceny a odhady nemovitosti,

Pou&eni:l Proti osobd znalce mohou byt podiny nimitky do 8 dnit od dorudeni toheto usneseni. jinak se

bude mit za to, ze (fastnici 5 ustanovenym znalcem soublasi,

11. Znaleo je vylouten z vykonu funkee, jestlize s¢ zietelem na pomér k véci nebo Géastnikim,

jejich zékonnym zistupeim nebo zpinomocnéncim lze pochybovat o jeho nepodjatosti.

V Bmé dne 21.05.2025
Mgr. Filip U'rban
kandiddt
povéieny soudnim exekutorem
Informace a =dsady ochrany osebnich ddaji v souladu s naFizenim Evrapského parlameniu a Rady (EL)

2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fizickich esob v sowvislosti se zpracovdnim osobnich tdai
{ GDPR 3 jsou dostupné na webavych strinkich exekutora waw.exekutorurban.c-

Thnjde-1i Viiro tento dokument bez otiskn rezitks 2 bez podpisu, jedné sc o dok dorudovany prostiednictvim provazovatele podtovnich
shdeb, kicri jo platny i bez tichto nakeduiosti (ust. § 17, odst. | stavovského pfedpisn Exclrorske komory Ceské republiky - kancelifsky
tad). Die ust. § £7b stav. pledpsu EKCR - anc. tad k pisemné #idosti afastnika kierému bl listinny sicnopis toboto dekumentu dorucen,
sc zafle ¢ poftou na ¢l adresu uvedenou v Zidost piscminest vyhatavend v el. podobi a podepsand podle § 162 nebo se pledd dfastnikov: v
sidle ofadu na technickem posa: dat.

Zpracovano v programu NemoKalk
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EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO
JUDr. Karel Urban, soudni exekutor
Minsks 54, 616 00 Bmo,
el ifax. 545 215 006. 545 215 007. 545 215 008, 545 216 774, 545 243 330
www.exekutorurban oz, e-mail: uad@ exckutlorurban.cz
V Bmé dne 21.05.2025 Vyhzuje: Mgr. Fifip Urban ¢ §.9TEX690123-T3
¢-mail, Furban’d exekutorurban.cz cv. & opr6D3987644
& ex. soudu: 32 EXE 852:2023-11

Ing. Petr Klenner
U Leti%i# &.p. 1257
Holedov

Opriavnény:
1/ Home Credit 1. s, , I 26978636, sidlem Nové sady 996/25, Brno, PSC: 602 00, prav. zast. Mgr. Mgr. Roman
Pospiech, LL.M., advokét, se sidlem Svobodova 136/9, Praha, PSC: 128 00,

Povinny:
1/ Michaela Jaikovi, IC: , RC: 976202/4767, bytem Drusba 1 &p. 1321, Hulin, PSC: 768 24,

VAzeny pane mzenyre,

v ndvaznosti na nadi predchozi komunikaci Vam timto zasilim usneseni o ustenoveni znalee s potfebnymi prilohanu;
- list viastnictvi a katastralni mapa,
- exckuéni pifkaz k prodeji nemovitosii s vyznatenou dolozkou privai moci

a dovoluji si Vs timto poZadat o vypracovini znaleckého posudky na piedmeinou nemovitost.

7adam Vas timto o zodpovézeni znaleckych dkolil stanovenych v pfiloZeném usnesent, V pfipadg, ze nebude moiné na
rnalecky Gkol odpovéddt, napf. nebude zjidteno Zidné pfisluSenstvi. je nutné tuto skuteénost k ptisluinému
znaleckému tikela uvést.

Soutasné st dovolujeme pozadat o zsslini znaleckého posudku (v PDF formdtu} véeind folodokumentace
{v JPG formatu} na e-mail uvedeny v zahlavi tohoto sdéleni, nebo prostfednictvim datové schrinky soudniho
exckutora.

Exekutorsky ufad Broo - mdsto,
Urban Karel, JUDr. - soudni exekutor
Minské 3193/54, 616 00 Brno,

1€ 662 08 238, DIC: CZ5910140192

Soudni znalec je povinen vyi&tovat znalotné v souladu s ust §17 vyhl & 504/2020 Sb., dile pFipojit k vyaétovani
znalefného doklndy, kierych se ve vyittovani dovalava a v piipadé, e poZaduje nihradu nikladd za cestu vozem,
také kopii velkého techmekého pritkazu.

O nakiadech znalce bude nasledn® rozhodnuto usnesenim o znaletném dle ust. § 34 zik ¢ 254/2019 Sb. Soudni
exekutor provede Ghradu znaleéného bez zbyteéného odkiadu nejpozdeji do 15 dnt od nabyti privni moei uvedencho
usneseni.

Soudnimu exekuterovi jsou znamy tyto ddaje povinného:
- tel 773 327 095
- email mikymnausD12@sermam.cz

- dorutovano na adresu nemovitosti Kostelni 304, Hulin

S pozdravem

Dojde-h Viim tento dokument bez otrsku razitka a bez podpisy, jedna se o dokument donovany prostfednictvim provazovatcle poitovaich sluzebs,
ktery jo platng { bez @chto nilchiosti fust. § 17, odst. 1 stavovského phrdpisu Exclurnrske komory Ceske republiky - kaneclafsky fad), Dle ust. §
17b stav. predpis EKCR - kanc. fad, k piseranc Fadost) ikastnika, kicrému byf histinny stemnopts tohote dokumentu doruden. se 7asle el poftou ns ¢i.
adrest nvedenou v 2idost pisempost vyholovend v el. podobé a podepsana podle § Loa nebo sc piodd ivastnikovs v sidie ifadu na technickém nosiés
dat.
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EXEKUTORSKY URAD BRNO - MESTO
JUDr. Kare] Urban, soudni exekutor

Minska 54, 616 00 Bmo,
tel Max. 545 215006, 545 215 007, 545 215 008, 545 216 774, 545 243 330
www.exckutorurban cz, ¢-mail: urad@ exckutorrban.cz

Piflohy:

Megr. F|11|5 Urban
povéfenaly) soudnim exckutorem
e-mal: furband@ exckutorurban.cz

usneseni o ustanoveni znalee

kopie LV

kopie katastrilni mapy

exckuéni pitkaz s doloZkou pravni moci

Informace a zdsady achrany osobnich lidafit v souladu s naiizenim Evropského parlementu a Rady {EL) 2DI6679 ze
dne 27. dubna 2016 o ochroné fizickych osob v souvislosti se -pracavinim osobnich ddafit { GDFR ) json dosiupné na
webovych strankdch exekutora wnww.exekutorn

Dojde-li Vam tento dokument bez otisku razitka a bez podpise, jodna se o dokument dorufovany prosttednictvim provazovatele postovnich slukeb,
ktery ye platney 1 bez Echto nileZitostd fust. § 17, odst | stavavskeho pledpsu Exckutorské komory Ceske repubhiky - kaneclafsky Fad). Dic ust. §
17h stav. predpisu EKCR - kanc, #d, k piscmaé: 2adost o2estnika, kteremu byl hisinny steynopis tohoto dokumcntu doruden, se ratle el postou na ot
adresu uvedonon v Zadosti pisemnost vyholovend v £l podobé a podepsani podle § 16a nebo s piedi Gfastnikova v sidle ufady na fechnickem nossé

dat

Zpracovano v programu NemoKalk
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Tota rozhodnuti ze dne 11,08.2023, &, 9TEX 690/23-17, nabylo privai moct 28.08.2023.
PHpaieni dolozky prival moci provedt/la Mgr. Filip Urban dne 21.05.2025

Soudni exekutor JUDr. Karel Urban
Exckutorsky ifad Bmo - mésto
adresa; Minska &.p. 3193/54, Bmo, 616 00

sel.: 545 216 774, 545 215 006-8 datovi schrinka: »3dgB5u
e-mail: urad@exckutorurban.cz internetové stednky: wwwesckatorurban.cz

& . 097 X 690/23-17
ev. & opr.: 603987644

EXEKUCNI PRIKAZ
K PROVEDEN{ EXEKUCE PRODEJEM NEMOVITYCH VECI
Povinny: Michaela Jaskova, bytem Druzba 11 &.p. 1321, Hulin, RC:
976202/ XXXX
Vymdihané pen&Ziti 11.338,- K¢
povinnost:

{pohledivka navifeni o
pravdépodnbné naklady
exckuce a pravdépodabnd
ndklady oprivnéného ke
dnt vydini exckuéniho
pitkazu)”

Opravnény: Home Credit a. 8.

se sidlem Nové sady 996/25, Brno, PSC: 602 00, IC: 26978636,
priv. zast. advokitem Mgr. Roman Pospiech, LM, advokdt, s¢
sidlem Svobodova 136/9, Praha, PSC: 128 00, 1C: 87901463

Spoluvlastnicky podil na | id. 1/2 nemovitosti na pare. 23, zastavénd plocha 2 nadvoi, souédstd
nemovité véci: je stavba: Hulin, &p. 304, rod. déim, Stavba stoji na pozemku p.é:
23, easpino na LV 12141, kat dzemi [uline Vie zapsino u
Katastrdlniho  ufadu pro Zlinsky  kraj,  Katastedlne pracoviite
Kromdrir.

-----

EXE 852/2023-11

Exeku®ni tituk rozsudek vydal: Okresai soud v KroméfiZi ze dne 06.06.2023 & | 18
77/2023-45

" Castka odpovida gidk 12 tabulky €. 1.

1. Soudni exekutor JUDr, Karel Urban rozhodl o provedend exckuee produjem spolushasinického
podilu na nemovité voei: id. 1/2 nemovitosti na pare. 23, zastavénd plocha 2 nddvori, soudsd je
stavba: Huolin, &p. 304, rod. dam, Stavba stoji na pozemku p.é. 23, zaspino na LV (214, kat.
Gzemi Flulin, Vie zapsine u Katastrilntho ufadu pro Zlinsk§ keay, Katastrdlni pracovidté
Kromész k vymokend pobledivky oprivnéného.

Zpracovano v programu NemoKalk
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Okxas: CIZ0721 Kromusid Jkez: SBB4G1 Hulin
Kat.Uzrmi: 648309 #nlin List wiastni=ztwi: 12142
¥ kat. Gzemi json pozemky vedeny v jedné Siselné fads
& viastrik, jiny cpravagny o Tdentifikator Podast
vissrnicks prave
Jaskové Michaela, Druiba II 1321, 76824 Hulin i/2
B Nemavitoard —= ©
Prxemky
Farceia Vympdra xS, Drub poraskl Zpdsel vyozavs Zedrok Lolrany
23 ) 160 zasravéna plo—;ha a
nadvors
Soudssr: 2 stavea: Hulin, &.p. 304, rod.dim
Stavka stedl na poramky £oo.s 23

11. Povinnému se 2akazuje, aby

1. po doruéeni exckuéniho plikazu nemovitou véc pieved! na aékoho jincho nebo ji zatiZil,

2 po dorudeni exckuéniho pitkazu odmitl nemovitou vée, pokud §i koupil na zkouSku nebo aby
se vzdal priva domsahat sc ndhrady Skody vzniklé na pozemka.

. Povinnému se uklads, aby

1. soudnimo exckutorovi do 15 donn od doruéeni exckuéntho prikazo ozadmil, 2da a kdo md
k nemovité véa predkupni pravo, vihradu zpéné koupé, prive odpovidajici véenému bemuni,
vimének nebo ndjemnd & pachtovni privo, jde-k o priva nesapsand v katastru aemovitosti. PH
neozndment povinnf odpovidd za $kodu tm zpusobenou,

2. soudnimu esekntorovi do 15 dau od dorudent exekuénitho pitkazu ozndmil, »xda nemovitou vée
nabyl jake substituéni jméni, 2 pokud jde o wkovou nemovitou vie, zda mi privo s ol valad
nakbadat 2 ada jsou exekuci vymihdny zistavitelovy dluhy nebo diuby souvisejici s nutnou
sprivou viel nabytich jako substituéni jménd, 2 doloZil tyto skatednost listinam: vydanymi nebo
ovéfenimi stitnimi orgdny, popfipadé 12 veteinymi listinami notdfe.

Pouceni:
Proti exekuénimu pikazy nend plipustnd opeavoy prostiedek.

Jeli exekuci postifen majetek ve spolecndém jméni manZelu nebo majewk manivla
povianého ve vétSim roxsahu, nei piipouiti zv1aStal prival piedpis, nebo nelze-l ho exckud
postihnout, muZe se manzel povinncho doméhat v této st zastaveni exckuce.

fe-li exekuce vedena k vymozeni penézité povinnost ze zivazku povinného vzniklého v
dobé, kdy byl nezletilym, kterf nenabyi piné svéprivnost, lze exekuci postihnout pouze majetck,
ker§ povinny' nabyl pied nabytim piné svéprivaost, a majetek, krer¥ nabyl privoim jedadnim
vztahujicim se viluéné k majetku nabytému pied nabytim plaé svépravnosti; to acplad pro
penéZité pohledivky vaniklé pii samostatnem provozovini obchodniho rivodu ncbo jiné
obdobné vdéleéné dinsosti podle sladintho privatho predpisu. Je-li exckuct postizen majerek v
rozporu s vétou predehor, muge se povinng domihat v této éisn zastaveni exekuce.

Soudni exckutor vyda pikay k dhradé niklada exckuee neprodlené potd, kdy dojde ke
splnéni nebo vymoZeni povinnosti vymahané v exckuénim fzeni s vijimkou nakladu exchuce
a nikladu oprivaéného. Pravdépodobné niklady exckuce a pravdépodobné adklady oprivnéncho
jsou zahruty do vie uvedené vymihané penéiité povinnosti. Jejich vyéiskeni je uvedeno
v tabulce €. 1 v dalSich informacich k exckuénimu fizeni £, 11

fixckuéni pikaz se dorufuje oprivnénemu, piislidnému kamstrilnimu Ofadu 2
povinaemu.

Zpracovano v programu NemoKalk
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V Brné dne 11.08.2023 . ) )
OTISK UREDNIHO RAZITKA

Mgr. Filip Urban
kandudar
povéteny soudnim exckutnrem
Vyfizuje: Mgr. Filip Urban

Je-l Vam tato pisemnost dorudena ber otsku rugitka nebo podpisy, ju platnd « bez éehio
adlesitost, nebor byla vyhotovena za soudinnosti provozosatele poftovaich slazeb v souladu
5 ustanovenim § 48 odst. 4 obéanského soudniho Hde

V piipadé, Ze Vim byl doméen listinnf stejnopis éo pisemnost vwhotoveny za
soudinnosti provozovatele poftovnich slufeh, k Vadi pisemné Zadost bude zashina wto
pisemnost clektronickou podtou na dektronickou adresn uvedenou v Zadosti, pidem? taw
piscmnost bude wvhotovena v elektronické podobé 2 opatiena uzadvan{m  clektromekim
podpisem soudniho exckutora nebo jeho zaméstmance, ktert pisemnost vytvoiil, ancho
elektronickon znadkow Pisemnost lze rovnds piedat v sidle exekutorského tifadu na technickém
nosidi dat.

Informace a zasady ochrany osobnich ddaju v souladu s mafvenim Evropskeho
parlamentu a Rady (EU} 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrand fyzickych osob v souy slose
s¢ zpracovanim osobnich ddaip (GDPR} jsou dostupné na webovich sirinkich exckutora
www.exckutorarban.ce.

Zpracovano v programu NemoKalk
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Dald informace k exckuénimu fizeni

1. Qdklad a »agtavent exekuce

Za podminek stanovenjch zdkonem lze podat u soudatho exckutora niveh na zastavend
exckuce nebo jeji éasti

Za podminck stanovenjch zikonem lze podat i nivrh na odklad exckuce.

Podminky pro podini téchto nivrhe a dali podrobrosti jsou uvedeny na internctovych
strankdch Ministerstva spravedinosti.

Piedevdim je tieba zdurazait, fe vydani exckuéniho pikazu neznamend vidy, 2e nemovita
véc bude skutetnd prodina - jeho vydini je i dkonem wjiicovacho charakterw PHstoupi-h
soudni exekutor k prodeji nemovité véc, ustanovi po pravai moct vise uvedencho exekuéntho
phikazu zaalee, kierf ocend jmenovanou nemovitou vée & jeji phislufenstyi. Soudni exekutor na
vikladé zaaleckého posudka uréi usnesenim vislednow cenu nemovité véern Drazbu natidi soudni
exekutor v drazebni vyhliSce, ve které mimo jiné uvede zpasob drafebniho jedndni, jcho misto
a ¢as.

2. Postup v exckua prodejem nemovitich véci

Informace o vedeni exckuce prodejem nemovitfch véet jsou nvedeny na internctovich
strinkdch Ministerstva spravedinost.

V této exckuei musi povinay zaplatit minimdlng ¢dstha uvedenoa v Fidku [2 mbulky €10

tabulfa & ]

vymihani pendZitd  povinnost ke dni wydini
exckuéniho pikaza (bez ndkladu exckuéniho frend) v
Ké
7 |jistina 2.426,- K¢
2 |ieok 2 prodieni, pripadné (rok, smiuvni pokuta, 28394 Keé
pendle atd. do dne vydind exekuéniho phkazu véetnt
(11.08.2023)
3 |miklady pfedehoziho fizeni (soudni poplatek, privai 1.489,- K¢
2astoupeni atd.)
4 [vymihand pendiitd povinnost ke dni vydini vizvy 419894 K¢
(bex nikladi exckuéniho Hyeni} celkem (fdky 1 22 3)
pravdépodobnd niklady exckuce a pravdépodobné
niklady oprivaéncho v exckuénim fizeni v K¢
5 | ndklady oprivaéncého (privni zastoupeni atd.) 399,98 K¢
6 |dasi 2 pridané hodnoty {# ndkladu oprivnéneho) 84,2 K¢
7 |odména soudniho exckutora DN, K&
& |paudilni ¢istka ndhrady hotovych vidaju soudniho 3300, Ke
exckuton
9 |dalsi naklady exckuce - Ké
1 |das z pridané hodnoty {z nikladu exekuce) 1155 K¢
11 |pravdépodobné ndklady celkem (tidhy 5 a2 16) 7139~ Ké
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12 |eelkern ke dnt vvdini exckuénibo piikaza (Fadky 4 + 11.338,- Ké
1) v Ké

Vymdhand povinnost (fdek 4 tabulky & 1) se 2vySuje kand{ den ud doruéeni whoto
exekuéniho piikaza o drok 2 prodieni, piipadné Grok, smluvai pokuty, pendle atd., a phipadaé
rovaél pravidelnd o opétujicl se davku splatnou v budoucnn podle tabulky €. 2.

tatulka & 2
I [droky z prodieni, .04 % deant # jisting podle fadku 1 wbulky & T ode I-Ké
dne nisledujictho po dni vyddni exekuéniho pitkazu

Toto zviieni miZe ovlivait i vt odmény soudniho exckutora (Fidek 7 mbulky & 150
ktera se vypoditavd 2 wie soudnim exekutorem vymozencho plnéni nezahraviiciho nillady
exckuce a ndklady oprivnénéha.

Povinaf mue vymihanou penézitou povinnost v aktudlng vysi uhrads
1. bankovnim pievodem ¢ vkladem na icet .. 266003057 /0300, variabilni symbaol 1169023,
2, v hotovest v Grednich hodindch na pokladng soudniho exckutora JUDr. Kasda Urbana,
3. poitovai poukizkou typu A na et £4. 266003057/0300, variabilni symbol 1169023

Péi plathé bankovnim phevodem nebo podtovni poukdzkou musi byt vidy uveden
variabilni symbol. Uhradii povinng timto zpusobem vymihanou penéZitou povinnost, exekuce
bude za podminck stanovenych zikonem skondena.

4. Ufedai hodiny

Ufednt hodiny soudnilo exckutora JUDr. Karla Urbana, Tixckatorsky ifad Brao - mésto:
Ponddli: 08:00-12:00 2 13:00=15:00, Uterd: D8:00-12:00, Stieda: DBO0=12:00 a 13:00-135:00
Pokladni hodiny:

Pondéli: 08:00-12:00 a 13:00-15:00, Stieda: 08:00--12:00 a 13:00-15:0:)

Hodiny pro telefonicky kontake:

Pondall: 08:00=12:00 a 13:00=15:001, L":crj;: O8:00=12:003, Steeda: (8:00-12:00 3 13:00=-15:00

Aktudlnd informace o tfednich hodindch, pHp. pokladnich hodindch nebo hodimdch pro
telefonicky kontakt doporuéujeme ovifit na internetovich strinkich soudniho exckutora.

** 74klad pro uréeni odmény soudniho exekutora se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru a
vypoditand odména na celé deseskoruny nahoru
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£ 1 sammprivgg Mv

PRt ] .ﬂ Lok -
A

4
¢ .

f

AP e Qﬂww\?... @

- 38/42 -

Pavodni stav - RD ¢p. 304
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Pristavba WC
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Vykres rozvodu vody a odpadni kanalizace v RD ¢p. 304
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Vykres plynofikace RD ¢p. 304
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FOTODOKUMENTACE ZE DNE 08.06.2025

Pohled na dvorni ¢asti RD

»

Plvodni stiecha - let. snimek z r. 2020 - 2021 Nova stl“cha - let. simek zr.2022

Zpracovano v programu NemoKalk



