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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rekrea¢niho objektu ¢.e. 106 a pozemku parc. €. st. 452, 725/1, 725/6 v obci
Nové Hamry, okres Karlovy Vary, katastralni i1zemi Nové Hamry na listu vlastnictvi ¢. 254.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjist€éné pii prohlidce, informace RUIAN, letecké meficské snimky,
ortofotomapy serveru seznam.cz, digitalni technicka mapa, informace realitnich kancelafi, izemni
plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost a s ohledem na nemoZznost
provedeni prohlidky (viz. niZze) jsou jedinym podkladem pro ocenéni. Bez provedeni prohlidky
nebylo mozno zjistit zédsadni informace, které maji rozhodny vyznam pro ocenéni a tykaji se
skute¢nosti, které¢ znalec nemize bé€znym a obvyklym zpiisobem zjistit, jako jsou naptiklad
informace o stavu nemovitosti ke dni ocenéni, dile zejména rozmérové parametry — ptidorysné
rozméry, vysSky podlazi a zastfeSeni, informace o rekonstrukcich a opravach a dobé¢ jejich provedeni,



pribéhu a existenci inzenyrskych siti, definovani piisluSenstvi nemovitosti, pfipadny pronajem
nemovitosti nebo jejich ¢asti apod.

Piesnost zavéri tohoto znaleckého posudku muZe byt témito skute¢nostmi ovlivnéna.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni objekt ¢.e. 106

Adresa predmétu ocenéni: Nové Hamry ¢.e. 106, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nové Hamry

Ulice: ---

Katastralni tzemi: Noveé Hamry

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
20.02.2026. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Petr Poldk. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel nebyl do
objektu vpustén. Na misté byla pfitomna osoba, kterd se identifikovala jako Jacilova Adriana, ktera
sdélila, ze s provedenim ocenéni nesouhlasi a prohlidku tedy neumozni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Jacilova Adriana, €. ev. 106, 36221 Nové Hamry
Nemovitosti:

Rekreacni objekt ¢.e. 106 a pozemek parc. €. st. 452, 725/1, 725/6 v obci Nové Hamry, okres
Karlovy Vary, katastralni izemi Nové Hamry na listu vlastnictvi €. 254.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Jak je uvedeno vyse, bez provedeni prohlidky nebylo mozno zjistit zdsadni informace, které maji
rozhodny vyznam pro ocenéni a tykaji se skutecnosti, které znalec nemize béZznym a obvyklym
zpusobem zjistit, jako jsou napiiklad informace o stavu nemovitosti ke dni ocenéni, dale zejména
rozmérové parametry — plidorysné rozméry, vysky podlazi a zastfeSeni, informace o rekonstrukcich
a opravach a dob¢ jejich provedeni, pribéhu a existenci inzenyrskych siti, definovani ptisluSenstvi
nemovitosti, ptipadny pronajem nemovitosti nebo jejich ¢asti apod.

Nize je tedy popisovan stav predpokladany na zakladé béZzné dostupnych informaci dle vySe
uvedenych podkladi, av§ak skute¢né provedeni, stav a rozméry se mohou liSit.

Popis rekreac¢niho objektu

Ocenovany rekreacni objekt je samostatny. Stavba ma 2 nadzemni podlazi (v¢. podkrovi). Stavba
neni podsklepena. V objektu neni ptida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je montované konstrukce na bazi dievni hmoty. Stropy jsou
difevéné tramové, stfecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou natéry dievénych konstrukei a zatepleni plasté neni provedeno.

Piesné stafi neni zndamo, v databazi RUTAN neni datum uveden. Na leteckych méFicich snimcich KN
z 1. 1978 jesté objekt neni patrny, v r. 1992 jiz ano, ptredpokladam tedy vystavbu v 80. letech.

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry. Predpokladam spiSe ptivodni udrzovany stav, bez
vétSich modernizaci.

Podlahova plocha 50,00 m?

Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 50,00 m?

Podlahovou plochu nebylo moZno méfit, je orienta¢né dopoctena ze zastavéné plochy.

Okna jsou dfevéna zdvojena. PiisluSenstvi oken tvofi venkovni rolety v ¢asti objektu. Kuchynské
vybaveni tvoii elektricky sporak. V koupeln€ se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dievéné plné, zarubné jsou dievéné a vchodové
dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: prkenna podlaha, lino

koupelna, wc: keramické dlazba
mistnosti: prkenna podlaha, lino, koberce
kuchyné: lino

Do rekrea¢niho objektu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité,
ziejme¢ zemnim kabelem z pilife na pozemku p.C. 725/6, ktery je zakreslen v digitalni technické
mapé. Voda je ziejm¢ odebirdna ze studny na st. 452, ktera je rovnéz vyznaCena na digitalni
technické mapé a je patrnd 1 na ortofotomapég. V misté je v digitalni technické mapé u sousedniho
objektu zakreslen vetejny vodovod. Svod splaskl je feSen zfejmé do jimky, v digitalni technické
map¢ neni zakreslena vefejna kanalizace. Zemni plyn zifejmé neni zaveden, ale v digitalni technické



mapé je u sousednich objektl zakreslena ptipojka plynu. Vytapéni je feSeno ziejmé jako lokalni,
kamny na tuha paliva, ohiev vody zajistuje ziejmé bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1511 m?. Sklon pozemku je mirng svazity. Pozemek neni oploceny.
Trvalé porosty - okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - zastfeSend terasa,
bazén, dfevéna kolna v JZ rohu pozemku.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
2046/1 ostatni plocha Obec Nové Hamry
2049 ostatni plocha Obec Nové Hamry
725/10 vodni plocha Obec Nové Hamry

Rekreaéni objekt je postaven v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida rekreac¢ni lokalit¢.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, v misté je dostupna zékladni Skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kvili Gfednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobotka Ceské
posty.

Z hlediska Zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé parkil je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Na ocenlovaném majetku nevaznou vécna biemena.

Tabulkovy popis
Typ rekreac¢niho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2 (v€. podkrovi)
Podsklepeni ne
PENB
Objekt byl postaven v roce 1980 - 1990
Popis Rozsah rekonstrukce domu ziejmé ptivodni, udrzovany stav
rekrea¢niho | Zaklady betonové izolované
objektu - .
Konstrukce montovana na bazi dfevni hmoty
Tloustka obvodové konstrukce nelze zjistit
Stropy dfeveéné tramové




Stiecha

sedlova

Krytina stfechy

eternitové Sablony

Klempiiské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

natéry dievénych konstrukei

Vnitini omitky

natéry

Vady domu nelze zjistit
Dispozice nelze zjistit
Typ oken dfevéna zdvojena

Piislusenstvi oken

venkovni rolety v ¢asti objektu

Orientace oken obytnych mistnosti

1Z

Koupelna(y) ziejmé sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) ziejme klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni dievéné

Vnitini dvefe

dfevéné plné

Osvétlovaci technika lustry
: Podlahova plocha 50,00 m?
Popis Popis mistnosti a rozmeéry v m? - P - -
vnitinich Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 50,00 m?
rostor
P Elektfina 230V 2 400V
Vodovod mistni zdroj
Svod splasek jimka
Plynovod ne
Reseni vytapéni v domé krbova vlozka, lokalni kamny na tuha paliva
Topna télesa --
Reseni ohfevu vody v domé bojler
chodba: prkenna podlaha, lino
N koupelna, wc: keramicka dlazba
Podlahy v domé mistnosti: prkenna podlaha, lino, koberce
kuchyné: lino
Popis stavu dobry
. Velikost pozemku 1511 m?
Popis
pozemku Trvalé porosty okrasné dieviny
rekreacniho

Vedlejsi stavby

zastfeSend terasa, bazén, dfevéna kolna




objektu Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli rekreacni lokalita
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; v misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze Castecna vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZziti; nutnost dojezdu kvili tfednim
. zalezitostem; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parktl v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

bez vécnych biemen

Dalsi informace

Zastavni pravo exekutorské ve prospéch MONETA Money bank
dale jsou na LV zapsana Zahajeni exekuce a Exekucni ptikazy
k prodeji nemovitosti




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §la vyhlasky. Z
toho dlivodu je postupovéno podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Nazev pfedmétu ocenéni: rekreacni chata

Adresa pfedmétu ocenéni: Nové Hamry 106
362 21 Nové Hamry

LV: 254

Kraj: Karlovarsky

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nové Hamry

Katastralni tzemi: Nové Hamry

Pocet obyvatel: 347

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 976,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi ldzenskych mist II 0,90

typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A" 0,85
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85
zakladni sortiment)

Obsah

1. Rekreacni chata ¢.e. 106 - soucast st. 452
. PristeSek nad terasou

. Bazén

. Dfevéna kolna

. Studna

. Pozemky

. Trvalé porosty

NN W



Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyS$si nez nabidka 11 0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 1 0,90
zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ) Pi)=10,927

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps*Po* (1+ D, Pi)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku C. Pi
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,85

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti Ir 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,05
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 0,00

7adna obcanskd vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00
vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

10



11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,910

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,844

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,937

1. Rekreaéni chata ¢€.e. 106 - soucast st. 452

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 41 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 25): 4 697,- K&¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 4,90%6,15+3,45%1,12 = 34,00 m?

Podkrovi: 4,90%6,15 = 30,14 m?

Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 34,00 m? 2,20 m

Podkrovi: 30,14 m? 2,00 m

Obestavény prostor

1.NP + podezdivka: ((4,90*%6,15+3,45%1,12)*(2,20))+(34*0,5) = 91,80 m?

ZastieSeni (v€.(4,90*%6,15)*(3,0/2) = 4520 m?

podkrovi):

Obestavény prostor - celkem: = 137,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ G
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP

1. Druh stavby: Rekreacni chata II 0,00

2. Svislé konstrukce: Montované na bazi difevni hmoty 111 0,00

3. Stfes$ni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy  III 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) II 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
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6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00

7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04
vC.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napi. venkovni gril,
pergoly apod.)
8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 111 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 41 let:

s=1-0,005*41=0,795

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y, Vi) * Vio* 0,795 = 0,954
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ir = 0,910

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 697,- K&/m? * 0,954 = 4 480,94 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 137,00 m® * 4 480,94 K&/m?* 1,030 * 0,910= 575 397,95 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 575 397,95 K¢

2. PristieSek nad terasou
PristieSek nad terasou pfistavény k JZ §titu chaty.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 3,8%2,9 = 11,02 2,20m
11,02 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,8*2,9)*(2,20) = 24,24
Obestavény prostor - celkem: 24,24 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedent I:;ig;:gﬁl ([:Ozsit
1. Zaklady bet. patky S 100
2. Obvodové stény dfevéné sloupky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace pozink. plech S 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%%agcfcllli}ll
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchti S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 1 886,40

PIna cena: 24,24 m? * 1 886,40 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 41 /61 =672 %
Koeficient opotiebeni: (1- 67,2 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~
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Koeficient pp
Cena stavby CS

PristieSek nad terasou - cena zjiSténa

3. Bazén

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

21. Bazén venkovni
242

12,00 m? obestavéného prostoru

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 6 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt

12,00 m* * 5 439,96 K&/m?

Ptedpokladana celkova 2iv0'5nost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 /40 = 15,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 15,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Bazén - cena zjiSténa

4. Dievéna kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nézev

typ F

0,937

* % |l

14 053,35 K¢

14 053,35 K¢

1 825,-
0,8000
3,7260

5 439,96
65 279,52 K¢

0,850

*

55 487,59 K¢
0,937

51 991,87 K¢

51 991,87 K¢

drevéna jednostranné obijena nebo kovova
nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

Zastavéna plocha [m?] vyska

14



1.NP 4,0%2,5 =

10,00

2,20 m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Néazev

10,00 m?

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (4,0%2,5)*(2,20) = 22,00
7 ZastieSeni 10,0*0,5 = 5,00

Obestavény prostor - celkem: 27,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni ?&iﬁiﬁgﬁl %,Zs]t
1. Zaklady bet patky S 100
2. Obvodové stény drevéné S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské prace pozink. plech S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéne S 100
10. Okna --- C 100
11. Podlahy drevéné S 100
12. Elektroinstalace -—- C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(i)s]t Koef. [ojl%r,agg(rili}{
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9460
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970.,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9460
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):

Z4Kkladni cena upravena [K&/md]
PIna cena: 27,00 m? * 2 308,- K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Di‘evéna kolna - cena zjiSténa

5. Studna

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&¢/m
5,00 m * 3 810,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 41 /80 =51,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks +

0,8000
3,1440

2 308,-
62 316,- K¢

0,250

15 579,- K¢
0,937

14 597,52 K¢

14 597,52 K¢&

9 750,- K¢
19 050,- K¢

* % |+ +

28 800,- K¢
0,8000
3,5780

82 437,12 K¢

0,487

10 780,- K¢

40 146,88K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem

16
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41): * 3,5780

= 30 856,67 K¢

opotiebeni Cerpadel 51,3 % * 0,487

= 15 027,20 K¢
Upravena cena Cerpadel + 15 027,20 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 55 174,08 K¢
Koeficient pp * 0,937
Cena stavby CS = 51 698,11 K¢
Studna - cena zjiSténa = 51 698,11 K¢
6. Pozemky

Pozemky p.c. 725/1 a 725/6 jsou v KN zapsany se zplisobem vyuziti jako zamokienéd plocha. Ve
skutecnosti tvoii funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem. Ocenéni provedeno dle
skute¢ného stavu.
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp =1 511,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 *1511,00)/1511,00 = 0,932
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ir = 0,910

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,030 * 1,000 * 0,910 = 0,937

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
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§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1228,- 0,937 1 150,64
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 452 396 1 150,64
nadvofi
Reduk¢ni koeficient R = 0,932 1 072,40 424 670,40
§ 4 odst. 1 vodni plocha 725/1 501 1 150,64
Redukéni koeficient R = 0,932 1 072,40 537 272,40
§ 4 odst. 1 vodni plocha 725/6 614 1 150,64
Redukéni koeficient R = 0,932 1 072,40 658 453,60
Stavebni pozemky - celkem 1511 1620 396,40
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 1620 396,40 K¢
7. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
smrk 40 roktt 10,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 15 840,- 15 840,- 158 400,-
Soucet: 158 400,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 95 040,-
Trvalé porosty = 95 040,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rekreacni chata ¢.e. 106 - soucast st. 452 575 398,- K¢

2. PristfeSek nad terasou
3. Bazén

4. Drevéna kolna

5. Studna

6. Pozemky

7. Trvalé porosty

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dva miliony ¢tyfi sta dvacet tfi tisic jedno sto osmdesat K¢
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14 053,40 K¢

51 991,90 K¢
14 597,50 K¢&

51 698,10 K¢

1 620 396,40 K¢
95 040,- K¢

2423 175,30 K¢

2423 180,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekrea¢ni objekt Nové Hamry ¢.e. 106, okres Karlovy Vary

Nové Hamry ¢.e. 106, okres Karlovy Vary

N . K2 - podlahova K4 - plocha ., K6 - tivaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku K5 - jiné odhadce
Ocenovany Nove Hamry C.c. bazén, pergola
obickt Y 106, okres 50 m? dobry 1511 m? beze sklepa k,orl)nag ’
) Karlovy Vary
Nove Hamry, Castecéné horsi
1 okres Karlovy 62 m? dobry 868 m? , ot ,
Vary podsklepeni pftislusenstvi
Dépoltovice ¢.e. Chstedné hors
2 47, okres 52 m? pied rekonstrukci| 591 m? , e ,
Karlovy Vary podsklepeni piislusenstvi
Tatrovice, okres 2 , 2 Castecné horsi
3 Sokolov 46 m dobry 14 m podsklepeni ptislusenstvi
Tatrovice, okres ) , ) horsi
4 Sokolov 70 m dobry 605 m beze sklepa piislugenstvi
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C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 |K3 [K4 K5 |K6 K1 x..xK6 Cenal
pozadovana [redukce [redukci na lokalita [podl. [stav |plocha [jiné [avaha ocefiovaného
resp. na [pramen plocha pozemku odhadce objektyl
zaplacena za |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 4822581 K¢| 0.9 [43403,23 K¢ 1 098 | 1 0.8! 1.05%| 0.95° 0.78204 |55500,01 K¢

2 (34 423,08 K¢ 1 |34423,08Ke | 0914 1 0.9 0.73% |1.05%| 0.957 |0.596375325|57 720,50 K&

3 167 847,83 K¢| 0.8 [54278,26 K¢ 0.98 1 1 0.82 |1.05°| 0.95'° [ 0.736155 |73 732,11 K¢

4 [27 142,86 KE| 0.9 [24428,57KE | 09! | 0.9 1 0.7312 1 0.95" | 0.561735 |43 487,71 K&

Celkem pramér 57 610,08 K¢

Minimum 43 487,71 K¢

Maximum 73 732,11 K¢

Smérodatna odchylka - s 12 434,17 K¢&

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 45 175,91 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 70 044,25 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentate:

![K4; €.1] ocefiovana chata se znaéné vé&tsi vymérou pozemku
[K5; &.1] srovnavana chata s asteénym podsklepenim

S[K6; ¢.1] oceniovana chata s lep$im piislusenstvim

*[K1; &.2] srovnavana chata v horsi poloze v ramci oblasti

°[K4; ¢.2] srovnavana chata se zna¢né mensi vymérou pozemku
°[K5; ¢.2] srovnavand chata s ¢astecnym podsklepenim

"[K6; ¢.2] srovnavana chata s hor$im piisluSenstvim

8[K1; ¢.3] srovnavana chata v horsi poloze v oblasti

[K5; &.3] srovnavana chata s ¢asteénym podsklepenim

10[K6; ¢.3] ocetiovana chata s lep$im piislusenstvim

![K1; ¢.4] srovnavana chata v horsi poloze v rdmci oblasti
12[K4; ¢.4] srovnavana chata se znaéné men§i vymérou pozemku
13[K6; ¢.4] ocetiovana chata s lep$im piislusenstvim

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

57 610,08 K&/m?

* 50 m?

=2 880 504 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 881 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

2423 180,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii
2 881 000,- K¢
Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- vyborna rekreacni poloha s moZnosti - v zimnim obdobi s moznosti obtizného ptijezdu

provozovani zimnich sportl v misté

- pro rekreacni objekt velkd vyméra pozemki
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rekreaniho objektu ¢.e. 106 a pozemku parc. €. st. 452, 725/1, 725/6 v obci
Nové Hamry, okres Karlovy Vary, katastralni 1zemi Nové Hamry na listu vlastnictvi €. 254.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §la vyhlaSky. Z
toho diivodu je postupovano podle §1b a je ur¢ena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a c¢ase urcena po
zaokrouhleni na:

2 881 000,- K¢

Slovy: dva miliony osm set osmdesat jedna tisic korun ¢eskych
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XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Petr Polak,
Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Minesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné podepsal
ICO: 28462572 S.1.0. - XP invest, s.r.0. -
Tel.: +420737858334 lecka znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz ina e('i ,? ?gg%”:fgég;gg;zs
ancelar =

V Praze, dne 28.04.2026

Digitalné |

podepsal Petr Digitalné v Digitilna

' . gitalné
Petr Polik Martin podepsal Frantise 3.,
, o Datum: , Naturm: k Frantisek Kofinek

P O | a 3%66'?2‘828 Ma I e k 2026.04.28 .. ZD(‘;";‘;& o

+02'00' 10:30:30 +02'00° KO rin e k 1 0:52‘105. +02'00'

Petr Polak Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odména dle vyhlasky.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 009180/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Mapa oblasti

Plan obce

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni
Vypis z KN

Snimek mapy KN

Ortofotomapa

Povodnova mapa

Srovnavané nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2026 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: d pro JUDr. Ondrej Mares
Okres: Cz0412 Karlovy Vary

Obec: 506494 Nové Hamry
Kat.Gzemi: 706167 Nové Hamry

List vlastnictvi: 254
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach
A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo

(St. = stavebni parcela)

Identifikdtor Podil

Jacilova Adriana, ¢.ev. 106, 36221 Nové Hamry 745806/2260

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

St. 452

Vyméra[m2] Druh pozemku
396 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Nové Hamry, ¢.e. 106, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 452
725/1 501 vodni plocha
725/6 614 vodni plocha

Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany

zamokfena plocha
zamokfena plocha

Bl Vécna prédva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéa prava zatéZujici nemovitosti v ¢&sti B véetné souvisejicich Gdaji
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

pohledavka ve vysi 628.373,08 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro

MONETA Money Bank, a.s., Vyskoé&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k

Parcela: St. 452, Parcela: 725/1, Parcela: 725/6
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU

Brno-mésto, Mgr. Jan Krejsta 159 EX-01607/2025 -015 ze dne 14.10.2025. Pravni

moc ke dni 24.10.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.11.2025 12:40:50.
Zapis proveden dne 03.12.2025.

v-8535/2025-403
Poradi k 24.09.2025 00:00

D Poznémky a dalsi obdobné tudaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:JUDr.Ondrej Mares,
Litomérice
Povinnost k

Jacilova Adriana, &.ev. 106, 36221 Nové Hamry, RC/ICO:
745806/2260

LL.M., Masarykova 679/33, 412 01

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Litoméfice, JUDr. Ondfej
Mares, LL.M. 124 EX-1112/2025 -16 ze dne 06.03.2025. Pravni udéinky zapisu k

okamziku 07.03.2025 10:11:05. Zapis proveden dne 10.03.2025; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

2-1248/2025-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Jacilova Adriana, r.&. 745806/2260

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2026 10:15:02
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 506494 Nové Hamry
Kat.dzemi: 706167 Nové Hamry List vlastnictvi: 254

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 452, Parcela: 725/1, Parcela: 725/6
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Litoméfice, JUDr. Ondfej Mares,
LL.M. 124 EX-1112/2025 -20 ze dne 07.03.2025. Pravni moc ke dni 20.03.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.03.2025 10:11:04. 2Zapis proveden dne
14.03.2025; ulozeno na prac. Karlovy Vary
2-1249/2025-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Litoméfice,
JUDr. Ondfej Mares, LL.M. 124 EX-1112/2025 -74 ze dne 07.10.2025. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 07.10.2025 14:19:39. Zapis proveden dne 15.10.2025;
ulozeno na prac. Karlovy Vary
2-5528/2025-403

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Jacilova Adriana, &.ev. 106, 36221 Nové Hamry, RC/ICO:
745806/2260

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-03404/2025 -013 ze dne
11.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.04.2025 10:22:18. 2Zapis proveden
dne 14.04.2025; ulozZeno na prac. Plzen-mésto

2-3572/2025-405
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Jacilova Adriana, r.&. 745806/2260
Povinnost k
Parcela: St. 452, Parcela: 725/1, Parcela: 725/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzeri - mésto, Mgr. Martin Tunkl
094 EX-03404/2025 -016 ze dne 11.04.2025. Pravni moc ke dni 28.04.2025.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 11.04.2025 10:21:54. Zapis proveden dne
25.04.2025; ulozeno na prac. Karlovy Vary

2-1800/2025-403

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Plzen - mésto,
Mgr. Martin Tunkl 0094 EX-03404/2025 ze dne 13.06.2025. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 13.06.2025 14:20:59. Zapis proveden dne 23.06.2025; uloZeno na
prac. Karlovy Vary

2-3004/2025-403

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 75002 Prerov
Povinnost k
Jacilova Adriana, &.ev. 106, 36221 Nové Hamry, RC/ICO:
745806/2260

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Pferov, JUDr. Luka$ Jicha
203 Ex-12716/2025 -8 ze dne 06.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
06.06.2025 21:45:52. Zapis proveden dne 10.06.2025; uloZeno na prac. Karlovy
Vary

Z-2880/2025-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Jacilova Adriana, r.&.745806/2260

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vy.

ondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kod: 403.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2026 10:15:02
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 506494 Nové Hamry
Kat.hzemi: 706167 Nové Hamry List vlastnictvi: 254

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 452, Parcela: 725/1, Parcela: 725/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov, JUDr. Lukas Jicha 203
Ex-12716/2025 -11 ze dne 06.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
06.06.2025 21:45:52. Zapis proveden dne 12.06.2025; ulozeno na prac. Karlovy
Vary

2-2881/2025-403

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno
Povinnost k

Jacilova Adriana, ¢&.ev. 106, 36221 Nové Hamry, RC/ICO:
745806/2260

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Brno-mésto, Mgr. Jan
Krejsta 159 EX-01606/2025 -010 ze dne 30.09.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 02.10.2025 12:04:46. Zapis proveden dne 06.10.2025; ulozZeno na prac.
Karlovy Vary

2-5449/2025-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Jacilova Adriana, r.&. 745806/2260
Povinnost k
Parcela: St. 452, Parcela: 725/1, Parcela: 725/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto, Mgr. Jan Krejsta 159
EX-01606/2025 -014 ze dne 02.10.2025. Pravni moc ke dni 17.10.2025. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 02.10.2025 12:05:02. Zapis proveden dne 13.10.2025;
ulozZeno na prac. Karlovy Vary

2-5450/2025-403

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Brno-mésto,
Mgr. Jan Krejsta 159 EX-01606/2025 -032 ze dne 21.11.2025. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 21.11.2025 11:39:21. 2apis proveden dne 03.12.2025; ulozZeno
na prac. Karlovy Vary

2-6326/2025-403

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 75002 Prerov
Povinnost k

Jacilova Adriana, é&.ev. 106, 36221 Nové Hamry, RC/ICO:
745806/2260

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Pferov, JUDr. Lukas Jicha
203 Ex-27156/2025 -8 ze dne 11.12.2025. Pravni udéinky zapisu k okamziku
11.12.2025 22:04:24. Zapis proveden dne 15.12.2025; ulozeno na prac. Karlovy
Vary

2-6647/2025-403
Souvisejici zadpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Jacilova Adriana, r.&. 745806/2260
Povinnost k
Parcela: St. 452, Parcela: 725/1, Parcela: 725/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov, JUDr. Luka$ Jicha 203

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vy.

ondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kod: 403.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2026 10:15:02
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 506494 Nové Hamry

Kat.lGzemi: 706167 Nové Hamry List vlastnictvi: 254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Ex-27156/2025 -11 ze dne 11.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.12.2025 22:04:24. zapis proveden dne 06.01.2026; ulozeno na prac. Karlovy

Vary
2-6648/2025-403

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 452

Piomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o vyporadani SJ ze dne 15.01.2010. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 21.01.2010.
Vv-357/2010-403
Pro: Jacilova Adriana, &.ev. 106, 36221 Nové Hamry RC/ICO: 745806/2260
o Smlouva kupni ze dne 09.05.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.05.2018 10:55:10.

Zapis proveden dne 14.06.2018.
V-4180/2018-403

Pro: Jacilova Adriana, é.ev. 106, 36221 Nové Hamry RC/ICO: 745806/2260

o Smlouva kupni ze dne 08.12.2020. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 13.01.2021 13:44:25.
Zapis proveden dne 04.02.2021.
v-289/2021-403

Pro: Jacilova Adriana, &.ev. 106, 36221 Nové Hamry RC/ICO: 745806/2260

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kéd: 403.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.01.2026 10:26:36

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tudelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zAkona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥fizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.
strana 4
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nové Hamry, okres Karlovy Cena 2990 000 K¢
Vary
Voda Vodovod Vybaveno Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 30 m? Podet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 868 m? UZitna plocha 62 m?
Podlahova plocha 62 m? Plocha zahrady 815 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Prodej horské chaty v oblibené lokalit¢ Nové Hamry Cena: 2 990 000 K¢ (véetn¢ veskerého pravniho servisu) Nabizime
k prodeji stylovou rekreacni chatu situovanou v klidné ¢asti obce Nové Hamry v srdei Krusnych hor. Tato nemovitost je
idealni volbou pro vSechny, kdo hledaji odpocinek v pfirod¢ s moznosti celoro¢ni rekreace. Zakladni informace:
Zastavéna plocha: 48 m Pozemek celkem: 868 m Konstrukce: kombinace zdéné a dievéné stavby na pevném kamenném
zakladu Dispozice: 2+kk Vytapeni: krbova kamna Voda: elektricky bojler Odpady: vlastni jimka Moznost pfipojeni
plynu odbérné misto je jiz na hranici pozemku Popis: Chata nabizi pohodIné a Gitulné zazemi pro vikendové pobyty i
delsi rekreaci. V prizemi se nachazi obytny prostor s krbovymi kamny, které vytvareji pfijemnou atmosféru a zajist'uji
vytapéni. Na obytnou ¢ast navazuje kuchyn s ptivodni, ale plné funkéni kuchynskou linkou. K dispozici je také koupelna
s vanou a toaletou. V podkrovi naleznete prostornou loznici ¢i relaxacni zonu s typickou horskou atmosférou, kterou
dotvaii dievéné oblozeni a Sikmy strop. Sklep pod celou stavbou poskytuje dostatek prostoru pro uskladnéni vybaveni.
Soucasti pozemku je také venkovni posezeni, kiilna a dfevnik idedlni pro skladovani palivového dfeva nebo zahradniho
nacini. Lokalita: Nové Hamry patii mezi nejvyhledavangjsi horské lokality zapadnich Cech. Okoli nabizi §iroké
moznosti rekreacniho vyziti p&si turistiku, cyklistiku, bézecké i sjezdové lyzovani. Diky své poloze a atmosféfe je
idedlni jak pro aktivni odpoc€inek, tak pro relaxaci v pfirode. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci nebo
domluveni prohlidky. Cena je v¢etné pravniho servisu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 KE
3 600 000 K&

3400 000 KE - 2 &>

3 200 000 K&

3 000 000 KE

2 800 000 KE

2 600 000 K&
$ & & f &
g ¢ & $

o~ & o & &

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni
N

R

Leafiet | © OpenStreetiap contributors.
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Deépoltovice ¢.e. 47, okres Cena dle KS 1790 000 K¢
Karlovy Vary

Datum podpisu KS 27.11.2025 Cislo Fizeni V-9140/2025-403

Poznamka k cené véetné provize RK Voda Pfipojeni ke studni

Kanalizace Jimka Vybaveno Céstetné

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 15 m?

Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna

podlaZi domu (PENB)

Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Dobry

Konstrukce Montovana na bazi dievni hmoty Plocha pozemku 591 m?

UZitna plocha 52 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime koupi dievénou chatu s krasnym pozemkem o vymeéte 591 m? v chatové oblasti obce Dépoltovice, ktera lezi
zhruba 10 minut od Karlovych Vari. Chatova oblast je velice klidna a vysadou polohy tohoto mista jsou rozsahlé lesy a
blizkost Dépoltovického rybnika. Nemovitost se sklada ze dvou podlazi. V 1.NP je sklep a 2 NP je pak obytna Cést s
kamny a kuchyni.Odpad je zde feSen jimkou a voda kopanou studnou o hloubce zhruba 6 m, kde hladina dosahuje cca 3
metra. Elektfina je zavedena.S financovanim radi pomtizou nasi specialisté. Viele doporucuji prohlidku vSem, ktefi
miluji pfirodu a klid!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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. Srovnavana nemovitost
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2 . 4 Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita
Poznamka k cené
Kanalizace
Garaz

Sklep

Vytah
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Pfijezdova cesta
Typ objektu

Tatrovice, okres Sokolov
vcetné provize RK
Jimka

G - Mimotadné nehospodarna

Velmi dobry
914 m?

46 m?

Krbova vlozka
Nezpevnéna
Patrovy

Cena

Vlastnictvi
Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektfina

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

3121 000 K¢
Osobni
Casteénd
Ano

3

230V
Dobry

SmiSena

46 m?

872 m?
Polosamota
Silnice

Nabizime k prodeji samostatnou chatu v ¢asti obce Tatrovice - Kiemenita. Stavba o uZzitné ploSe 46 m?, dispozice 2
mistnosti, 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi, na pozemku 914 m?. Chata ve velmi dobrém stavu, pfimo s vlastnim
pfistupem do vody, obklopena lesy — idealni misto pro turistiku, odpocinek a rekreaci. Klidné a ptekrasné prostiedi. Pro
vice informaci a prohlidku mé kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

‘ . Ocenovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Tatrovice, okres Sokolov Cena

Poznamka k cené bez poplatkt Vlastnictvi
Vybaveno Céstetné Parkovaci misto
Sklep Ano Plocha sklepa
Balkon Ano Plocha balkénu
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek
podlaZi domu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu
Konstrukce Drevéna Plocha pozemku
UZitna plocha 70 m? Dispozice
Poloha nemovitosti Polosamota

1 900 000 K¢
Osobni

Ano

1 m?

3m?

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry
605 m?
3+kk

Nabizim k prodeji chatu na zastavéné ploSe 43 m?, ktera se nachazi na vlastnim pozemku o vyméie 605 m? v lesni oblasi
katastralniho izemi Kiemenita, obec Tatrovice. Chata se nachazi 10 minut chtize od piehrady, na kraji lesa. Elektiina
220V, pitna voda ze studny v lese , tepla voda boiler 20 1t, WC, sprchovy kout, kuchynka, vytapéni - krb s topnou
vlozkou, Ustfedni topeni, septik. Pfijezd lesni cestou, parkovani u chaty. Nutna rekonstrukce kominu. Postavena v 80-
tych letech, 1. majitel. Chata je dlouho neobyvana a vyzaduje urcité investice do revitalizace, coz ptredstavuje idealni
prilezitost pro investora, nebo pro piestavbu na rekreaéni objekt dle vlastnich predstav. Tato nemovitost je urcena
vyhradné pfimym zajemctm o koupi. Na inzerat miZete také reagovat ptimo na webu Bezrealitky:
https://www.bezrealitky.cz/nemovitosti-byty-domy/527362-nabidka-prodej-chaty-chalupy-tatrovice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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