Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil D ¥ im al, Pod Skalkou 28, 751 24 Pterov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
tfad Sumperk, se sidlem Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh, pod &.j.: 139EX 06885/25-098 ze
dne 5.3.2026

ZNALECKY POSUDEK
Sislo 1833/2026

o cen€ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1551/24 a 1552/30 oba v k.u. Bohudovice, okr.
Opava, vlastnik: m.j. Groda Martin, Opavska 265, 747 41 Hradec nad Moravici = 1/4

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lest.
Cislo vyhotoveni: 1833/2026, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 17.3.2026 — 1.4.2026



Zadani:

Odborna otdzka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pfisluSenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvofi piisludenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Ukel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se viim, co
k této nemovitosti patfi.

Skute¢nosti sd€lené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vy¢et podkladii (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 232,
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 705801, na obdobi 1.1.2019 —31.12. 2028,
- vysledky mistniho Setfeni ze dne 28.3.2026,
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j 236 EX 06885/25-098 ze dne 5.3.2026,
- cenovy predpis, podle né¢hoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska €. 523/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka), ve znéni pozd. predpist.

b. Zékon €. 151/1997 Sb., o ocettiovani majetku a 0 zméné nékterych zékond, (zdkon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdg&jsich predpisi.

Posudek a odivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni jsou 2 parcely, které jsou, dle zjisté€ni na misté samém, soudasti pozemk
ur¢enych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 0,2089 ha, rozdélené id. podily mezi vice
spoluvlastnik, zde 1/4.

Ohodnocované pozemky se nachazi na mirném svahu, severovychodné od Bohu¢ovic u lokality
mzv. Vr$éky, jako okrajové parcely komplexu lesa. Parcely jsou pom&mé dobie vylisitelné,
pomémé dobie piistupné a v terénu dobfe identifikovatelné. Popis porosti uvedeny v platné
lesni hospodéiské osnové (LHO), z pfevazné &4sti, odpovida skuteénostem zji§ténym na mists
samém. Bylo nutné upravit pouze zastoupeni dievin a zakmenéni porosti. Jednd se o les
hospodatsky a se zptisobem ochrany jako pozemek uréeny k plnéni funkci lesa.

SraZzky ze zékladni ceny lesnitho pozemku uplatnény na titul ,,Tvar lesniho pozemku —
v zavislosti na §f¥i extrémn& protdhlého a malého pozemku* a to ve vysi 20 % a to pouze u p.¢.
1552/30.




Dle platného uzemniho planu (UPD) neni predpokladano jiné vyuZiti a ani nejsou pozemky
pfedmétem Uizemniho nebo stavebniho Fizeni podle stavebniho zédkona.

PouZity postup a pouZité metody a odiivodnéni:

Ocenéni lesnich porostl na lesnich pozemcich je provadéno pro tudely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. piedpist, jako pomocny vypodet, jehoZ
soucasti je 1 skutecné zjiSté€ny stav na mist& samém.

I. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porostii a stanoveni vinosové ceny
(cena zjiSténa dle platného cenového predpisu) v souladu s §7 a 8§45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve
znéni pozd. predpisu:

Parcela ¢islo: 1552/30

Vyméra celkem: 60 m>

Lesni typ: 4B

Cena pozemku za m%: 7,56 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: -20 %

Cena pozemku celkem: 363,- K&

Porost: 186 Ay3

Zastoupeni dfevin na plose 60 m?:
- BK 100, bon. stupeii 04, cenazam?® 2,75 K&
- vtr. KR

Zakmenéni: 6

Veék: 30

Cena porostu celkem: 99,- K&

Parcela &islo: 1551/24

Vyméra celkem: 2029 m?

Lesni typ: 4B

Cena pozemku za m%: 7,56 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 15 339,- K&




Porost: 186 Av2

Zastoupeni dievin na plose 1500 m?:
- LP90, bon.stupeti 01, cenazam? 5,40 K&
- SM 04, bon. stupeii 02, cena za m* 12,88 K&
- DB 03, bon. stupeti 02, cenazam? 5,66 K&
- TR 03, bon.stupeti 02, cenazam?® 5,66 K&
- vtr. BR, HB, KR

Zakmeneéni: 8

Vek: 28

Cena porostu celkem: 6 858,- K¢

Porost: 186 Av10
Zastoupeni dfevin na ploe 529 m*:
- MD 100, bon. stupeti 01, cena za m? 29,14 K&
- vtr. DB
- pomistné podrost SM, BK, JR, BR, KR
Zakmenéni: 7
Vek: 108
Cena porostu celkem: 10 791,- K&

Rekapitulace:

Na zaklad€ podkladi a vysledku mistniho Setfeni oceriuji lesni pozemky s lesnimi porosty na p.¢.
1551/24 a 1552/30 oba v k.u. Bohuéovice, okr. Opava, ke dni mistniho Setieni, tj. k 28.3. 2026

takto:
= 1ESNT POZEIMIKY ... cveviiieiieietccc ettt s 15 702,- K&
LS POTOSEY ettt ettt seeeneent s eneasenesresnesaseneanenssneeneeasenenneans 17 748.- K¢
Celkem: 33 450,- K¢
Zaokrouhleno: 33 450,- K¢
Z toho 1/4 zaokrouhleno: 8 360,- K¢

Slovy: tficettfitisicStytistapadesatkorundeskych,
z toho 1/4 = osmtisictiistagedesatkorundeskych

IL. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosti porovnavaci metodou:

Pfi vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh rozsifen
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. déle misty osobn& navstivenymi. Zkoumény
vzorky k porovnéni zapsanych na katastralnich ufadech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsoumi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a déle upraveny adjustaci.

Dale pfihlédnuto, v tomto konkrétnim p¥ipadg, i k realitni inzerci na internetu, kterd m4 jiz fadu
nastrojt, pomoci nichZ lze dobfe sledovat zm&ny nabidkovych cen po dobu jejich presentace. Avsak
zde je nutné poditat i se slevami pfi vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vy$§imi
poZadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Gprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodejii srovnatelnych lesnich pozemkd s lesnimi porosty.
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A. Nemovitosti zapsané na katastralnich Gfadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (viechny osobné navitivené):

1. k.0. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.0. Petivald u N. Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plose 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Podlesi nad Odrou, okr. Opava, na celkové ploge 0,7776
ha. Bez bliZ§i specifikace. Nabidkova cena: 158 000,- K&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Podvihov, okr. Opava, na celkové plose 1,5606 ha. Bez
bliz8i specifikace. Nabidkova cena: 296 514,- K&.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Janéi, okr. Opava, na celkové plose 1,5886 ha. Bez blizsi
specifikace. Nabidkova cena: 334 559,- K¢&.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.t Benkovice, okr. Opava, na celkové plose 0,3777 ha. Bez
blizi specifikace. Nabidkova cena: 52 878,- K&.

VSechny vzorky piipadli v navrhovanych finanénich ¢astkach jsou uvadény k celku (celé vyméie).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K&/ha.

Ad. A.

1. k. Hrdlofezy u Suchdolu nad Luznici, realizovano za 310 000, K& = 172 910,- K&/ha
2. k.. Petivald u Nového Jidina, realizovano za 29 387,- K& = 64 960,- K&/ha

3. k.u. Guty, realizovano za 35 000,- K&/podil 4017/377600 = 166 830,- K&/ha

Ad. B.

1. k.. Podlesi n.O. = 203 190,- K¢/ha
2. k.4. Podvihov = 190 000,- K¢&/ha

3. k.4 Jangi = 210 600,- K&/ha

4, k.. Benkovice = 140 000,- K&/ha

VSechny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocefiovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vyméru, tvar, ucelenost lesntho majetku, ndvaznost na dalsi majetek téhoz vlastnika

— moznost identifikace pozemku v terénu

— vyuZiti dfevni hmoty

— dostupnost

— vyuziti dotaci (pfispévkil) do lesniho hospodafstvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v&. konfigurace terénu

- dot&eni pozemku civilizaci a navitévnosti lokality,

— pocet spoluvlastnikil

— t&Zebni moznosti

— dal$i nutné zasahy, viceprace

— ptip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikéch a nalezu,

- realizovatelna dievni hmota na trhu



Na zéklad¢ téchto kladnych a zépornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 200 000 K¢/ha.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1551/24 a 1552/30 oba v k.4. Bohucovice,
okr. Opava, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 28.3. 2026 (zaokrouhleno)

- je v tomto pfipade Stanovena NA VYSi.....cccccecierieriieeeireecie et sre et ee et sseesae s seee s 40 580,- K¢

Dal3i tiprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu déle ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idedlniho minoritniho
spoluvlastnického podilu = 1/4 k vySe uvedené nemovitosti. V naSich podminkach trhu existuje
menSi poptédvka po takovychto ¢astech nemovitosti. Ideédlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla
odkupovény ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou odkupovéany se spekulativnim zédmérem. S
ohledem na tyto skute¢nosti nelze vyslednou cenu stanovit jako idealni podil k celku, ale je nutné ji
dale redukovat. V tomto konkrétnim ptipad€ volim redukcei k celku o 30 %.

Odivodnéni rozdild v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona ¢.
151/1997 Sb. (zdkona o ocetlovani majetku). Obvykla cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenézitelna, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocetiovaného systému.
Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trZni hodnoty je proveden na zakladé
odborného posouzeni zji§ténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postizeny matematickym vypodétem,
které viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je ptitom také kladen na souasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptivka po obdobnych
emovitostech niZ§i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodl je na niZ§i Grovni. Z hlediska
bchodovatelnosti 1ze pfedmét ocenéni, vzhledem k vy$e popsanému, povazovat za pomérné
patné obchodovatelny.

ituaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
fipadé odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.




Zaver:
L. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a Jjejich pFisluSenstvi:
Cena obvykld id. 1/4 k lesnim pozemkiim s lesnim porostem na p.¢. 1551/24 a 1552/30 oba v k.0.

Bohucovice, okr. Opava, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 28.3. 2026

je v tomto pfipadé stanovena na VySi..........oooowoeessceeenso 7100.- K¢

IL. Stanoveni ceny movitych véci:

Zadné movité véci netvoii prisluenstvi vySe uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

II1. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s nemovitostmi:

S vy3e uvedenou nemovitosti, dle pfedloZenych a dale dohledanych podkladd, nejsou spojena
Zadnd dal8i prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K¢&.

Znam piiloh: Data LHO s porostni mapou— 3 listy, pod ¢&islem 1-3.




Posledni strana:

Konzultant: Nepribran.

Smluvni odména: Nesjednana a nesjednéna ani nahrada nakladé odchylné od zdkona.

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢.j. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest. ,

Znalecky tikon je zapsan pod pot. &is. 1833/2026 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt (ndhradu mzdy) UCtuji podle ptipojené likvidace na zakladg dokladd
Cislo 1833/2026.

V Prerové 1.4. 2026
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument konverze vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 14217145-000-260423133759. Vznikly
dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 9

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Datum vyhotoveni: 23.04.2026

Pozndmka: ‘
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozKy .

14217145-000-260423133759
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