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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 3748/5, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
73/2506 na spolecnych castech budovy ¢.p. 3747, 3748, 3749 a pozemku parc. ¢. 6752/2 v obci
Prostéjov, okres Prostéjov, katastralni izemi Prostéjov na listu vlastnictvi ¢. 10824.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dllezité¢ pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, prohlaseni vlastnika, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi mistnim Setfeni, vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 523/2025 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 3748/5

Adresa pfedmétu ocenéni: Okruzni 3748/65, Prostéjov, okres Prostéjov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prostéjov

Obec: Prostéjov

Ulice: Okruzni

Katastralni uzemi: Prostéjov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
08.06.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Zvéatora Michal, Okruzni 3748/65, 79601 Prostéjov
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 3748/5, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 73/2506 na spolecnych
castech budovy €.p. 3747, 3748, 3749 a pozemku parc. €. 6752/2 v obci Prostéjov, okres Prost&jov,
katastralni Izemi Prostéjov na listu vlastnictvi ¢. 10824.

4. Dokumentace a skute¢nost

Zpracovatel nemél moZnost ovéfeni skutecného stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 5
nadzemnich podlazi. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stiecha je valbova, krytina je plechova s natérem a klempiiské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu
jsou vstupni prostor, chodby, schodisté, kolarny, kocarkarny, susarny.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce 1970. V roce 2010 probéhla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vchodové dvete - celkova, balkony - celkova, dale v roce
2018: stfecha - celkova. Stav objektu 1ze charakterizovat jako velmi dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky
je 3+1.

1.NP

Pislusenstvi Sklepni koéje 1,06 m?
3.NP

Kuchyné Kuchyné 8,84 m?
Pokoj Pokoj 19,73 m?
Pokoj Pokoj 12,60 m?
Pokoj Pokoj 18,25 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,31 m?
Koupelna, WC WwC 0,95 m?
Ostatni prostory Predsifi 9,47 m?
Piislusenstvi Balkon 1,72 m?
Podlahova plocha 72,15 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 74,93 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem a ptisluSenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované
na severozapad a jihovychod.

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, sitové rozvody, odvétrani prostori
ventilatory.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
zajisténo ustfedné dalkove, topnd télesa tvoii zavésné radidtory, ohfev vody je feSen dalkove.

Stav bytové jednotky se predpoklada dobry.



Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porost.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

6752/5 ostatni plocha Statutarni mésto Prostéjov, nam. T. G. Masaryka 130/14,
79601 Prostéjov

7878/1 ostatni plocha Statutarni mésto Prostéjov, nam. T. G. Masaryka 130/14,
79601 Prostéjov

Bytovy objekt je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovidéd rezidencni zéastavbé
bytovymi domy.

V obci je Uiplna vybavenost obchodnimi stiedisky 1 specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Je zde kompletni soustava Ufadi. V obci se nachazi
pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepiizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci a
zelen v podobé¢ parki je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochdzkové vzdalenosti a zastavky déalkovych spojlii v dojezdové vzdalenosti a
parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 5
Pocet podzemnich podlazi 0
Dtim byl postaven v roce 1970
Popis Konstrukce Rozsah Rok
bytového stfecha celkov 2018
domu Rozsah rekonstrukce domu . ;
vchodové dvere celkova 2010
balkony celkova 2010
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované




Strecha valbova

Krytina stfechy plechova s natérem
Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementoveé

Spolecné uzivané prostory

vstupni prostor, chodby, schodisté, kolarny, kocarkarny, susarny

Popis stavu bytového domu

velmi dobry

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky

Typ oken v jednotce

3+1
3

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

severozapad, jihovychod

1.NP
PiisluSenstvi Sklepni koje 1,06 m?
3.NP
Kuchyné Kuchyné 8,84 m?
Pokoj Pokoj 19,73 m?
Pokoj Pokoj 12,60 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Pokoj Pokoj 18,25 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,31 m?
Koupelna, WC WC 0,95 m?
Ostatni prostory Predsin 9,47 m?
Piislusenstvi Balkon 1,72 m?
Podlahova plocha 72,15 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 74,93 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté
Topna telesa
Reseni ohfevu vody v byté

Popis stavu bytové jednotky

ustredni vytapéni
zavésné radiatory
dalkove

dobry

Popis
pozemku

Trvalé porosty

Sklon pozemku

bez porostil

rovinaty




Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci jizni okraj obce

uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v obci jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
Vybavenost specializovanych zafizeni; v obci je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti; kompletni
soustava Ufadil v obci; v obci je pobocka Ceské posty

Sirsi vztahy z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost
Fivotni tredi frekventovanych  komunikaci; zelen v  podobé parkd v
ivotni prostredi . . , <

P dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
Spojeni a parkovaci moznosti spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti pitimo
u objektu

i oL dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita . e s
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava, Vécnd biemena ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny

Jjine Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo



sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovéni statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel znaleckého posudku nemé¢l moznost prohlidky bytové jednotky a
ovéftit jeji stav a vybaveni, nebyla vypocitana cena zjisténa.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Bytova jednotka ¢. 3748/5

Bytova jednotka ¢. 3748/5, Okruzni 3748/65, Prostéjov, okres Prost&jov

O

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - Givaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Okruzni 3748/65,
Prost&jov, okres
Prostéjov

72 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Okruzni 3748/65,
Prost&jov, okres
Prost&jov

55 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Okruzni 3423/69,
Prost&jov, okres
Prost&jov

54 m?

panelova

po rekonstrukci

sklep, balkon

Dolni 3727/8,
Prost&jov, okres
Prost&jov

75 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Dolni 3735/24,
Prost&jov, okres
Prost&jov

72 m?

panelova

velmi dobry

sklep, balkon

Studentska
1971/3,
Prost&jov, okres
Prostéjov

78 m?

cihlova

dobry

sklep, lodzie

Hvézda ¢.p.
3722/4,
Prostéjov, okres
Prosté&jov

68 m?

cihlova

dobry

sklep, balkon
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1 56 909,09 Kgf 1 56 909,09 Kg[ 1 1.07 1 0.9 1 1 0.963 59 095,63 K¢
2 5722222Kg 1 5722222Kgf 1 1.08 1 1.05 1 1 1.134 50 460,51 K¢
3 58 400,00 Kgf 1 58 400,00 Kg[ 1 0.99 1 1.1 1 1 1.089 53 627,18 K¢
4 73 611,11 Kgf 1 73 611,11 Kgf 1 1 1 1.1 1 1 1.1 66 919,19 K¢
S 51282,05K¢g 1 51282,05K¢[ 1 098 [ 1.1 1 1 1 1.078 47 571,48 K¢
6 57352,94K¢g 1 57352,94K¢gf 1 1.02 | 1.1 1 1 1 1.122 51 116,70 K¢
Celkem pramér 54 798,44 K¢
Minimum 47 571,48 K¢
Maximum 66 919,19 K¢
Smérodatna odchylka - s 7 090,16 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 47 708,28 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 61 888,61 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétrené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
[pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovnadvand nemovitost je mensi, ale predpoklada se jeji horsi stav nez
ma ocenovana nemovitost. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient upravy
jednotkové ceny nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost je mensi a ve stavu po rekonstrukei, ostatni
vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient upravy jednotkové ceny vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je vétsi, ale predpoklada se jeji lepsi stav nez
ma ocefiovana nemovitost. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient upravy
jednotkové ceny vyssinez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4: Pfedpoklada se lepsi stav srovnavané nemovitosti nez ma oceflovana
nemovitost, ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient Upravy jednotkové ceny
vysSinez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5: Srovndvand nemovitost je vétsi, ale nachazi se v cihlovém bytovém

domé. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient Gipravy jednotkové ceny vyssi nez
1.

Komentaf k nemovitosti €. 6: Srovnadvanad nemovitost je mensi a nachazi se v cihlovém bytovém
domé. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient Gipravy jednotkové ceny vyssi nez
1.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

11

54 798,44 K¢&/m?

* 72 m?

=3 945 488 K¢

3945 000 K¢



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 3748/5, Okruzni 3748/65, Prostéjov, okres Prost&jov

C. K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - tvaha
odhadce

Okruzni 3748/65,
Prostéjov, okres
Prost&jov

Ocenovany
objekt

72 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Okruzni 3748/65,
1 Prosté&jov, okres
Prostéjov

55 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Okruzni 3423/69,
2 Prostéjov, okres
Prostéjov

54 m?

panelova

po rekonstrukei

sklep, balkon

Dolni 3727/8,
3 Prost&jov, okres
Prostéjov

75 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Dolni 3735/24,
4 Prost&jov, okres
Prostéjov

72 m?

panelova

velmi dobry

sklep, balkon

Studentska
1971/3,
Prost&jov, okres
Prost&jov

78 m?

cihlova

dobry

sklep, lodzie

Hvézda ¢.p.
3722/4,
Prost&jov, okres

Prostéjov

68 m?

cihlova

dobry

sklep, balkon

Vypocet relace ¢.1

AN B W O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

56 909,09 K¢
5722222 K&
58 400,00 K¢
73 611,11 K&
51 282,05 K¢
57 352,94 K&

12

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

— e e e e

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci

56 909,09 K¢
57 222,22 K¢
58 400,00 K¢
73 611,11 K&
51 282,05 K¢
57 352,94 K¢

51 282,05 K¢
73 611,11 K&

1.44
59 129,57 K¢

57 287,58 K&
22 329,06 K¢




Zakladni cena: 59 129,57 K¢&/m?
Uprava ceny: 59 129,57 K¢ * 1,0000 = 59 129,57 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

59 129,57 K¢/m?

* 72 m?

=4257 329 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 257 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 3748/5, Okruzni 3748/65, Prostéjov, okres Prost&jov

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - tvaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Okruzni 3748/65,
Prostéjov, okres
Prost&jov

72 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Okruzni 3748/65,
Prostéjov, okres
Prostéjov

55 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Okruzni 3423/69,
Prostéjov, okres
Prostéjov

54 m?

panelova

po rekonstrukei

sklep, balkon

Dolni 3727/8,
Prosté&jov, okres
Prostéjov

75 m?

panelova

dobry

sklep, balkon

Dolni 3735/24,
Prosté&jov, okres
Prostéjov

72 m?

panelova

velmi dobry

sklep, balkon

Studentska
1971/3,
Prost&jov, okres
Prost&jov

78 m?

cihlova

dobry

sklep, lodzie

Hvézda ¢.p.
3722/4,
Prost&jov, okres
Prostéjov

68 m?

cihlova

dobry

sklep, balkon

Vyloudeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

AN B W O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
56 909,09 K¢
57 222,22 K¢
58 400,00 K¢
73 611,11 K¢
51 282,05 K¢
57 352,94 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

14

S VG VG G

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

56 909,09 K¢
57 222,22 K¢
58 400,00 K¢
73 611,11 K&
51 282,05 K¢
57 352,94 K¢

51 282,05 K¢
73 611,11 K&

1.44
59 129,57 K¢




Rozdéleni éetnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
51 282,05 K¢ az 55 747,86 K¢ 1 0.17
55 747,87 K¢ az 60 213,67 K¢ 4 0.67
60 213,68 K¢ az 64 679,48 K¢ 0 0
64 679,49 K¢ az 69 145,29 K¢ 0 0
69 145,30 K¢ az 73 611,11 K¢ 1 0.17

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.7
0.6
0.5

0.4

Pravdépodobnost

51 282,05 Ki 55 747 87 KE 60 213,68 K& 64 679,49 K& 69 145,30 K&
ai aZ az aZ af
55 747 86 KE 60 213,67 K& G4 679,48 Ké 69 145,20 K& 73 611,11 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 55 747,87 K&/m? do 60 213,67 K&/m?

* 72 m?

od 4 013 847,00 K¢ do 4 335 384,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 014 000 K¢ do 4 335 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

3945 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

4257 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 4 014 000 K¢ do 4 335 000 K¢

‘Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
‘Kladné vlivy Zaporné vlivy
- velmi dobry stav bytového domu - blizkost frekventované komunikace

Cena zji$téna nemohla byt vypoctena, z toho diivodu je bezpfedmétné zdlivodnovat potencidlni
rozdily ve vypoctenych cenéch.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 3748/5, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
73/2506 na spolecnych castech budovy ¢.p. 3747, 3748, 3749 a pozemku parc. ¢. 6752/2 v obci
Prostéjov, okres Prostéjov, katastralni izemi Prost&jov na listu vlastnictvi ¢. 10824.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

3945 000,- K¢

Slovy: tfimilionydevétsetétyticetpéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, D'%'ta'”el “p
ICO: 28462572 S.1.0. - podepsa
Tel.: +420737858334 e ] Invest, s.r.o.-
Email: info@xpinvest.cz Znalec ka znalecka kancelat
. Datum: 2026.06.15
V Praze, dne 12.06.2026 kanceldr  17:24:56 +0200
Digitalné
i . I odepsal Digitalné

I J Digitally signed M a rtl n IF\)/lartiE Malek Ing' podepsal Ing.

Ngd. JaNa bylng.Jana , . 4 Zdené&k Mazacek
F° gh , Fichnova Ma Ie k 535226 15 Zdenek Datum:

Date: 2026.06.15 oo £ v 1, 2026.06.14
IchnNova 09027 +0200 17:24:46 +0200° MlazaceK 5055 10200

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 038758/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyftez z prohlaSeni vlastnika,

Vyftez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1<.05.202¢6 15:1

m

102
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢&. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.. g pro JUDr. Ondrej Mares
Okres: CZ0713 Prostéjov Obesc: 589250 Prostéjov
Xat.tGzemi: 733491 Prostéjov List vlastnictvi: 10824
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Zvatora Michal, Okruzni 3748/65, 79601 Prostéjov 840812/4472

B Nemovitosti

Tednotky
¢.p./ ; Typ
C.jednotky Zpusob vyuziti Zplisch ochrany jednotky
3748/5 byt byt.z. 73/2506
Vymezenc v:
Budova  Prostéjov, &.p. 3747, 3748, 3749, byt.dim, LV 10770
nz parcels 6752/2, LV 10770
Parczla 6752/2 zastavéna plocha a nadvori 695m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &3sti B2 - Bez zapisu

=

C Veécni priava zatéZujici nemovitosti v S&sti B vletnd souvisejicich Gdajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu ve vysi 1.150.000,00,- K& s prislusSenstvim,
k zajisténi budoucich dluhti do vyse 1.150.000,00,- K&, vezniklych do 9.12.2046
Oprdvnéni pro
mBank S.A., id.¢.1254524, Prosta 18, 00-850 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizacni
slozka, Pernerova 6€91/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/ICO: 27943445
Povinnost k
Jednotka: 3748/5
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
GHLO76920691 ze dne 19.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.12.2014
12:47:56. Zapis proveden dne 20.01.2015; ulozZeno na prac. Prostéjov
V-11501/2014-709
PoXadi k 23.12.2014 12:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listins Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
GHLO76920691 ze dne 19.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.12.2014
12:47:56. Zapis proveden dne 20.01.2015; ulozZeno na prac. Prostéjov
V-11501/2014-709

o Zakaz zcizeni a zatizeni
bez pisemného souhlasu zastavniho véritele po dobu trvani zastawvniho prava
Opravanéni pro
mBank S.A., id.¢.1254524, Prosta 18, 00-850 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizacni
slozka, Pernerova 6391/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/ICO: 27943445
Nemovitosti jzou v dzemnim obvodu, ve kterem vykonidva stdtnli spravu katast
d pro Olomoucky kraj, Katastralai pracovisté Prostéjov, kad:
sSTrana -

Katastrilni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 1<4.05.202¢6 15:15:02
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589250 Prostéjov
Kat.Gzemi: 733491 Prostéjov List vlastnictvi: 10824

V kat. nazemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rads

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 3748/5
Listinzs Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
GHLO76920691 =ze dne 19.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 23.12.2014
12:47:56. Z2apis proveden dne 20.01.2015; uloZeno na prac. Prostéjov
V-11501/2014-709
Po¥adi k 23.12.2014 12:47

D Poznamky a dalsi obdobné Gdaje

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33a,
160 00 Praha 6

Povirnost k
Zvatora Michal, OkruzZni 3748/65, 79601 Prostéjov,
RC/ICO: B840812/4472

Listinzs Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 BX 11936/25-7 ze dne
28.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 295.08.2025 12:17:15. Zapis proveden
dne 01.09.2025; ulozeno na prac. Praha

Z-44079/2025-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A,
160 00 Praha 6

Povirnnost k
Zvatora Michal, Okruzni 3748/65, 79601 Prostéjov,
RC/ICO: 840812/4472

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 BX 19176/25-10 ze dne
22.12.2025. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 23.12.2025 11:54:50. Zapis proveden
dne 29.12.2025; ulozZeno na prac. Praha

2-64734/2025-101

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Zvatora Michal, Okruzni 3748/65, 79601 Prostidjov,
RC/ICO: 840812/4472

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Litomérice
€.j. 124 BX-107/2026 -16 (24 EXE 36/2026-14) ze dne 26.01.2026. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 27.01.2026 07:31:23. Zapis proveden dne 29.01.2026; ulozZeno
na prac. Prostéjov

2-310/2026-709

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Bxekutorského uradu
Litomérice &.j. 124 EX-107/2026 -16 ze dne 26.01.2026. Pravni moc ke dni
17.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.03.2026 16:12:28. Zapis proveden
dne 30.03.2026; ulozZeno na prac. Prostéjov

2-1031/2026-709

Nemovitosti jzou v Uzemmim obvodu, ve ktersm vykoniave stiatni spravu kat
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralai pracoviité Prost
strana 2

tru nemovitosti CR
, kod: 708.

-
o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1<.05.202¢ 15:15:02

(o]

kres: CZ0713 Prostéjov Cbhec: 589250 Prostéjov
Hat.Gzemi: 733491 Prostéjov List vlastnictvi: 10824
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Scuvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 3748/5
Listina Exekucnl prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litomérice ¢&.3j.
124 BX-107/2026 -20 JUDr. Ondrej Mares, LL.M., ze dne 27.01.2026. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.01.2026 07:31:23. Zapis proveden dne 29.01.2026;
ulozZenc na prac. Prostéjov
2-311/2026-709
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Litomérice &.j. 124 EX-107/2026 -20 ze dne 27.01.2026. Pravni moc ke
dni 13.02.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.03.2026 16:12:28B. Zapis
proveden dne 30.03.2026; ulozeno na prac. Prostéjov
£-1031/2026-709

Plomby & upozornsnl - Bez zapisu

Nakbyvaci tituly a jiné podklady zapisu

1
-
M

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.01.2015 13:59:19.
Zapis proveden dne 05.02.2015.

v-322/2015-709
Pro: Zvatora Michal, OkruZni 3748/65, 79601 Prostéjov rE/zC0: 840812/4472
F Vztah bonitovanych pudns ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyhoteveno: 14.05.2026 15:33:33

Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - S5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zikona.

Cscbni Adaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIi splnéni podminek obecného nafizeni
v . z v . P . = . ; .

© ochrané osobnich udaju. Podrobrosti viz https://fcuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jzou v usemnim cbvodu, ve kterém vykondve stidtni sprivu katastru memovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralnl pracoviste Prostijov, kod: 708.

strana 3
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyfrez z prohlaseni vlastnika

14

Jednotka & 3748-5

je byt umisiény v 3. nadzemnim podlazi, vyméra podlahové plochy s pfislufenstvim pro Glely stanoveni
spoluvlasmického podilu na spolecnych Castech domu je 73,21 m2 ( podle § 2 v této vyméfe neni zahrnuta
plocha balkonu )

Jednotka ¢, 3748-5 se skladé z mistnosti s pFislusenstvim o nasledujici ploge :

kuchynd 884 m2 koupelna 231 m2
pokoj 19,73 m2 wC 095 m2
pokoj 12,60 m2 predsit 947 m2
pokoj 18,25 m2 sklep 1,06 m2
balkon 1,72 m2

Vybaveni jednotiy :

Kuchyiiska linka 1 ks umyvadio I ks
spordk plynovy 1ks WC misa s nddr2i 1 ks
spiZni skiifi 1 ks vodovodni baterie 2 ks
vestavénd skiin 2 ks listovni schrinka 1 ks
vana 1 ks zvonek, doméci telefon 1 ks

Souddsti byt je jeho veskerd vaitini instalace { potrubai rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace, odpady,
v& uzaviracich ventili a byt. elektrickych jistici).

Souasti bytu neni stoupaci vedeni, vietné uzaviracich ventilil stoupadek.

K vlastnictvi bytové jednotky patfi bytové jédro, podlahové krytina, nenosné peicky, okna a dvefe machézejici se
uvnit¥ bytu, vstupni dvefe.

Byt je ohraniden :

a' vstupnimi dveimi do bytu a do p¥isludenstvi umisténého mimo byt ( sklep ), v&. zérabng

b/ hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vedy, plynu a el, jistici pro byt

¢/ mistem, kde jednotka je napojena na svislé stoup. vedeni centrélniho systému vylapeni.,

K vlastnictvi jednotky déle pattl spoluviastnicky podil ¢ velikosti 73/ 2506  na spolednych &astech budovy
a na pozemku.

Jednotka & 3748 - 6

je byt umistény v 3. nadzemnim podlazi, véméra podlahové plochy s prisiugenstvim pro téely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoletnych &dstech domu je 54,91 m2 ( podle § 2 v této vyméfe neni zahmuta
plocha balkonu)

Jednotka & 3748- 6 se skladd z mistnosti s pfislulenstvim o nasledujici ploge :

kuchyné 905 m2 - koupelna 2,10 m2

pokaj 1825 m2 wC 0,95 m2

pokoj 1825 m2 predsin 525 m2

balkon 1,72 m2 sklep 1,06 m2

Vybaveni jednotky :

kuchynska linka 1 ks umyvadlo 1 ks
spordk plynovy 1 ks WC misa s nadrZi I ks
spiZnf sk¥i 1 ks vodovadai baterie 2 ks
vestavend skifn 2 ks listovni schrinka 1 ks
vana I ks zvonek, domdci telefon 1 ks
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111, Uréeni spoleénych &asti budovy

L Spoleénymx Castm: budovy jsou :

ziklady vetné izolaci, obvodové nosné zdivo, hiavni stény, priceli

- stiecha

- hlaval svislé a vodorovné konsirukce

- wvchody, schodidte

= okna a dvefe pfistupné ze spolednych &sti domu (kromé vstupnich dveff do byt)

- chodby

- kolamy. kotarkamy

- sulamy

- rozvody tepla véetng radidtord, rozvody teplé vody, studené vody v&. vodoméri, kanalizace, rozvod
plynu, elektfiny

= spoledna televizni anténa (STA) vetnt rozvodi a bytovyeh Gastnickych zdsuvek

- rozvody domovni elektroinstalace kromé zvonkd & domdcich telefond,

Viechny tyto spoledné £asti maji pravo uZivat a povinnest poadilet se na jejich opravich a ddrZbe viichni
spoluviastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

2, V budove nejsou vymezeny spoledné ¢asti spoledné vlastnikiim jen nekterych jednotek.

3. Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spolednych astech budovy se Fidi vzdjemnym pomérem
podlahové plochy jednotek k celkové plode viech jednotek v dome.
Spoluvlastnické podily vyjadfené ziomkem jsou uvedeny u kazdé konkrémi jednotky a vztahuji se
ke viem spolenym &astem domu véetnd pozemku.

1V. Uprava priv k pozemku

Pozemky v katastrdlnim Gzem§ : Prost&jov

parcelnf &isla: 6752/2, 6752/3, 6752/4 , na kterych je postavena budova &. popisné 3749, 3748, 3747

a . orientalni 63, 65, 67

ve které se vyclenuji jednotky podle zék. €.72/1994 Sb. v platném znénl a které  jsou ve vlastnictvi
ROZVOJe, stavebniho bytového druZstva

se rozdéluji takito : ke kazdé bytové jednotce ndleZi spoluvlasmicky podil k pozemku o stejné velikosti jako ke
spoleénym prostoram.

V. Priva a zavazky budovy

Z vlastnika budovy pfechdzeji na vlastniky jednotek tato priva, zavazky a povinnosti, tykajici sc budovy a jejich

spolecnych Casti,
Budovy uvedené v &l. 1 se wwkaji tyto zivazkové vztahy :

- jesmluvné napojena na vimeénikovou stanici s pravem odebirat teplo a teplou vodu na zikladé smlouvy
uzavienés :  Domovni sprava s.r.o., Kfzkovského 36/7, Prostéjov

= napojeni na odbér pitné vody a kanalizatni pfipojku na zéklad® smlouvy ze dne : 14.6.1996
uzavfené s : Vodovody a kanalizace, a.5. Prostéjov

- napojeni el. energie na zaklade phihidtky
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Okruzni 3748/65, Prostéjov,
okres Prostéjov
02.03.2026

Cena dle KS

Cislo Fizeni

3 130 000 K¢

V-1266/2026-709

Poznamka k cené cena véetné provize a pravniho  Vlastnictvi Osobni
servisu
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Pocet nadzemnich 1 Lodzie Ano
podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna ~ Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Panelova UZitna plocha 58 m?
Podlahova plocha 55 m? Dispozice 2+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 4
Poloha nemovitosti Sidlisté Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice, Dalnice

Exkluzivné nabizime k prodeji byt o dispozici 2+1 a celkové vymeéte 55 m2, ktery se nachazi ve 4. patie zatepleného
panelového domu na ulici Okruzni v Prostéjové.Byt je v piivodnim stavu a je tak idedlni pfilezitosti pro ty, ktefi si chtéji
vytvorit bydleni pfesné podle svych predstav.Dispozice bytu nabizi dva nepriichozi pokoje, kuchyn, koupelnu a
samostatné WC. Byt disponuje také lodzii. K bytu nalezi sklepni kdje a moznost vyuzivat spole¢né prostory domu
(kolarna, susarna).Panelovy dim ma zateplenou fasadu, plastova okna a je v dobfe udrzovaném stavu.V okoli domu je
plno zelené¢ s détskym hfistém.V dochazkové vzdalenosti najdete veSkerou obcanskou vybavenost - Skoly, Skolky,
obchody, restaurace, zdravotni sluzby i zastivky MHD. Byt se nachazi nedaleko centra mésta.Tento byt predstavuje
zajimavou pfilezitost jak pro vlastni bydleni, tak pro investici s potencidlem zhodnoceni po rekonstrukci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Okruzni 3423/69, Prostéjov,

okres Prostéjov

Cena dle KS

3090 000 K¢

Pravni udinky ke dni 01.08.2025 Cislo Fizeni V-5024/2025-709

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Céstetné

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Balkén Ano Plocha balkénu 2 m?

Pocet nadzemnich 5 Vytah Ne

podlaZzi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek D - Mén¢ tisporna
(PENB)

Stav Po rekonstrukei Konstrukce Panelova

Uzitna plocha 54 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 4

Poloha nemovitosti Sidlisté Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Daélnice, Vlak, Autobus, Silnice

Prodej bez provize RK. Nabizime k prodeji slunny byt 2+1 ve tfetim patie ze Ctyf, ve zrevitalizovaném panelovém domé
bez vytahu, v oblibené lokalité s plnou ob¢anskou vybavenosti. V ramci rekonstrukce, ktera prob&hla pted rokem, byly v
byté vyménény podlahy: dlazba a plovouci podlahy, dale sanita v koupeln¢ a na WC, kuchynska linka a nové rozvody
elektfiny v médi. Soucasti bytu je sklepni koje a podil na komote v mezipatie. V domé je spole¢na kolarna a ko¢arkarna.
U domu je stezka vhodna pro sportovani nebo prochazky, autobusova zastavka, matefska Skola, potraviny, détska hfiste
a restaurace. Pouhych 500 metrii od bytu se nachazi Kaufland, ¢erpaci stanice, Pepco, drogerie Teta, bankomat, pekarna,
kvétinafstvi a 1ékarnaDoporucujeme prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni 3727/8, Prostéjov, okres  Cena dle KS 4 380 000 K¢
Prostéjov

Pravni ucinky ke dni ~ 20.02.2026 Cislo Fizeni V-1043/2026-709

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 8 Lodzie Ano

podlaZi domu

Vytah Ano Elektiina 230V

Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Panelova

UZitna plocha 75 m? Dispozice 3+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 4

Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus, Dalnice

Nabizime k prodeji svétly a upraveny byt 3+1 nachézejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu s vytahem. Byt je situovan
v zadané lokalité kousek od centra mésta, s vybornou dostupnosti na najezd smérem Olomouc i Brno, coZ oceni jak
rodiny, tak denni dojizdéjici. Dispozice a stav bytu: Byt béhem let prosel postupnymi upravami — doslo k vyméné
kuchyniské linky, byt ma zdéné jadro a také nové€jsi podlahové krytiny. Velkou vyhodou je prakticka Satna, ktera nabizi
dostatek tlozného prostoru. K bytu dale nalezi: prostorna zasklena lodzie, komora v mezipatie, dalsi komora v prizemi.
Celkové mési¢ni naklady na provoz ¢ini do 7 000 K¢& (véetné energii i fondu oprav). Byt se nachazi v dobie udrzovaném
domé s pifijemnym okolim a kompletni obcanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Pokud hledate pohodlné
bydleni na skvélém misté nebo zajimavou investici, tato nabidka rozhodné stoji za pozornost.

2. Fotodokumentace

34



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dolni 3735/24, Prost&jov, okres Cena dle KS 5300 000 K¢
Prostéjov
Pravni u¢inky ke dni 11.10.2025 Cislo Fizeni V-6729/2025-709
Poznamka k cené véetné pravniho servisu véetné¢  Vlastnictvi Osobni
provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Balkon Ano Vytah Ano
Elektrina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek B - Velmi usporna
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Panelova Uzitna plocha 72 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Dalnice, Silnice

Jestli hledate v okoli Olomouce prostorny tfipokojovy byt v modernim kabatu, do kterého se s rodinou nasté¢hujete a
nemusite defakto nic fesit, tak tohle je on. Neni to sice novostavba, ale svym provedenim rekonstrukce jim tento byt
mize rozhodné sméle konkurovat. To znamena, Ze za cenu v podstaté vybydleného ttipokojace v Olomouci mizete mit
v Prost&jové uz kompletné hotovy byt, kde Vam asi nic schazet nebude. Pokud Vam to dava smysl, za¢néte virtualni
prohlidkou, kterou si projdete cely byt tak, jak vypadal, kdyz se zrekonstruoval, a jak bude v zakladu vypadat pfi
predani. V soucasné dobé je byt v pronajmu a najemnici v ném maji své vybaveni.Kdyz uz jste virtualni prohlidku vidéli
a prohlédli si i fotografie a videoprohlidku, tak by to chtélo alesponl zakladni informace o nemovitosti, kterou si budete
kupovat. Jedna se o revitalizovany panelovy dim, jehoZz revitalizace se bude splacet jesté do roku 2033; konkrétné na
tento byt zlstava necelych 150.000,- K¢ a tato ¢astka byla zohlednéna ve stanoveni nabidkové ceny. Okna jsou plastova
s bilymi interiérovymi zaluziemi. V domé je sice vytah, ale protoze budete bydlet v prvnim patfe, kam hravé vyb&hnete
po schodech, tak jej zfejm€ moc Casto vyuzivat nebudete. V prizemi je mensi sklepni kdje a na mezipatie vlastni komora
s oknem - takovy piijemny maly bonus.Do bytu samotného se dostanete bezpecnostnimi dveimi, to se hodi jednak pro
lepsi odhlucnéni, ale i pro pocit bezpeci v byté¢ samotném. I vchodové dvefe do domu jsou bezpecnostni, 1ze je oteviit i
pomoci Cipu (to za predpokladu, ze jde elektfina). Podlahy jsou ve vétsin€ bytu vinylové a v koupelné i na WC je dlazba.
Elektiina a vSechny rozvody jsou v byté nové. Teplo je dalkové a radiatory jsou ptivodni s odecitacimi méfaky tepla.
Plynova pfipojka byla odpojena a nedava smysl ji znovu pfipojovat.Kuchyné je mistem, které se mi v byté libi nejvice,
protoZe ¢erna matna barva ptisobi velmi elegantn€. V kuchyni jsou, da se fict, vS§echny spotiebice, které clovek chce - od
lednice, pfes plnohodnotnou mycku, az po horkovzdusnou i mikrovinnou troubu - vSe je vestavné a od znacky
Whirlpool. Na balkon se pohodlné dostanete z obyvaku a jak ho budete vyuzivat, je jen na Vas, klidné si ho mtzete tfeba
zasklit. V koupelné je vana se zasténou a na WC, které je od koupelny oddélené, budete mit misto na pracku se susi¢kou,
ale také naptiklad na praktickou technickou skfifi. V byté je i prostornd komora, takze budete mit vzdy kam ulozit
naptiklad sezénni véci. Obé€ loznice jsou piijemné velké, abyste se sem s rodinou vesli, a jak si je rozd€lite bude na Vas.
Ja bych mensi pouzil pro sebe a détem nechal tu vétsi mistnost.Parkovani je vzdy kamenem urazu na pivodnich
sidlistich. Pfed domem Vam urcité¢ parkovaci misto garantovat nemohu, ale nedaleko je velké parkovisté a tam z moji
zkuSenosti zaparkujete skutecné vzdy. Jesté se mi nestalo, ze by tam nebylo ani jedno jediné misto v kazdou denni ¢i
noc¢ni dobu.Byt bude uvolnény do 5 dnil po piepisu v katastru nemovitosti na nového majitele a lze jej financovat jak v
hotovosti, tak i hypote¢nim tvérem. Zadné omezeni vlastnického prava na byté nevazne.Z domu to mate blizko do
centra mésta, do obchodli, na benzinku i na najezd dalnice, takze jestli Vas tato nabidka zaujala, ozvéte se mi pro
zodpovézeni Vasich ptipadnych dotazti a hlavné pro domluveni terminu prohlidky. Budu se na Vas tesit a rad Vam
nemovitost nazivo ukazu.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Studentska 1971/3, Prostéjov,  Cena dle KS 4 000 000 K¢
okres Prostéjov

Pravni ucinky ke dni 18.12.2025 Cislo Fizeni V-8470/2025-709

Poznamka k cené vcetné provize, moznost koupé  Vlastnictvi Osobni
garaze 800.000 K¢

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 4 Lodzie Ano

podlaZi domu

Energeticky Stitek C - Usporna Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Cihlova UZitna plocha 78 m?

Podlahova plocha 78 m? Dispozice 3+1

Podlazi bytu 2

Nabizime k prodeji prostorny zdény byt v osobnim vlastnictvi nachazejici se v 1. patie mensiho bytového domu v klidné
a vyhledavané ¢asti centra mésta. Byt vel. 3+1, o podlahové ploSe 78 m2 je orientovany na jizni a severni stranu, ma
vstupni chodbu s vest. skiini spolu se vstupy do jednotlivych pokoju, obyvaci pokoj se zasklenou lodzii, détsky pokoj, na
severni stranu pak loZnici a kuchyn. Z chodby je také vstup do koupelny (vana, umyvadlo, misto pro pracku) a na
samostatné WC. Byt je v pivodnim udrZovaném stavu, ma plastova okna, zasklenou prostornou lodzii, parketové
podlahy. Centralni plynové vytapéni i ohfev teplé vody s kotelnou v domé. K bytu nalezi prostorny sklep (7,2 m2) v
suterénu domu. Vstup do domu je ze spole¢ného dvora s garaZzemi a parkovani pro auta. K bytu je mozné zakoupit
samostatnou garaz (18 m2) na dvote domu, vel. 2,85 x 5,75 m se sdilenou elektfinou za 800.000 K¢, moznost parkovani
dal§im autem na dvoie pfed garazi. PENB — C. Dim po celkové revitalizaci, nova stiecha, zatepleni, okna, lodzie. Ke
kladim bytu jist¢ patii jeho vyborna klidna poloha 5 min. od namésti, parkovani az pro 2 auta na dvofe domu, blizkost
veskeré infrastruktury, velky sklep, kotelna v domé a moznost prizpusobit si dispozici bytu. Byt v osobnim vlastnictvi,
moznost financovani koupé hypotecnim uvérem. Mé&sicni naklady: 4.855 K¢/més. + inkaso (cca 2.000 K¢). vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hvézda 3722/4, Prostéjov, okres Cena dle KS 3900 000 K¢
Prostéjov

Pravni ucinky ke dni 13.11.2025 Cislo Fizeni V-7592/2025-709

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Castetnd

Balkén Ano Pocet nadzemnich 5

podlazi domu

Energeticky Stitek E - Nehospodarna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 68 m? Podlahova plocha 68 m?

Dispozice 3+1 Podlazi bytu 3

Poloha nemovitosti Sidlisté Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice

Hledate klidné a piijemné bydleni v Prostéjoveé? Tento utulny byt 3+1 ve 2. patie cihlového domu vas zaujme hned pfi
vstupu svou pohodovou atmosférou a prosvétlenymi pokoji. Dispozice tii nepriichozich pokoji nabizi dostatek soukromi
jak pro rodinu, tak i jako investici k prondjmu studentim. Kuchyné je vybavena vlastnim plynovym kotlem, ktery
zajistuje vytapéni i ohiev vody — topite si, kdy chcete a kolik cheete. Diky kvalitni cihlové konstrukei byt vyborné drzi
teplo — i v chladnych dnech tu panuje pfijemna teplota bez nutnosti topeni. Koupelna i WC prosly rekonstrukei, nechybi
ani praktickda komora vyuzitelna jako Satna, sklep v suterénu domu a balkon orientovany na jih. Za domem se navic
nachazi travnatd plocha, kterou mohou obyvatelé vyuzivat k odpocinku ¢i hram déti — idealni misto pro chvile pohody,
micové hry nebo letni posezeni s prateli. Dim je ¢aste¢né revitalizovany, s pohodovymi sousedy a vybornou polohou — v
blizkosti nadrazi, polikliniky, obchodt i centra mésta.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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