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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny pozemkové parcely p.p.¢. 1097/5 s dievinami situované v obci Bila
Tremesna k datu mistniho Setfeni - vSe v k.G. Bila Tfeme$na. Stanoveni hodnoty 1/30 spoluvl.
podilu pana Ladislava Simka Pro éely majetko-pravniho vyrovnéni.

Pozemek je v podilovém vlastnictvi Sesti subjektd, resp v jejich spoluvlastnictvi.

ProhlaSuji, Ze jsem neshledal zadné divody, které by mi ve smyslu ustanoveni zikona Cislo
285/2025 Sb. o znalcich a tlumo¢nicich v platném znéni, branily ve vypracovani tohoto znaleckého
posudku. Nemam Zzadny majetkovy prospéch, majetkovou Gcast ¢i jiny zajem souvisejici s
ocefiovanou nemovitosti, ani nejsem majetkové nebo personalné propojen s objednatelem. V
souladu s ustanovenim § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu v platném znéni,
jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Jedna se o odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako by byl nabidnut k
prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a pravnim
skute¢nostem platnym ke dni mistniho Setfeni - 10.05.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Nebyly sdéleny skutecnosti majici vliv na ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 10.05.2026 za pfitomnosti znalce a objednatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté&

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV. ¢.11 - ze dne 10.05.2026
Katastralni pracovisté Trutnov, zhotovené dalkovym pristupem z evidence
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,

- kopie katastralni mapy, k.(1.Bila Tfeme$na
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- Uzemni plan obce Bila Tfemesna

- informace a uUdaje zjisténé v realitnich kancelarich, katastralnim ufadé¢ v Trutnové a na

internetovych strankach, vlastni databaze realizovanych prodejt

- portal GIS mésta Dviir Kralové nad Labem

- literatura Teorie ocenovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, Dr.Sc. a kol.vydalo
Akademické nakladatelstvi CERM,s.r.0. Brno v roce 2014

- literatura Odhad hodnoty nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, vydalo
nakladatelstvi Ekopress Praha v roce 2012

- literatura Oceflovani nemovitosti v praxi - Ing. Petr Ort, Ph.D., Ing. Olga Ortova
Seflova vydalo nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha v roce 2017

- prohlidka nemovitosti, idaje zjisténé a sdélené objednatelem pii mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim $etfeni, a tudiZ jsou povaZovana za
vérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN. V pfipadé zdroji dat neni mozné
vérohodnost dat ovérit, jelikoz jsem se na tvorbé dat z téchto zdroji nepodilel.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro stanoveni indikace obvyklé ceny jsou zpravidla pouzivany tfi mezinarodn¢ uznavané metody
ocenéni - porovnavaci, vynosova a nakladova.

Porovnavaci metoda analyzuje trzni ceny, které byly v roce 2024-5 zaplaceny za porovnatelné typy
majetku. Ddle jsou provedeny korekce trzni hodnoty, které zohlednuji ptipadné rozdily ve stavu
vyuzitelnosti ocenovaného majetku v navaznosti na trh existujicich srovnatelnych nemovitosti.
Porovnava se v kategoriich polohy, velikosti, umisténi, tvaru, moznosti napojeni na inz. sité,
vlastnictvi, dopravni dostupnost a pod..

V daném ptipadé¢ byla pro stanoveni obvyklé ceny vyuzita jako nejvhodnéjsi metoda porovnavaci.
Dalsi doplitkovou pouzitou metodou je cena zjisténa dle cenového piedpisu.

Zvolena srovnavaci jednotka je standardem pro tento typ nemovitosti - plocha pozemku uvedenad v
evidenci katastru nemovitosti..

Porovnavané nemovitosti jsou pozemky dopravni infrastruktury ur€ené k dopravé u silnic ¢i
komunikaci ve Dvore Kralové nad Labem a jeho okoli - byvaly okres Trutnov.

Absolutni vlastnictvi je v souladu s Evropskymi standardy pro ocenovani a pravidly
Mezinarodniho vyboru pro ocefiovaci normy definovano jako vlastnictvi bez jakéhokoliv omezeni,
avSak podléhajici pravu vyvlastnéni v obecném zajmu za nahradu, pravu propadnuti majetku statu,
soudni autorit¢ a zdanéni.

Pro vypocet plochy pro porovnani pozemku vychdzim z mist. Setfeni a z evidence katastru
nemovitosti, stejny podklad plochy pro pozemek objednatele i porovnavané parcely.

Predmétem ocenéni je pouze pozemek. Jakykoliv jiny majetek, jako jsou stavby a technologie, byl
z ocenéni vyloucen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Byly sesbirdny zakladni data ptevodii pozemku v lokalité v poctu 7 ks.
Nasledné& provedena selekce ziskanych vstupnich dat. Vyfazeny vzorky pievodi, které se odliSuji
od ocetiovaného pozemku.
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Do finalniho porovnani vybrana nejvhodnéjsi data pro porovnéni v poctu 5 ks,

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Bila Tremesna, k.u. Bila
Tremesna
Adresa nemovité véci:  Spotilov, 544 72 Bila Tremesna

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik pozemku LV. ¢. 11

obec Bild Tremesnd a v tomto podilovém vlastnictvi evidovano v KN dalsich pét subjektd, resp v
jejich spoluvlastnictvi. Celkem 6 subjekti.

Jedna se o spoluvlast. podil 1/30 pro pana Ladislava Simka, bytem Biasy &p. 350, PSC 338 24.

Situace
Typ pozemku: [0 zast. plocha ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: [0 RD O byty O rekr.objekt (1 garaze jiné

Okoli: (%] bytova zéna O pramyslova zona O nakupni zoéna
: [ ostatni
| Ptipojky: /O voda [O/0O kanalizace & /O plyn

vef. / vl. (¢ / O elektro [ telefon O] dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice autobus
| Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.

Poloha v obci: Sir$i centrum - smiSend zastavba

Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1224/1 Kralovéhradecky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek ostatni plochy - ost. komunikace s okrasnymi  dfevinami se nachéazi podél hlavni
prijezdni silnici Bilou Tfeme$nou a taktéZ podél mistni obecni obsluznou komunikaci - Cast
Sporilov. Lokalita na okraji vychodnim obce v jejim zastavéném tizemi ¢i na hranici - viz Ptiloha
¢.1. Uzivany z podstaty v souladu s evidenci v katastru nemovitosti - viz dale popis.

Okolni zastavbou jsou rodinné domy a chalupy - objekty k bydleni.

Nemovitost je tedy pfistupna z vychozi statni komunikace III. téidy ve sméru Dvir Kralové nad
Labem - Nova Paka, vedouci obci smérem na zdpad (silnice s pomémé hustym provozem).
Nedaleko parcely zapadné situovéna zastivka autobusu ,,Bild Tfemesnd - Spofilov” se standardni
{ Cetnosti obsluhy hromadné dopravy osob.

{Pozemky miizou byt napojeny na obecni vodovod, elektfinu z rozvodné sit¢ Cez a.s. a plyn
dodavatele RWE a.s.. Kanalizace zdpadn¢ cca 100m, déle nové kanalizace obce - samost. stoka se
Zumpu - vychodné od obce.

Nemovitost se nachazi v Podkrkonosi, nedaleko obce s rozsifenou ptsobnosti - Dvir Kralové nad
Labem, kde se nachézi veskera ob&anska vybavenost a sluzby (kromé& soudu a katastralniho Gfadu).
V'schvileném uzemnim planu obce je pozemek zahrnut do ploch dopravni infrastruktury - DS.
Stavby na pozemku nejsou pfedmétem ocenéni - zpevnéné asfaltové ¢i dlazdéné plochy.

Nadmotska vyska necelych 350 m.n.m.

Mimo zaplavové tzemi.




Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v€c neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
Komentét: ochranné pasmo vod. zdroje

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaf: zastavni pravo exekutorské podle §69a exetorského fadu

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Chodnik.

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Chodnik.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita pfedev§im porovnivaci metoda. Vzhledem k vybranym pozemkim
bylo zvoleno porovndni za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

14.2. Ocenéni

{Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

INdzev predmétu ocenéni: Stavebni pozemek vetejné komunikace.
Adresa pfedmétu ocenéni: Spoftilov
544 72 Bila Tremesna

V: 11

raj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Dbec: Bila Tremesna
Katastrlni uzemi: Bila Tfeme$na




Pocet obyvatel: 1366
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 249,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu X P
“OT:Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel ; [1I 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
! obyvatel
| 04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a [ 1,00
, plyn
{ O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: RozSifena vybavenost (obchod, sluzby, IT 0,98

zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 879,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

4 Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich
4 predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
{ néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Chodnik.

{1 Popis v porovnavaci metodé¢.

Vlivy sniZujici cenu - tvar pozemku, parkovani, spoluvlastnictvi - exekuéni fizeni, sniZzena
“§poptavka atd.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

(Jprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

I11 — Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25 N
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a pési zony)

1P2. Charakter a zastavénost uzemi

| [—V kat. Uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
;1"3. Povrchy
{ I—Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4. Vlivy ostatni neuvedené
[IT - Vlivy snizujici cenu -0,18
PS. Komeréni vyuziti
[ — Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30




4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci [=Ps*(1+) Pi)=0,186

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Eiat 7 Zakl. cena“ 2 Upr. cena
4 Zatiideni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 879,- 0,186 1,000 163,49
|1 Nézey Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
YP Sislo [m?] [K&/m?] [K¢]
{§4o0dst. 3 ostatni plocha - 1097/5 586 163,49 95 805,14
4 ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 586 95 805,14
Chodnik. - cena zjisténa celkem = 95 805,14 K¢

lTrim’ ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

IOceﬁované nemovita véc

11.1. Chodnik.

Pozemek jsou

oceneéni.

rovinaty, vyuzivan jako komunikace pro pési - mistni chodnik (¢ast zatravnéné

plochy vetej. prostranstvi s dievinami i roh zahrady). Je piistupny ze statni zpevnéné komunikace.
Viz Priloha ¢.1-3.
Chranéné Gzemi - vodni zdroj. Na pozemku je provedena stavba chodniku, kterd neni pfedmétem

Nemovitost je umisténa ve vych. okraj ¢asti obce. V dosahu jsou témér vSechny inZenyrské sité

swr

UZzitn4 plocha: 586,00 m?
Vyméra pozemku: 586,00 m?

1 Lokalita:
Popis:

] Srovnatelné nemovité véci:
1

Komunikace.

Dvur Krélové nad Labem, ul. Rokycanova
Pozemek p.p.C.1871/3 - ostatni plocha - jind plocha cesty do zahradek, v sousgdstvi
vychodniho arealu zoologické zahrady - nepravidelny tvar. Cenovy udaj - V-
3986/24. Je situovany v SirSim centru mésta. Nedaleko ulic Podébradovy,
Rokycanovy. Déle navazuje na prijezdni komunikace méstem - nabi. BeneSovo.
Pfevod poloviny pozemku. UZivan v souladu se skute¢nosti - pfistup. komunikace.
Terén je rovinaty. Pozemek neni pfimo  pfistupny 2z méstské komunikace. Je
mozno ho obtiZzn€ napojit na vSechny sité - vodovod a kanalizaci, rozvodnou sit]
Cez as. a plynovod spravovany RWE as.. Dle UP mésta DI - dopravni
infratruktura.

F.O. prodala P.O.-.1/2 podil.

Nadmoftska vyska cca 300 m.n.m.
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1| Pozemek: 255,00 m?
Uzitna plocha: 255,00 m?
Pouzité koeficienty:
1| K1 Redukce pramene ceny - realiz. prevod 2024 1,09 Zdroj: Katastr nemovitosti -
1| K2 Moznost zastavéni, tvar, velikost - lepsi C0,97 CR.
K3 Poloha - lepsi 0,88
K4 Pristup, parkov. a uzite¢nost - horsi 1,10
K5 InZenyrské sité - slabsi 1,17
K6 Rizika zést. pr.., KN, UP, spoluvlast.a pod. - obdobna 1,01
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7/2024/50 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
42 057 255,00 165 121 200

2, Silnice s chodnikem.
Lokalita: Dvir Kréalové nad Labem, ul. Zborovska
Popis: VEtsi pozemek komunikace mezi rodin. domy, parcela vefejné cesty. F.O. prodalal

méstu. Parcela p.p.€.649/15. Pozemek v druhu pozemku ostatni plocha -
komunikace. Cenovy udaj -V - 3496/24 .
Pozemek je situovany nedaleko centra mésta. Je uzivan jako v souladu s KN. Terén|
je rovinaty. Pozemek je piistupny z méstské kommunikace. Dle UP mésta DI -
dopravni infratruktura. Omezeni VB. Je mozno ho napojit na méstsky vodovod a
kanalizaci, rozvodnou sit Cez a.s.., plynovod spravovany RWE a.s.. Obchody a
restaurace, autobus. zastavka ve vzdalenosti cca - 0,8 - 1,5 km.

{ Pozemek: 738,00 m?
4 Uzitna plocha: 738,00 m?
@ PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realiz. prevod 2024 1,05 Zdroj: Katastr nemovitosti
§ K2 Moznost zastavéni, tvar, velikost - lepsi 0,91 CR.
K3 Poloha - vyhodné&;si 0,80
§ K4 Pristup, parkov. a uzite¢nost - lepsi 0,90
K5 InZenyrské sité - vyhodnéjsi 0,94
4 K6 Rizika zast. pr.., KN, UP, spoluvlast.a pod. - niz§i 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6/2024/50 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

190 000 738,00 257 0,63 162 -

13. Komunikace.

# Lokalita:  Doubravice u Dvora Kralové

4 Popis: Pozemek je situovany v severni ¢&asti obce, u hlavni prijezdni komunikace obci
' smérem Bilou Tfemesnou (silnice ¢.1I/327). Je uzivan v souladu se skutecnosti -
komunikace u zastavky busu. Terén je rovinaty. Pozemek je dobie pfistupny z
mistni statni zpevnéné komunikace. Je mozno ho napojit na vodovod, rozvodnou sit]
Cez a.s. a plynovod spravovany RWE a.s.. Dle UP obce DI - dopravni infratruktura,
Cenovy udaj V- 702/24 - silnice p.p.¢. 763/11. .

.-




Pozemek: 32,00 m?

Uzitna plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
1| K1 Redukce pramene ceny - realiz. pievod 2024 Il2 Zdroj: Katastr nemovitosti
K2 Moznost zastavéni, tvar, velikost - mensSi © 1,04 CR.
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Pristup, parkov. a uzite¢nost - lepsi 0,92
K5 Inzenyrskeé sité - hor§i 1,10
K6 Rizika zast. pr.., KN, UP, spoluvlast.a pod. - niz§i 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2/2024/16 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
8 000 32,00 250 1,23 308
4, Pruh pozemku silnice.
Lokalita: Dvir Kralové nad Labem, Verdek

Popis: Realizovany pfevod pozemku silnice p.p.¢. 1006 na samém okraji mésta - Cast
Podhdj - u hlavni silnice smér Hostinn¢ a KrkonoSe. Pfistup z této komunikace.
Omezené inZenyrska sit¢ (vodovod, elektiina vzdéalenéjsi). Skutecné uzivani - uzky,
travnaty pruh pozemku o komunikace. Bez kanalizace a plynu - kanalizace ve
vystavbé. Pravnicka osoba zakoupila od fyzické osoby. Dle UP obce DI - dopravni

infratruktura.

. Cen. Udaj - V- 1526/24.
4 Pozemek: 169,00 m?
4| UZitna plocha: 169,00 m?
4 Pouzité koeficienty:
§ KI Redukce pramene ceny - realiz. ptevod 2024 1,11 Zdroj: Katastr nemovitosti
¥ K2 Moznost zastavéni, tvar, velikost - horsi 1,08 CR.
§ K3 Poloha - srovnatelny 1,01
:‘_ K4 Pristup, parkov. a uzite€nost - horsi 1,07
§ KS InZenyrské sité - horsi 1,20
‘§ K6 Rizika zést. pr.., KN, UP, spoluvlast.a pod. - niz§i 0,94

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 3/2024/22 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

16 900 169,00 100 1,46 146

E B Prodej pozemku u silnice .
§l Lokalita: Doubravice
4| Popis: Realizovany ptevod pozemku silnice p.p.¢. 1606 na okraji obce - pod osadou Zalesi
- u hlavni silnice III. tfidy smér Dvir Kralové nad Labem. Mimo zast. uzemi.
Pristup z této komunikace. InZenyrska sité pies komunikaci (vodovod a plynvod).
Bez kanalizace. Dle UP obce DI - dopravni infratruktura. Zastdvka MHD v dosahu,
bez jiné obCanské vybavenosti.
2 Cen. udaj - V- 4015/24.

Pozemek: 38,00 m?
UZitn4 plocha: 236,00 m?
MPouzité koeficienty:




K1 Redukce pramene ceny - realiz. pievod 2024 1,09 Zdroj: Katastr nemovitosti
K2 Moznost zastaveéni, tvar, velikost - horsi 1,10 CR.
K3 Poloha - slabsi 1,13
K4 Pristup, parkov. a uzitecnost - horsi 1,05
"W K5 InZenyrské sité - slabsi _ CL12
K6 Rizika zast. pr.., KN, UP, spoluvlast.a pod. - nizsi 0,96
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7/2024/16 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?
18 880 236,00 80 1,53 12

4 Minimaini jednotkova porovnavaci cena 122 K¢&/m?

#| Praiméma jednotkova porovnavaci cena 188 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 308 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priméma jednotkova cena 188 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 586,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 110 168 K¢

14.3. Vysledky analyzy dat

#Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Chodnik. 95 805,- K¢
dCena zjiSténa - celkem: 95 805,- K¢
ena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 95 810,- K¢

®lovy: Devadesit pét tisic osm set deset K&

4 r

Cena zjisténa dle cenového predpisu 95 810 K¢

slovy: Devadesat pét tisic osm set deset K¢

ekapitulace ocenéni na trznich principech
| B Porovnavaci hodnota
§ 1.1. Chodnik. 110 168,- K¢

: Porovnavaci hodnota 110 168 K¢

Obvykla cena 3150 K¢

slovy: Tti tisice jedno sto padesat K&
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silné stranky

;. Obcv:?vs rozsif;enou ob(j:anskou vybavenosti a dobrou dopravni dostupnosti. Nedaleko obec s
: .rozsm.:nlou pusobnosti Dvir Kralové nad Labem. Vse inz. sité v dosahu(kanalizace s nakl
investici). Bezproblémovy pfistup z vefejné komunikace. '
Soulad s evidenci KN. UziteCnost pro bydlici v lokalité.

1 Slabé stranky
| l”fvar pqiemkté, mlmlrlnaln} pocet zajemcli 0 pozemek, okrajova ¢ast obce - niz§i pocet uZivateli
omunikace. Spoluvlastnictvi nemovitosti. V nesouladu s U { 4 i 3
; : obce. Omezeni zastavn
§ exckutorskym. ’ e

= ji=




{5. ODUVODNENI

“45.1. Interpretace vysledkd analyzy

4 Vybér byl proveden na zéklad¢ zdkladnich parametri ocenované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovndvaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovndni srovnatelnych objekti, které
4 byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.
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{6. ZAVER

4 6.1.Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

;_ Vyjadreni k obvyklé cené nemovitosti:

# Ocenéni provedené ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢.151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a o0 zméné nekterych zakont ( zékon o oceniovani majetku).

# Obvykla cena nemovitosti je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejné, popiipadé obdobné

& nemovité véci ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti , které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo

kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisn¢

prodavajictho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se

rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a

& kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé

@ vyplivajiciho z osobniho vztahu k nim.

&8 V. posudku bylo vyuzito metody porovnévaci (realizované prodeje srovnatelnych pozemki v
'lokal'té) a administrativni - viz Rekonciliace. Cena byla ddle upravena koeficientem se
zdtuvodnénim.
@ Rist cen nemovitosti - dlouhodoby ptevis poptavky po stav. pozemcich k bydleni nad nabidkou. V
@ roce 2024-5 nemovitosti tohoto segmentu v CR dle dat HB indexu zdrazily v priméru o cca 5 %,
jresp. 7 %. Kralovéhradecky kraj, resp. Kralovédvorsko se nachazi pod primérem téchto hodnot.
iemovité véci plisobi fada vlivii. Napftiklad kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi
stavby v obci, uzemni plan obce, zastavka vefejné dopravy, stupefi vyuziti pozemku, velikost a tvar
u, slozeni obyvatelstva v okoli, pracovni pfileZitosti v obci a okoli, infrastruktura v obci a
1blizsim okoli, dostupnost $kol, obchod, tifadi, zdravotnictvi, kultura, sport, stalé negativni

zitost1 zZ mmulostl a pod.

Komenar ke stanoveni vysledné obvyklé ceny

nto znalecky posudek vyjadiuje nézor znalce na obvyklou cenu predmétného majetku, jako by
yl n bldnut k prodeji na Volnem trhu. Hodnocem bylo zpracovano k datu mistniho Setfeni. Pojem

Indikace (K&) Vaha (%) Vézeny prumér (K¢)
S 110 168 70 77 118
i stratiyni cena 95 805 30 28 742
105900 K¢

<y posudek vyjadfuje ndzor znalce na obvyklou cenu predmétného majetku, jako by
prodeji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovano k datu mistniho $etfeni. Pojem
¥l definovan v pfedchozim textu.
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o H R R S

4 Cena obvykla pozemku p.p.€.1097/5 se pohybuje v rozmezi 100 000 - 110 000 K¢

E Hlavnim ukolem znaleckého posudku je stanoveni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/30 obvykle
i ceny vyse uvedeného pozemku na vychodnim okraji Bilé Tfemes$né (katastralni uzemi Bilé

# Tremesné ). PredevSim z hlediska niZsi poptavky po obdobnych pozemcich, snizuji urcenou
'I‘lwodnotu 010 %. '

4 Vyslednou obvyklou cenu spoluvlast. podilu ve vysi 1/30 p.p.€,1097/5 tedy}
4 stanovuji_ve vy8i 3 050 - 3 250 K¢.

Obvyklé cena 3150 K&

slovy: Tti tisice jedno sto padesat K&

§SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

4§ Prilohac.1 1
& Piiloha &2 i
: = 1=




4 0dména, nahrada nakladd

& Znatedné-Gtuji dokladem & 662/2026.

§ ZNALECKA DOLOZKA
& Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci

— Kralové ze dne 4. listopadu 2004 ¢.j. Spr. 112/2004 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
‘8 odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 708/2026.

BV Nemojové 25.05.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Jir{ Janecek
Nemojov 255
544 61 Nemojov 255

Zpracovz’mo programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 708/2026

— e pocet stran A4 v priloze:
Piiloha ¢.1 !
Priloha ¢.2 1
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Ptiloha €1 - fotodokumentace pozemku




Piiloha ¢.2 Kopie katastralni mapy
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ROJ 54472 Bila Tremesna

Ceski posta



