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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 593 a pozemki parc. €. 2114 a 2115 v obci Nové M¢ésto
na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou, katastralni izemi Nové Mésto na Moravé na listu vlastnictvi .
351.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dllezité¢ pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§t€né pifi mistnim Setfeni, smlouva darovaci a o zfizeni
vécného biemene, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 523/2025 Sb. kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 593

Adresa pfedmétu ocenéni: Vancurova C.p. 593, Nové Mésto na Moravé,
okres Zd’ar nad Sazavou

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Zd%4r nad Sazavou

Obec: Nové Mésto na Morave

Ulice: Vancurova

Katastralni uzemi: Nové Mésto na Moravé

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.05.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Neémeckova Jana, Vancurova 593, 59231 Nové Mésto na Moraveé
Nemovitosti:

Rodinny déim &.p. 593 a pozemky parc. ¢. 2114 a 2115 v obci Nové Mésto na Moravé, okres Zd'ar
nad Sazavou, katastralni izemi Nové M¢ésto na Morave na listu vlastnictvi ¢. 351.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba méa 1 nadzemni podlazi. Diim je podsklepeny
celkové. V objektu je ptida a méa vybudované podkrovi.

Objekt ma pravdépodobné betonové zaklady a je cihlové konstrukce. Stiecha je sedlova s vikyii,
krytina je plechova s natérem a klempifské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a
zatepleni plasté¢ neni provedeno. Okna jsou Spaletova. Piislusenstvi oken chybi. Vchodové dvete
jsou dieveéné.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce 1960. Pravdépodobné v roce 2010
probéhla rekonstrukce stiesni krytiny - celkova. Na zéklad¢ vnéjsiho ohledani je predpoklad, ze dim
je jinak v ptivodnim stavu, ktery lze charakterizovat jako pied rekonstrukci.

Podlahova plocha je odhadnuta na 154 m?.

Dle informaci z katastru nemovitosti, je do domu zavedena elektfina z rozvodné sité, voda je
ptivedena z obecniho vodovodu, objekt je napojen na vetejnou kanalizaci, zemni plyn neni zaveden
a vytapéni je centralni domovni (kotel ve stavb¢).

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1029 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny
dfevénym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se dale nachézeji
vedlejsi stavby - kiilna, ptistiesek.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

‘Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

‘2216 ostatni plocha Mésto Nové Mésto na Moravé, Vratislavovo namésti 103,
59231 Nové M¢sto na Moravé

Rodinny diim je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovidd reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V obci je Uplné vybavenost obchodnimi sttedisky i specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné
zékladni a stfedni Skoly vcetn& specializovanych zatizeni. Je zde pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyZiti. Je zde kompletni soustava Gradf. V obci se nachazi
pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojli v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozembku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.



Na ocenovaném majetku vdzne vécné bfemeno uzivani. Dle smlouvy darovaci a o zfizeni vécného
bfemene, je vécné bfemeno ziizeno ve prospéch osoby s datem narozeni 22.4.1942 v nasledujicim
rozsahu — vylu¢né uzivani dvou pokojt, kuchyné a WC v pfizemi domu, spoluuzivani koupelny a
chodby v pfizemi domu a spoluuzivani zahrady vcetné prava brat si urodu ze zahrady pro svou
spotiebu. Podlahova plocha, kterd je zatizend vécnym bfemenem, je odhadnuta na 79 m2.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni celkové

Dtim byl postaven v roce 1960

‘Konstrukce Rozsah Rok

Popis Rozsah rekonstrukee domu stfe$ni krytina celkova 2010
rodinného
domu Zaklady betonové

Konstrukce cihlova

Strecha sedlova s vikyfi

Krytina stiechy plechova s natérem

Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky brizolitové

Typ oken Spaletova

Ptislusenstvi oken chybi

Vstupni dvete drevéné

Podlahova plocha 154 m?

Elektfina ano

Vodovod ano

Svod splaskt vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé centralni domovni (kotel ve stavbe)

Popis stavu pred rekonstrukei
Popis Velikost pozemku 1029 m?
pozemku Trvalé porosty ovocné dieviny




rodinného
domu

Vedlejsi stavby

kilna, pfistiesek

Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

mirné svazity
drevény plot s podezdivkou

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Vybavenost

severni ¢ast obce

uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky 1 specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze Ccastecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava
tadd v blizkém okoli; v obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleit v podobé¢ lest
a luk v dochdzkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastivka MHD a  dalkovych spoja v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

Dalsi informace

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

vécné bfemeno uzivani

dle smlouvy darovaci a o zfizeni vécného biemene, je vécné
bfemeno zfizeno ve prospéch osoby s datem narozeni 22.4.1942
v nasledujicim rozsahu — vyluéné uzivani dvou pokoju, kuchyné
a WC v prizemi domu, spoluuzivani koupelny a chodby v
pfizemi domu a spoluuzivani zahrady vcetné prava brat si Grodu
ze zahrady pro svou spotiebu

podlahova plocha, ktera je zatizena vécnym bfemenem, je
odhadnuta na 79 m?




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Vzhledem k tomu, ze zpracovatel nemél moznost prohlidky a zaméfeni rodinného domu, nebyla
vypocitana cena zji$téna.



D. POSUDEK

Ocenéni vécného bremene

1. Vécné bifemeno uzZivani
Vécné bfemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 84 let. Primérmy pocet let dalSiho trvani

bfemene je 6 let.

Obvyklé rocni najemné

Vancurova €.p. 593, Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou

Morave, okres Zd'ar

nad Sazavou

K2 - podlahovs K4 - ploch K5 - avah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav prochd > - uvaha
plocha pozemku odhadce
Vancurova ¢.p. 593,
Ocetovany objekt Nove Mésto na 79 m? ted rekonstrukci 1029 m?
Y ohl Moravé, okres Zd’ar p
nad Sazavou
Ctov, okres 243
I Obyttov, okres Zddr| -\, dobry 1352 m?
nad Sazavou
) Svétnov, (?kres Zdar 20 m? dobry 315 m?
nad Sazavou
Na Vyhlidce,
Bystrice nad , , )
3 o 60 m dobry 414 m
Pernstejnem, okres
Zd’4r nad Sazavou
Capkova &.p. 930,
Nové Mést
4 ove v esio 7 178 m? dobry 276 m?

Poznémka: Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.
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1 141,67 K¢l 0.9 127,50 K¢[ 0.9 0.97 1.03 1.06 1 0.95314 133,77 K¢
2 187,50 K¢gf 0.9 168,75 K¢[ 0.9 1 1.03 0.86 1 0.79722 211,67 K¢
3 166,67 K¢e[ 0.9 150,00 K¢ 1 1.01 1.05 0.88 1 0.93324 160,73 K¢
4 80,00 K¢l 0.9 72,00 K¢ 1 0.94 1.05 0.85 1 0.83895 85,82 K¢
Celkem pramér 148,00 K¢
Minimum 85,82 K¢
Maximum 211,67 K¢
Smeérodatna odchylka - s 52,55 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 95,45 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 200,55 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
byt v rodinném domé
79,00 m? 1 776,- 140 304,- 34 000,00 106 304,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 106 304,-
Koeficient miry uZitku (podil uZivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Rocni uzitek: [K¢] = 106 304,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy =rocni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=106304,00 * (1 +4,5%)°-1)/(4,5% * (1 + 4,5 %)°)
Hodnota vécného bifemene ¢ini = 548 302,48 K¢
Hodnota vécného bifemene po zaokrouhleni:
548 000 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Vancurova ¢.p. 593, Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sédzavou

Vancurova ¢.p. 593, Nové Mésto na Morave, okres Zd’ar nad Sazavou

K4 - plocha K6 - tivaha

K2 - podlahova .
K3 - st K5 - jiné
sy e odhadce

C. K1 - lokalit
¢ okatiia plocha pozemku

Vancurova C.p.
593, Nové M¢ésto
na Moravé, okres 154 m? pred rekonstrukci 1029 m?>  |kdlna, piistiesek

Zdar nad
Sazavou

Ocenovany
objekt

Capkova &.p.
913, Nové Mésto
1 na Moravé, okres 143 m? dobry 261 m?
Zd’ar nad
Sazavou

uzitny suterén
véetné garaze

Wolkerova ¢.p.
1211, Nové

Mést
2 Morae\?é(,) (r)lljres 118 m* velmi dobry 257 m? uZzitny suterén

Zd’ar nad
Sazavou

Brnénska ¢.p.
250, Nové M¢ésto
3 na Moravé, okres 120 m? dobry 225 m? )
% s suteren
Zdar nad

Sazavou

castecné uzitny

10
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7405000 K¢ 1 7405000 K¢l 1 096 ( 1.1 | 093 | 1.07 1 1.05083 [ 7046 840,12 K¢
7 800 000 K¢f 1 7 800000 K¢ 1 0.86 | 1.2 | 0.92 | 1.07 1 1.01590 [ 7677 915,01 K¢

3 4400 000 K¢ 1 4400000 K¢ 1 0.86 ( 1.1 | 0.92 1 1 0.87032 | 5055611,73 K¢
Celkem pramér 6593 456,00 K¢
Minimum 5055611,73 K¢
Maximum 7677 915,01 K¢
Smeérodatna odchylka - s 1 368 680,66 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5224 775,34 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7 962 136,66 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

![K3; ¢.2] srovnavana nemovitost je po rekonstrukcich

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovnadvana nemovitost je mensi a ma mensi pozemek, ale je v lepSim
stavu a ma vétsi prisluSenstvi. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentai k nemovitosti €. 2: Srovnadvand nemovitost je mensi a ma menSi pozemek, ale je v
mnohem lepSim stavu a ma vétsi prislusenstvi. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient Gpravy vyssi
nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je mensi a ma mensi pozemek, ale je v lepSim
stavu. Z téchto ditvodii je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Na zékladé vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti po zaokrouhleni

6 593 000 K¢
Odecet vécného biemene: - 548 000 K¢
Srovnavaci hodnota pfedmétné nemovitosti zatizené vécnym bfemenem: 6 045 000 K¢
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Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Vancurova €.p. 593, Nové Mésto na Morave, okres Zd’ar nad Sazavou

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - stav

K4 - plocha
pozemku

K5 - jiné

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Vancurova €.p.
593, Nové Mésto
na Moravé, okres

Zd’ar nad
Sazavou

154 m?

pred rekonstrukei

1029 m?

kilna, pristiesek]

Capkova &.p.
913, Nové Mésto
na Moravé, okres

Zd’4r nad
Sazavou

143 m?

dobry

261 m?

uzitny suterén
veetné garaze

Wolkerova ¢.p.
1211, Nové
M¢sto na
Moravé, okres
Zdar nad
Sazavou

118 m?

velmi dobry

257 m?

uzitny suterén

Brnénska ¢.p.
250, Nové Mésto
na Moravé, okres

Zd’ar nad
Sazavou

120 m?

dobry

225 m?

castecné uzitny
suterén

Vypocet relace ¢.1

L;.)[\)»—AF‘;(

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

51 783,22 K¢
66 101,69 K¢
36 666,67 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 51 517,19 K¢&/m?

Uprava ceny: 51 517,19 K& * 1,0000 = 51 517,19 K&/m?
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1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

51 783,22 K¢
66 101,69 K¢
36 666,67 K¢

36 666,67 K¢
66 101,69 K¢

1.8
51517,19 K¢

66 101,69 K¢
29 435,02 K¢




Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

51 517,19 K¢/m?

* 154 m?

=7933 647 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

7 934 000 K¢
Odecet vécného biemene: - 548 000 K¢&
Cena pfedmétné nemovitosti zatizené vécnym biemenem dle metodiky UZSVM: 7 386 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Vancurova €.p. 593, Nové Mésto na Morave, okres Zd’ar nad Sazavou

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - stav

K4 - plocha

K5 - iing
pozemku e

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Vancurova €.p.
593, Nové Mésto
na Moravé, okres

Zd’ar nad
Sazavou

154 m?

pred rekonstrukei

1029 m?  |klna, piistiesek]

Capkova &.p.
913, Nové Mésto
na Moravé, okres

Zd’4r nad
Sazavou

143 m?

dobry

uzitny suterén
261 m? L
véetné garaze

Wolkerova ¢.p.
1211, Nové
M¢sto na
Moravé, okres
Zdar nad
Sazavou

118 m?

velmi dobry

257 m? uzitny suterén

Brnénska ¢.p.
250, Nové Mésto
na Moravé, okres

Zd’ar nad
Sazavou

120 m?

dobry

castecné uzitny
225 m?
suteren

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

L;.)[\)»—AF‘;(

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

51 783,22 K¢
66 101,69 K¢
36 666,67 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér
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1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

51 783,22 K¢
66 101,69 K¢
36 666,67 K¢

36 666,67 K¢
66 101,69 K¢

1.8
51 517,19 K¢




Rozdéleni éetnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
36 666,67 K¢ az 46 478,34 K¢ 1 0.33
46 478,35 K¢ az 56 290,01 K¢ 1 0.33
56 290,02 K¢ az 66 101,69 K¢ 1 0.33

Graf rozdéleni Cetnosti
0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

0.10

0.05

36 666,67 KE 46 478,35 KE 56 200,02 K&
af ar af
46 478,34 K& 56 290,01 K& 66 101,69 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 36 666,67 K&/m? do 66 101,69 K&/m?
* 154 m?

od 5 646 667 K¢ do 10 179 660 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5 647 000 K¢ do 10 180 000 K¢é
Odecet vécného biemene: - 548 000 K¢
Cena piedmétné nemovitosti zatizené véecnym biemenem dle metodiky MFCR::

od 5099 000 K¢ do 9 632 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
6 593 000 K¢

Srovnavaci hodnota pfedmétné nemovitosti zatizené vécnym biemenem

6 045 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
7 934 000 K¢
Cena pfedmétné nemovitosti zatizené vécnym biemenem

7386 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 5 647 000 K¢ do 10 180 000 K¢
Cena pfedmétné nemovitosti zatiZzené vécnym biemenem

od 5099 000 K¢ do 9 632 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- nemovitost je na zdkladé vnéjsiho ohledani ve
stavu vhodném k rekonstrukci

Cena zjiSténa nemohla byt vypoctena, z toho divodu je bezpiedmétné zdlvodnovat potencidlni
rozdily ve vypoctenych cendch.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 593 a pozemk parc. €. 2114 a 2115 v obci Nové Mésto
na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou, katastralni izemi Nové Mésto na Moravé na listu vlastnictvi .
351.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

6 590 000,- K¢
Slovy: Sestmiliontipétsetdevadesattisic korun ¢eskych

a obvykla cena predmétné nemovitosti zatiZzené vécnym biemenem je v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

6 045 000,- K¢

Slovy: Sestmiliontctyficetpéttisic korun Ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest, pigitsine podepsal
ICO: 28462572 S.1.0. - XP invest, s.r.0. -
Tel.: +420737858334 , znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.06.15
2y 17:24:02 +02'00'
V Praze, dne 12.06.2026 kancelar
Digitalné | Digitalné
. depsal Ing.
podepsal ng . poder
| J Digitally signed by Martin Martin Malek vy, Zdenck
n g .Jana Ing. Jana Fichnova M ’ | k Datum: Zdenék mazacek
. z Date: 2026.06.15 ale 2026.06.15 ;v Datum:
......................................................................................... 16:27:18 +02'00
Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 036654/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,

Katastralni mapa,

Situaéni mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Informace z RUIAN,

Vyiez ze smlouvy darovaci a o zfizeni vécného biemene
Fotodokumentace predmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti prodavanych rodinnych domt
Srovnavané nemovitosti pronajimanych rodinnych domu
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici‘ stav evidovany k datu 13.05.2026 00:00:00

Oxres: CZ0635 Zdir nad Sazavou Obsc: 596230 Nové Mésto na Morave
Xat.Gzemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 351
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikitor Podil
Viastnické pravo
Némeckova Jana, Vancurova 593, 59231 Nové Mésto na 666219/1899
Morave
B Nemowvitosti
Pozemky
Farcels Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2114 464 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zdna
Souddsti je stavis: Nové Mésto na Moravé, &.p. 593, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2114
2115 565 zahrada chranéna krajinna

oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zdna, zemédélsky
padni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

v - 7 v v < 3 z O
v Casti B vCetne SC"J'»;"*_S-:-:‘.C’.C}‘. uaaza

o Vécné bremeno uzivani
Oprivnéni pro
Kadlec Jarcslav, Vancurova 593, 59231 Nové Mésto na
Moravé, RC/ICO: 420422/097
Povinnost k
Parcela: 2114, Parcela: 2115
Listinz Smlouva o vécném bremeni V3 445/1999 ze dne 29.6.1999. Pravni ucinky vkladu ke
dni 30.6.1999.
POLVZ:464/1999 Z-18000464/1999-747

Porzdi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéereny soudni exekutor:JUDr.Ondrej Mares,LL. .M., Masarykova 6€79/33,412 01 Litomérice
Povinnost k
Némeckova Jana, Vancurova 593, 59231 Nové Mésto na
Morave, RC/ICO: 666219/1899

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Bxekutorského uradu Litomérice
124EX-2278/2024 -18 (15BXE-377/2024-16) ze dne 21.05.2024. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 22.05.2024 08:01:20. Zapis proveden dne 23.05.2024; ulozeno na prac.

Zdar nad Sazavou

2-3111/2024-714
Socuvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinneost k
atastou nemovitosti CR

Szemnim obvodu, we krterém vykonava stdtni spodvu
ad pro Vysofinu, Katastralni pracoviitd Zdir nad Sizavou, kdéd: 714.
=trana o

Katastral
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2026 00:00:00

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nove Mésto na Morave
Kat.izemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 351

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztashu

Povinnest k
Parcela: 2114, Parcela: 2115

Listina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litomérice
124EX-2278/2024 -23 ze dne 22.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamiikg
22.05.2024 08:01:18. Zapis proveden dne 23.05.2024; ulozeno na prac. 2Zdar nad
Sazavou

2-3115/2024-714

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Litomérice 124BX-2278/2024 -46 ze dne 8.7.2024 - Bxekucni prikaz k
prodeji nemovitych véci Exekutorskeho uradu Litomérice 124EX-2278/2024 -23 ze
dne 22.05.2024 nabyl pravni mici dne 28.5.2024. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 08.07.2024 10:39:15. Zapis proveden dne 09.07.2024; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

£-4180/2024-714

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor:JUDr.Ondrej Mares, LL.M. Masarykova 679/33,412 01 Litomérice
Povinnost k
Némeckova Jana, Vancurova 593, 59231 Nové Mésto na
Moravé, RC/ICO: 666219/1899

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Bxekutorského uradu Litomérice
124BX-2256/2024 -18 (16BXE-373/2024-16) ze dne 21.05.2024. Pravni ucinky zapisu
k okamZiku 22.05.2024 08:01:30. Zapis proveden dne 23.05.2024; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

2-3114/2024-714
Souvisejici zidpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnest k
Parcela: 2114, Parcela: 2115

Listinas Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litomérice
124EX-2256/2024 -22 ze dne 22.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
22.05.2024 08:01:30. Zapis proveden dne 23.05.2024; ulozeno na prac. 2dar nad
Sazavou

£-3112/2024-714

Listinas Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Litomérice 124BX-2256/2024 -44 ze dne 8.7.2024 - Bxekucni prikaz k
prodeji nemovitych véci Exekutorskeho uradu Litomérice 124EX-2256/2024 -22 ze
dne 22.05.2024 nabyl pravni moci dne 28.5.2024. Pravni ucinky zapisu k
gkamiiku 08.07.2024 10:39:18. Zapis proveden dne 09.07.2024; ulozZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

2-4182/2024-714

Plomky s upozornsni - Bez zapisu

=
o
=
I
iy
a
3
n
0
[
or
N
o
o
[

v 1 tuly & jine podklady zapisu

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 304/1999 Okresniho soudu ve Zda¥e nad
Sazavou ze dne 16.6.1999, pravni moc dne 16.6.1999.

POLVZ:395/1999 Z-18000395/1999-747
Nemovitosti jsou v uzemnizm cbvodu, ve kterem vykonava stdtni sprivu katastru nemovicosci (R
Katastralni dIfad pro Vysolinu, Katastralni pracoviicd Zdir nad Sizavou, kdd: 714.

-

sTtrana <
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.202¢ 00:00:00

Oxres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nove Mésto na Morave
Xat.Gzemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 351

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Listine
Pro: Némeckova Jana, Vancurova 593, 59231 Nové Mésto na Morave RC/ICO: 666219/1899
o Darovaci smlouva V12 445/1999 ze dne 29.6.1999. Pravni ucinky vkladu ke dni 30.6.1999.
POLVZ:464/1999 Z-18000464/1999-747
Pro: Némedkova Jana, Vandurova 593, 59231 Nové Mésto na Moravé RE/ICO: 666219/1899
F Vztah bonitovanych pudné ekolcgickych jednotek (BPEJ) k parcelém
Parcela BPEJ Vimera (m2]
2115 85011 565

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kiterem vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad pro Vysocinu, Katastralni pracovigté Zdar nad Sazavou, kod: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.06.2026 20:06:24
Cesky G¥ad zemémsricky & katastrdini - 5CD

Vyhotoveno dilkovym pristupem

Podpis, razitko BRI BOFIT PR L s il 5 i S A

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k téeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona
Oscbni uddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafrizeni

o ochrané oscbnich Udajd. Podrobnosti viz https://fcuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jzou v tszemnim cobvodu, ve kterém vykonava stdtai zspravu tru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysofinu, Katastralni pracoviics Z4ir r wvou, kod: 714.

strana 3
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Katastralni mapa
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Vyftez z povodiiové mapy

Povodnovy informaéni systém

enda -

(] Ri¢ni sit
(bezejmenné toky)
v (JAktivnizény @@
Q100

» () Zaplavova 200

» (IVodni nadrze @ @
Nazev katastru: Nové Mésto na Moravé Druh &islovani: Pozemkova Vefejny dalkovy pFistup - Vypis: @ » @
Parcelni &islo: 2114 Vyméra parcely: 464 m? Vefejny dalkovy pFistup - Mapa: [ & 1SVS - Voda
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

uzemi QS

» (] zaplavova 00
uzemi Q20

w (v] Zaplavova (X : )
Gzemi Q100
m— 80 %
[ ] (

» (] zaplavova (2 : )
Gzemi Q500

» [ Historické [2X ]
povodné

» (] Suché nadrze 00
(poldry)

» & Spravni clenéni

-

Dotaz 6.3
| Méfeni »
| Tisk v
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Informace z RUIAN

Stavebni objekt - detail & Kod: 3435229

Aktuélni idaje  Informace k datu

Obec: Nové Mésto na Moravé

Cast obce: Nové Mésto na Moravé

Parcela a katastralnf Gzemf: 2114, k.U. Nové Mésto na Moravé
Udaje o vlastnictvi

Cisla popisna nebo evidenéni: 593

Typ: budova s ¢islem popisnym
Zpusob vyuZiti: rodinny ddm

531 5 §20

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonceni: 31.12.1960 Druh svislé nosné konstrukce: Kémen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci
Pocet byta: 1 Pripojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 113 Pripojeni na kanaliza¢ni sit: Pfipoj na kanaliza¢nf sit’
Obestavény prostor [m?]: Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahové plocha [m?]: ZpUsob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchod: 0
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Vyrez ze smlouvy darovaci a o zi'izeni vécného biremene

Strana druha.

trvaljmi porosty, d a r e m na svou dceru Janu N dme ¢ ko -
v o u , kterd tento dar pFijimd do svého vyhradniho vlastnictvi.
p¥evadéné nemovitosti jsou popsadny ve znaleckém posudku
Miroslavy Kampové ze dne 19.5.1999. Hodnota darované poloviny
nemovitosti &inf 519,930,-- KE. ----------csm---ccsemem-—o——--—-

Clének tfeti : Obdarovand, ktera bude vlastnici celych
------------------ nemovitosti uvedenych v &ldnku prvém, nebot
jejich polovinu ji# vlastni, a to podle usneseni Okresniho soudu
ve Zdare nad SAzavou, &j. D 304/99-31 ze dne 16.6.1999, které
nabylo prdvni moci téhoZ dne, zfizuje v t&chto nemovitostech
darci - svému otci Jaroslavu Kadlecovi, doZiwvotni osobni préavo,
kterému odpovidd v& cn é bfemeno, ato prdvo na vyhradni
uZivani kuchyn& a dvou obytnych mistnosti v pifizemi domu, WC
tamcé%, spoluuzivdni koupelny a chodby v pfizemi domu a veSkerého
daliiho domovniho p¥islufenstvi, s opravnénim trvale zde bydlet a
po viech zminénych prostordch voln& se pohybovat a pfijimat zde
navitévy pfibuznych a znamych, téZ s prdvem spoluuZivat zahrady u
domu a s préavem brat si tdrodu ze zahrady pro svou potfebu.
Jaroslav Kadlec z¥izeni prdva pfijimd. Toto prdvo se ocefiuje
podle z&kona &. 151/1997 Sb. &&stkou 20.000,-- K& a to jako
desetindsobek rod&niho uZitku. Ro&ni uZitek tohoto prdava ¢ini
2.000,-- K&. Oastnici se dohodli, Ze z¥izeni tohoto préva je
Gplatné, a to za Gplatu 20.000,-- K&, kterou opravnény Jaroslav
Kadlec zaplatil ji%? pfed sepisem tohoto nota¥ského zapisu své
dce#i Jan& N&medkové a tato prijem pendz potvrzuje., ----==-=------

&lanek &tvrty : Darce prohlaSuje, Ze na darovanych nemovitostech
-------------- nevaznou ¥adnd z&stavni prdva, dluhy ani dalsi
vécnd bfemena. Obdarovand prohlaZuje, Ze je ji stav darovanych
nemovitosti dobfe zn8m, =---=--esemaceamcsmesememTrmrsamsnn s

flanek paty : Obdarovand nabude vlastnictvi k darovanym
----------------- nemovitostem vkladem vlastnické&ho prava z této
smlouvy vyplyvajiciho do katastru nemovitosti. ------------------

Rovn&% oprdvnény nabude prdvo, jemuZ adpovidad vécné biemeno
vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti. -----------------==

Clanek ¥esty : Darce se miZe domdhat vrdceni daru, jestliZe se
--------------- obdarovana bude k nému nebo ke &lenim jeho rodiny
chovat tak, Ze tim hrubd& porus{ dobré mravy. -----------------==-~

{lanek sedmy : UZastnici 24adaji, aby pfislusny katastrdlni dfad
.............. provedl vklad do katastru nemovitosti tak, Ze do
listu vlastnictvi &. 351 pro obec a k.d. Nowé Mésto na Moravé
zapife: ==r----ememm e mmmmmm o mmemeee oo oooccdmmssmes—
v 3sti A : Némedkovd Jana W | . ] /2, ----cccemmem-----
v &asti C : vécné bfemeno bydleni pro Jarcslava Kadlece ---------

_l ---------------------------------------
v 8asti B : nabyvaci titul - tato darovaci smlouva --------------
3. ostatnich S&stech beze zZmény. -~ EsEsSsscdc—crocmosnorasonennes
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti prodavanych rodinnych domi

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Datum podpisu KS
Poznamka k cené
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Balkén

Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Typ objektu

Capkova &.p. 913, Nové Mésto
na Moravé, okres Zd’ar nad
Sazavou

20.02.2026
info RK
Vodovod
Castetné
Ano

Ano

Ne
G - Mimotéadné nehospodarna

Dobry

Cihlova

174 m?

139 m?

Klidna ¢ast obce
Prizemni

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektiina

Plyn

Stav objektu

Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Dostupnost dopravy

7405 000 K¢

V-1188/2026-714
Osobni

Vertejna kanalizace
Ano

Ano

3

230V, 230V a 400V
Plynovod

Dobry

261 m?

143 m?

Kotel na tuha paliva
Vlak, Silnice

Nabizime k prodeji prostorny rodinny dim v zadané lokalité Nové Mésto na Moravé, idealni pro rodiny hledajici klidné
bydleni. Tato cihlovd nemovitost se nachazi v klidné ¢asti obce a nabizi pohodlné bydleni na dvou nadzemnich
podlazich s celkem Sesti mistnostmi. Diim je soucasti fadové zastavby, coz zajist'uje dostatek soukromi. Nemovitost je v
dobrém stavu, coz umoznuje okamzité nast€hovani bez nutnosti rozsahlych uprav. V ptizemi najdete praktické podzemni
podlazi, které nabizi garaz, sklep, dilnu, kotelnu, pradelnu a vstup na udrzovanou vzrostlou zahradu s moznosti
vybudovani pfijemného posezeni. Nevahejte a domluvte si prohlidku. V prodeji je zajistén pravni a finanéni servis. vice

2. Fotodokumentace




3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Wolkerova €.p. 1211, Nové Cena dle KS 7 800 000 K¢&
Mésto na Moravé, okres Zd'ar
nad Sazavou

Pravni ucinky ke dni 01.12.2025 Cislo Fizeni V-5134/2025-714
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 34 m?
Terasa Ano Plocha terasy 20 m?
Balkén Ano Plocha balkénu 4 m?

Lodzie Ano Plocha lodZie 6 m?
Energeticky Stitek D - Mén¢ tsporna Stav Velmi dobry
(PENB)

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 257 m?
UZitna plocha 166 m? Podlahova plocha 118 m?
Dispozice 5+1

Nabizim ke koupi prostorny cihlovy dim s dispozici 5+1, ktery je ve velmi dobrém stavu a je ihned k nasté¢hovani.
Nemovitost o podlahové plose 166 m? je vybavena interiérem, ktery zaujme svou promyslenou dispozici a komfortnim
feSenim obytnych i pracovnich prostor. Soucasti domu je rovnéz prakticka lodzie o plose 6,3 m?, terasa o rozloze 20 m? a
balkon o velikosti 4,9 m?, coz nabizi idedlni moznosti pro relaxaci a posezeni pfi p¢kném pocasi. Dim se nachazi na
pozemku o vymeéte 257 m?, ktery poskytuje dostatek mista pro parkovani a garaz je rovnéz k dispozici. Prostor pod
domem vyuzivam jako sklepy o celkové rozloze 34 m?, ktery je vhodny k uskladnéni vseho potfebného. Nemovitost
nema energeticky Stitek, proto je energeticky hodnocena jako G, je zde instalovan kondenzacni plynovy kotel. V
pripadé zajmu o blizsi informace a domluveni prohlidky mé kontaktujte skrz zpravy na komunikacni platformé.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Brnénska ¢.p. 250, Nové Mésto Cena dle KS 4 400 000 K¢
na Morave, okres Zd’ar nad
Sazavou
Datum podpisu KS 20.01.2026 Cislo Fizeni V-401/2026-714
Poznamka k cené v¢. provize pro RK Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elektiina 230V Energeticky S$titek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Individualni Stav Dobry
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 225 m?
UZitna plocha 120 m? Plocha zahrady 568 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Jedna se o prodej samostatn¢ stojiciho patrového rodinného domu po éastec¢né rekonstrukei a pozemku o celkové vyméie
225 m2 v centru Nového Mésta na Moravé - ul. Brnénska, o vel. 4+1, o uzitné plose 120 m2. Dispozice - 1.NP.: vstupni
chodba, pokoj, zrekonstruovana koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem je spolecna s WC, sklad (sklipek), kotelna
s plynovym kondenza¢nim kotlem zn. Baxi a bojlerem na ohfev TUV, nebytové prostory, gardz, dvorek; 2.NP.: kuchyné
s kuchyiniskou linkou v¢. spotfebict (sklokeramicka deska, el. trouba, mycka nadobi, digestor), obyvaci pokoj, loznice,
zrekonstruovana koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem je spoleéna s WC, schody na pidu. Dim ma plastova
okna, v mistnostech jsou plovouci podlahy + dlazby, rozvod vody v plastu, stiedni vytapéni po rekonstrukcei, elektfina v
médi, stfe$ni krytina je z plechovych $ablon. Dim je velmi dobfe udrZzovany a je napojen na plyn, vodovod, elektfinu a
kanalizaci. Dobra poloha domu v centru obce s kompletni obcanskou vybavenosti. Volné dle dohody.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pronajimanych rodinnych domu

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Obyétov, okres Zd'ar nad Cena 17 000 K¢
Sazavou

Voda Mistni zdroj Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Elektfina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek D - Méné¢ tsporna

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 1352 m? UZitn4 plocha 120 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidné ¢ast obce

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prondjmu rodinny diim se zahradou o celkové vyméie cca 1 352 m?, ktery poskytuje dostatek prostoru,
soukromi a pfijemné zazemi pro pohodlné rodinné bydleni. Dim je dispozi¢né feSen jako 3+1 s praktickym a funkénim
usporadanim mistnosti. Soucasti je koupelna se sprchovym koutem, dvé samostatné toalety a spiz vhodna pro uskladnéni
potravin i domacich potfeb. Kuchyné je vybavena elektrickym sporakem. Plastova okna zajist'uji dobrou tepelnou i
zvukovou izolaci a prispivaji k celkovému komfortu bydleni. Vytapéni je feSeno automatickym kotlem na tuha paliva s
rozvodem do radidtorti. Ohiev teplé vody je zajistén kombinovanym systémem — elektrickym bojlerem a solarnimi
panely na stfeSe, coz pfinasi usporu nakladli na energie a zaroven ekologictéjsi provoz domacnosti. V jedné z mistnosti
je navic moznost lokalniho vytapéni, idealni pro vytvofeni Gtulné atmosféry béhem chladnych dnti. Didm se nachazi v
klidné obci s pfijemnou atmosférou a zakladni ob¢anskou vybavenosti — k dispozici je matetska $kola, kostel i obecni
dam. V blizkosti se nachazi vlakova zastavka i autobusové spojeni, coz zajistuje dobrou dopravni dostupnost. Velkou
vyhodou je také rychla dostupnost do mésta Zd’ar nad Sazavou, kam se dostanete piiblizné do 10 minut jizdy. Najemné
¢ini 17 000 K¢/mésic Zalohy na sluzby 5 000 K¢&/mésic Vratna kauce je 35 000 K¢

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Svétnov, okres Zd’ar nad Cena 15000 K¢
Sazavou

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Vybaveno Castetné Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Elektfina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Ano Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 315 m? Uzitn4 plocha 80 m?

Podlahova plocha 80 m? Plocha zahrady 80 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Ptizemni

Nabizime rodinny diim k dlouhodobému pronajmu v srdci Vyso&iny v krasné p¥irodé CHKO oblast 2.- IV. zoéna Zd’arské
vrchy v malebné obci Svétnov 8 km od okresniho mésta Zd'ar nad Sazavou k dispozici od 1.10.2025. V obci se nachazi
autobusova zastavka, obchod, Skola, Skolka, hospoda a rizna sportovisté. V dochazkové vzdalenosti krasné rybniky a
lesy. Dim se nachazi uprostfed obce o velikosti 2+1 a nové po rekonstrukci s koupelnou, se zahradkou a garazi pro
osobni auto. Vytapéni je plynové. Dale 2x prostorny sklep a 2 velké padni skladovaci prostory. Kuchyi je kompletné
vybavena pro bézné pouzivani (plynovy sporak s elektrickou troubou, mikrovinna trouba, lednice s mrazakem, toaster,
varna konvice, porcelan, sklo, atd.). Dale 2x LCD TV okolo 50 TV stanic, vysokorychlostni internet, pracka, vysavac,
zehlici prkno. Doporucujeme prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Vyhlidce, Bysttice nad Cena 10 000 K¢
Pernstejnem, okres Zd’ar nad
Sazavou
Poznamka k cené + inkaso dle spotieby 4000 Vlastnictvi Osobni
vcetné provize RK
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 414 m?
UZitna plocha 60 m? Podlahova plocha 60 m?
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k pronajmu piizemni rodinny dm v Bystfici nad PernStejnem . Tento jednopodlazni diim postaveny z cihel
vam poskytne bydleni v klidné ¢asti obce s dobrou dostupnosti mistnich sluzeb a pfirodnich kras.Dim s dispozici 2+1 a
uzitkovou plochou 60 m? je situovan na parcele o velikosti 77 m?. Vyhodou je Ze je dim ihned k nast€¢hovani. Velka
obytnd kuchyné a 2 prichozi pokoje . V koupelné sprchovy kout .Nemovitost je napojena na vetrejny vodovod a
kanalizaci a topeni Ustfedni plynovym kotlem. Soucasti domu je také zahrada, ktera nabizi prostor pro relaxaci a
volnocasové aktivity.Prondjem tohoto domu pfijde na 10 000 K¢ mésicné+ 4000 inkaso (pfepis na najemniky)dle
spotieby .Pro budouciho najemnika je vyhodou, ze dim se nachdzi ve vyhledavané lokalit¢ s dobrou dopravni
dostupnosti a kompletnim obéanskym vybavenim v dosahu. V blizkosti se nachazi veskeré potiebné sluzby, véetné
obchodu, skol, Iékarskych zafizeni a kulturnich stfedisek.Pokud mate zajem o tuto nabidku, nevahejte nam zavolat i o
vikendu .
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Ziznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Capkova &.p. 930, Nové Mésto  Cena 20 000 K¢
na Morave, okres Zd’ar nad
Sazavou
Poznamka k cené 1 080 K¢ v¢etné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Césteénd Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne
podlaZi domu
Elektfina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 276 m? Uzitna plocha 250 m?
Podlahova plocha 178 m? Plocha zahrady 163 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak Typ objektu Patrovy

Nabizime k prondjmu prostorny rodinny dim v klidné ¢asti Nového Mésta na Moraveé. Tato cihlova nemovitost s
uzitnou plochou 250 m? nabizi idealni zazemi pro vétsi rodinu jako kombinace bydleni a podnikdni. Dim se rozklada na
ttech nadzemnich podlaZich a jednom podzemnim, coz poskytuje dostatek prostoru ve formé osmi mistnosti véetné nové
zrekonstruované kuchyné a koupelny se sprchovym koutem. Celkova plocha pozemku &ini 276 m?, coz zarucuje
dostatek soukromi a moznost relaxace na zahradé. Dim je v dobrém stavu a nachazi se v fadové zastavbé, coz prispiva k
jeho klidné a pfijemné atmosféfe. Nevahejte a kontaktujte nas pro vice informaci ¢i prohlidku této jedine¢né nabidky!
Volné ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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