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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen€ podilu id. 7/20 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 1226, 1227, 1229,
1728/2, zapsanych na LV ¢islo 368
katastralni izemi Kladna Zilin, obec Luhadovice, okres Zlin

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zadné skuteCnosti, majici vliv na presnost zaveéri,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.04.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly piedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfti prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN k datu 15.04.2026, LV ¢islo 368, k.u. Kladna Zilin

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z cuzk.cz

- informace z realitnich serverti

- informace z vetejné ptistupnych zdroji

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena



7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpokladéd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému tucelu. Znalecky posudek je zpracovan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych ptedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklad¢é vybéru z vice zplisobt
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pifedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl predmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Luhacovice, k.u. Kladna Zilin
Adresa nemovité véci: Kladna Zilin, 763 26 Luhacovice

Vlastnické a evidencni udaje

Ivo Kolat, Horni 791/3, 700 30 Ostrava, LV: 368, podil: 7/ 20
Luka§ Maxmilian Rybnicek, U Beranky 19, 284 01 Kutnad Hora, LV: 368, podil: 1 /20
ZALESTI a.s., Uherskobrodska 119, 763 26 Luhacovice, LV: 368, podil: 3/5

Zplisob ochrany nemovitosti
Nazev

chranéna krajinna oblast - IV. zéna
chranéna krajinna oblast

chranéna krajinna oblast - III. z6na
Seznam BPEJ



Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu
Jiné zéapisy

Typ . .

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Nartizeni exekuce - Kolaf Ivo

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla ptredlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, pozemky se na riznych mistech katastru obce - viz ptilozena mapka.
Pozemek p.c. 1226 je mirné svazity a je uzivany jako neplodna pida. Podle tizemniho planu je
mozné vyuziti jako ZK - zelen krajinna. Pozemek je pronajat spole¢nosti Zalesi agro, a.s., od
29.01.2025.

Pozemek p.¢. 1227 je mirné svazity a je uzivany jako trvaly travni porost. Podle uzemniho planu je
mozné vyuziti jako AU - zeméd¢€lské vSeobecné. Pozemek je pronajat spolecnosti Zalesi agro, a.s.,
od 29.01.2025.

Pozemek p.¢. 1229 je mirné svazity a je uzivany jako trvaly travni porost. Podle uzemniho planu je
mozné vyuziti jako AU - zeméd¢€lské vSeobecné. Pozemek je pronajat spolecnosti Zalesi agro, a.s.,
od 29.01.2025.

Pozemek p.C. 1728/2 je mirné svazity a je uzivany jako neplodnd ptida. Podle izemniho planu je
mozné vyuziti jako ZK - zelen krajinna. Pozemek je pronajat spole¢nosti Zalesi agro, a.s., od
29.01.2025.

Na okrajich pozemkti se miizou nachazet se nachazet bezcenné nalety.

V obci je mozno se napojit na elektiinu, vodovod, plyn a kanalizaci.

Pozemky byly na mist¢ identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemka opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o prohlidce se zadosti o poskytnuti souc¢innosti - viz piiloha, ale soucinnost
neposkytl.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky podil id. 7/20

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky podil id. 7/20



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky podil 7/20
Adresa predmétu ocenéni: Kladna Zilin

763 26 Luhacovice
LV: 368
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Luhacovice
Katastralni uzemi: Kladn4 Zilin
Pocet obyvatel: 5029

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky podil id. 7/20

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. — vlastni Gzemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UuC Cena
Nazev gslo  orbd Eymz] [K&/m2] 1E)%] [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 1227 72041 7 355 3,32 80,00 5,98 43 982,90
trvaly travni porost 1229 72041 8 294 3,32 80,00 5,98 49 598,12
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 15 649 m? 93 581,02

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v qxor Z4kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospodaisky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 2,99 0,25 80 % 1,35



Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Nazev islo m?  [Ke/m?] K&

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1226 1 086 1,35 1 466,10
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1728/2 781 1,35 1 054,35
Jiné pozemky - celkem 1 867 2 520,45
Pozemky podil id. 7/20 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 96 101,47 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 7/20

Pozemky podil id. 7/20 - cena zjiSténa celkem 33 635,51 K¢é

TrZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky podil id. 7/20
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skute¢nost, ze pii pouziti nabidkové ceny tato cena obsahuje provizi
realitni kancelafe a pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena
porovnavané nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouZzita srazka.
Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavang.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost. inzenyrské sit¢) vzhledem k porovndvané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledituje polohu nemovité véci v rdmci dopravni obsluznosti vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlediiuje moznost zastavéni oceniované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vliv vybavenosti oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu.

Popis vypo¢tu porovnani:
Primérna jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.
Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pifimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Kladna Zilin
Popis: podani:




28.7.2025

cena:
291 235 K¢
Kupni sml.:
V-1811/2025-737 ( LISTINY )
Listina ID:
92155484010
LV: 183 k.u.: 664944
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 176 (orné ptda), ka: Kladna Zilin 7 664 m2 38 291
235
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
291 235 7 664 38,00 1,00 38,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Kladna Zilin
Popis: podani:
14.8.2023
cena:
72 000 K¢
Kupni sml.:
V-1900/2023-737  ( LISTINY )
Listina ID:
79806916010
LV:407 k..: 664944
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 482 (orna pada), ka: Kladna Zilin =~ 2 874 m2 25 72
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra
[KE] [ m?]
72 000 2 874

Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
25,05 1,00 25,05

Nazev: Pozemek
Lokalita: Kladn4 Zilin
Popis: podani:
23.5.2024
cena:
60 000 K¢
Kupni sml.:

V-1229/2024-737  ( LISTINY )

Listina ID:
84938940010
LV: 84 k..: 664944

Plocha
531 (orna pda), kii: Kladna Zilin -~ 2 600 m2 23 60

PARCELA:
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuZziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -
Cena Vyméra
[KE] [ m?]
60 000 2 600

Cena/m2 Cena

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
23,08 1,00 23,08

Nazev: Pozemek
Lokalita: Kladna Zilin
Popis: podani:
24.7.2023
cena:
59 000 K¢
Kupni sml.:

V-1705/2023-737 ( LISTINY)

Listina ID:
79473401010
LV:405 k..: 664944

Plocha 5
569 (ornd ptda), kti: Kladna Zilin 1 665 m2 35 59

PARCELA:
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny -

Cena/m2 Cena

1,00




velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
59 000 1 665 35,44 1,00 35,44

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximdlni jednotkova porovnéavaci cena

23,08 K¢&/m?
30,39 K¢/m?
38,00 K¢/m?

Druh pozemku

[m’]
trvaly travni porost 1227 7 355
trvaly travni porost 1229 8294
ostatni plocha 1226 1 086
ostatni plocha 1728/2 781
Vlastnicky podil
Celkova vyméra pozemkii 17 516

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky  Celkova cena

cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ K¢
30,39 223 518
30,39 252 055
30,39 33 004
30,39 23735
* 7/20

Hodnota pozemkii celkem 186 309

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky podil id. 7/20

Cena zjisténa - celkem:

33 635,50 K¢

33 635,50 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 33 640,- K¢
slovy: Tticet tii tisic Sest set Ctyficet K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 33 640 K¢

slovy: Tticet tii tisic Sest set Ctyficet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky podil id. 7/20 186 309,20 K¢
Hodnota pozemku 186 310 K¢
Obvykla cena 186 310 K¢
slovy: Jedno sto osmdesat Sest tisic tfi sta deset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovana nemovita véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité¢. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt
podlozena piredev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalit¢, dale v souvislosti s porovnadnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostredi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cen€ podilu id. 7/20 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 1226, 1227, 1229,
1728/2, zapsanych na LV ¢islo 368
katastralni izemi Kladna Zilin, obec Luhadovice, okres Zlin

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena Zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

S nemovitymi v€cmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady mimo najmu. Pozemky p.C. 1226,
1227, 1229, 1728/2 jsou pronajaté spolecnosti Zalesi agro, a.s., od 29.01.2025.

Obvykla cena 186 310 K¢

slovy: Jedno sto osmdesat Sest tisic tii sta deset K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 2
Dopis o sdé€leni prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6027/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 031697/2026.

V Hranicich 14.05.2026

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 031697/2026
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 2
Dopis o sdéleni prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedens exekuce, ¢.j.: €x38264/09 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: €z0724 Zlin Obec: 585459 Luha&ovice
t.tzemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 368
V kat. Gzemi jsou pPozemky vedeny ve dvou ¢iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
/lastnické prdvo .
Kola¥ Ivo, Horni 791/3, Hrabivka, 70030 Ostrava [E5=0E 0508 P e 20
Rybnigek Luka§ Maxmilian, U Beranky 19, Malin, 28401 (O BOETER [c2/55)
Kutnad Hora
ZALEST a.s., Uherskobrodské 119, 76326 Luha&ovice AT SIS o4
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpusob ochrany
1226 1086 ostatni plocha neplodna pdda chranéna krajinna
oblast, chrinéna
krajinna oblast -
III. zbéna, chranéna
krajinna oblast -
IV. zbna
1227 7355 trvaly travni porost chrdnéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna, chranéna
krajinni oblast -
IV. zéna, zemédélsky
pidni fond
1229 8294 trvaly travni porost chrénéna krajinna
4 oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna,
zem&délsky phdni
fond
1728/2 781 ostatni plocha neplodnad ptda chranénd krajinna
5 oblast, chréanéna
krajinna oblast -
II. zéna
V&€cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

Vécnéa préava zat&zujici nemovitosti v &isti B vdetns souvisejicich udaju

yp vztahu

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 242.001,01 K& s pfisludenstvim
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/4
= Povinny: Kolad¥ Ivo, r.&. 651106/0413
Oprdvnéni pro
éeskoslovenské obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/I&0: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1226, Parcela: 1227, Parcela: 1229, Parcela: 1728/2

Listina Exeku&ni prikaz o z#izeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti 132 EX-
38264/2009 -63 + vydany soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne
23.02.2015. Pravni Géinky zé&pisu k okamZiku 24.02,2015 04:15:02. zapis pProveden
dne 19.03.2015,

V-623/2015-737
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Grad Pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviite Vala3ské Klobouky, kéd: 737.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.202¢ 08:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
at.lzemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 368

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 24.02.2015 04:15

Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

> Narizeni exekuce
Povinnost k

Kolaf¥ Ivo, Horni ¥81/3, Hrabtvka, 70030 Ostrava,
RE/1€0: 651106/0413

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ostravé 94 Nec-12205/2008 -10
(EX 17595/08) ze dne 24.10.2008; uloZeno na prac. Ostrava
Z-9963/2009-807
Listina Usneseni soudu Okresniho soudu v Ostravé 94 NC-12205/2008 -16 o zméné soudniho
exekutora JUDr. Jana Fendrycha ze dne 03.08.2009. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 24.02.2015 04:08:10. zapis proveden dne 02.03.2015; uloZeno na prac.
Valasské Klobouky
Z-498/2015-737
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu ve vys$i id. 1/4
- povinny: Kola# Ivo, r.&, 651106/0413
Povinnost k

Parcela: 1226, Parcela: 1227, Parcela: 1229, Parcela: 1728/2
Listina Exekué&ni pP¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-38264/2009 -62 , vydany
soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne 23.02.2015. Pravni G¢inky

zdpisu k okamZiku 24.02.2015 04:14:43. Zapis proveden dne 02.03.2015; ulozeno
na prac. Valas$ské Klobouky

2-502/2015-737

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
istina

> Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dé&dictvi 33 D-655/2005 - 69 ze dne 30.03.2006. Pravni
moc ke dni 04.05.2006.

= 2-1523/2006-737
Pro: Kold¥ Ivo, Horni 19143, Hrabuvka, 70030 Ostrava RC/1C0: 651106/0413

> Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zliné& 33 D-2768/2014 -50 ze dne 13.04.2015.

Pravni moc ke dni 05.06.2015. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 12.08.2015 14:30:21. Zapis
proveden dne 19.08.2015.

V-2939/2015-737

Pro: Kola#¥ Ivo, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030 Ostrava RC/IC0: 651106/0413

> Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zliné& 33 D-2768/2014 -54 - opravné usneseni
ze dne 27.04.2015, Pravni moc ke dni 21.05.2015. Pravni Géinky zépisu k okamZiku
12.08.2015 14:30:21, Zapis proveden dne 19.08.2015

V-2939/2015-737
Pro:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad Pro Zlinsky kraj, Katastralng Pracovi3té Valasské Klobouky, kéd: 737.
Strana 2
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.202¢ 08:35:02

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585459 Luha&ovice
at.izemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 368
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)
istina
Kolar Ivo, Horni 791/3, Hrabtivka, 70030 Ostrava RC/1C0: 651106/0413

-

Smlouva kupni ze dne 03.11.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.11.2016 14:45:00.
Zapis proveden dne 06.12.2016.

V-3361/2016-737
Pro: ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/I1C0: 00135143

Smlouva kupni ze dne 10.11.2016. Pravni Géinky zadpisu k okamZiku 14.11.2016 14:45:00.
Zapis proveden dne 07.12.2016.

-

V-3362/2016-737
Pro: ZALEST a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/1€0: 00135143

Smlouva kupni ze dne 24,11.2016. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 01.12.2016 11:30:00.
Zapis proveden dne 23.12.2016.

-

V-3565/2016-737
Pro: ZALEST a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luha&ovice RC/IC0: 00135143

Smlouva kupni ze dne 15.12.2016. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.12.2016 09:00:00.
Zapis proveden dne 17.01..20317.

v

V-3855/2016-737
Pro: ZALEST a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/IC0: 00135143

Smlouva kupni ze dne 09.01.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.01.2017 09:00:00.
Zapis proveden dne 07.02.2017.

-

V-108/2017-737
Pro: ZALEST a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/1C0: 00135143

-

Smlouva kupni ze dne 09.08.2017. Pravni GUcinky zapisu k okamZiku 17.08.2017 10:00:00.
Zapis proveden dne 08.09.2017.

V-2321/2017-737
Pro: ZALEST a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/1C0: 00135143

“

Usneseni soudniho exekutora o udéleni p¥iklepu 134 EX-01813/2009 -1121 ze dne 08.12.2021.
Pravni moc ke dni 05.01.2022. Pravni 4¢inky zapisu k okamZiku 07.01.2022 15:43:21. Zapis
proveden dne 01.02.2022.

V-53/2022-737

Pro: Rybnidek Lukas Maxmiliin, U Beranky 19, Malin, 28401 Kutna RC/ICO: 890130/1761
Hora

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
1227 72041 7355
1229 72041 8294

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonidva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afag Pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valaiské Klobouky, kéd: 737.
strana 3
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Zdengk VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE

tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan
Ivo Kolar
Horni 791/3
700 30 Ostrava-Hrabtivka

Hranice dne 15.04.2026
Vée: Ohleddni nemovité véci a jejiho piislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 38264/09-218

Usnesenim Exekutorského tadu Praha 2, JUDr. Jan F endrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vySe uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni podilu id. 7/20 na nemovitych
vécech, zapsanych na LV ¢&islo 368, k.. Kladna Zilin.

Na zékladg vyse uvedeného usneseni Vas 7addm o poskytnuti potfebné soucinnosti
pro vyhotoveni znaleckého posudku o ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci.

Ohledéni nemovitych véci bude uskutecn&no na misté samém bez Vasi Ucasti, jelikoz
se jednd o piistupné pozemky.

Z4ddm Vés o predlozeni nabyvacich tituli a dalsich dokument, vztahujicich se
k ocefiovanym nemovitym vécem a Jejich pfisludenstvi, zejména tykajicich se véeného
biemene, ndjemniho, pachtovniho & predkupniho prava, apod. Pozadované materily zaglete

dopisem, na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky nejpozdéji do 5 dnti od obdrzeni
dopisu.

Dékuji.

S pozdravem

vy Digitalné
podepsal Zdenék
Zd e n e kVaEic':ek
v 7V Datum:
Vasicek zo0.1s

12:51:56 +02'00

Zden¢k Vagicek

I:la védomi:
Ceskoslovenska obchodni banka a.s., IC: 00001350, datovou schrankou
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15.04.2026 [ 17:46 [ 108120
Ceskd podta, s.p, I¢ 47114983
PO3TA: 753 01 Hranice 1

ODESTLATEL: 3000520658102 Idensk Vaditek,Teplickd 232,75301 Hranice I

P.C. PODACE EfSLO  DRUN ADRESAT

ADRESA ADRESATA
KONTAKTY, POZNANKA
ODAJE K DOBIRCE

2 RR294537771CI R KoldF Ivo

PODACT STVRIENKA

Ci hrassmlabeiekn
231 1Illllllliliiiillliiillilil

231 Horn{ 791, 70030 Ostrava

753 01 Hranice |

Celken:

Celkem zdsilek:?2

2(2R)

2(2R)
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LIST: 1
DATUM PODANT: 15.04.2026
ID CEK:
SLuigY DOBfRKA CENA SLUZBY
K60 UDANA CENA  SLEVA 1K
PLAT.SYMBOLY  VELIKOST/HMOT K UHRADE

PLAC. V Hor.
0E,Z 0.00 88.00
0,00 1.00
0.009 87.00
87.00
DE,I 0.00 88.00
0.00 1.00
0.024 87.00
87.00

15.04.2026 44506

6 56

Cena sluiby: 176.00K¢

Sleva IK: 2,008

K Ghradé: 174,00k

Placeno v hotovosti; 174,008



DATOVE
SCHRANKY

Datové schranka: n23tenp, ZDENEK VASIGEK

UzZivatel: Zdensk Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét:

ID zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a éas:

Ohledani nemovité véci &.j. 132 EX 38264/09-216, 132 EX 38264109-217,
132 EX 38264/09-218, 132 EX 38264/09-219

1680345969
Odeslana PDZ
Dodana

15. 4. 2026 v 12:56:36

Adresat:

1D schranky:
Typ schranky:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, CZ

8qudk3s
Pravnicka osoba

Zmocnéni:

Nage &is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase ¢&is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Prilohy:

132 EX 38264 09 216 Ohledani pozemky KolaF p.pdf (143,08 kB)
132 EX 38264 09 217 Ohledani pozemky Kol4F p.pdf (142,78 kB)
132 EX 38264 09 218 Ohledani pozemky KolaF p.pdf (142,79 kB)
132 EX 38264 09 219 Ohledani pozemky KolaF p.pdf (142,78 kB)

Udalosti zpravy:

15.4.2026 v 12:56:36 EV0: Datova zprava byla podéna.

15. 4. 2026 v 12:56:36

EV5: Datova zprava byla dodéana do datové schranky prijemce.
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