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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/4 na nemovité véci - pozemku p.¢. 1681/1, zapsanych na LV
¢islo 400
katastralni izemi Kladna Zilin, obec Luhadovice, okres Zlin

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zadné skuteCnosti, majici vliv na presnost zaveéri,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.04.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfti prohlidce
na misté¢ samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN k datu 15.04.2026, LV ¢islo 400, k.u. Kladna Zilin
- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z cuzk.cz

- informace z realitnich servertu

- informace z vetejné ptistupnych zdroji

- udaje z lesni hospodarské osnovy LHO



- informace sdélené konzultantem Ing. et Ing. Martinem Némcem, IC: 01416629, ktery byl piibran
k ocenéni lest a lesnich pozemki, nebot’ zpracovatel nema potiebnou kvalifikaci na ocefiovani lest
- zadavatelem, ani vlastnikem, nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zdklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro pifedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpoklada, Zze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité¢ pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijimé znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojti, neptebira Zzadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému tucelu. Znalecky posudek je zpracovan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi
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odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou piredmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predméti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprob&hlo uréeni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢éstka, kterd se urcuje zpravidla na zédklad€ vybéru z vice zptsobt
oceflovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii ur€eni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Luhacovice, k.. Kladna Zilin
Adresa nemovité véci: Kladna Zilin, 763 26 Luhacovice

Vlastnické a evidencni udaje

Tomas Bartos, Luzné 747, 763 26 Luhacovice, LV: 400, podil: 2/ 6
Ing. Martin Hromadka, €. p. 141, 742 72 Zivotice u Nového Ji¢ina, LV: 400, podil: 5/ 12
Ivo Kolat, Horni 791/3, 700 30 Ostrava, LV: 400, podil: 1 /4
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Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

chranéna krajinna oblast

chranéna krajinna oblast - II. zona
chranéna krajinna oblast - III. zéna
pozemek urceny k plnéni funkci lesa
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Kolaf Ivo

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla ptfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitd véc, pozemek se nachazi severné od stfedu obce - viz ptilozenad mapka.

Jedna se o lesni pozemek, na kterych se nachdzi lesni porost.

V obci je moZno se napojit na elektfinu, vodovod, plyn a kanalizaci.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem.

Povinny byl informovan o prohlidce se zadosti o poskytnuti sou¢innosti - viz piiloha, ale soucinnost
neposkytl.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Lesni pozemky podil id. 1/4
2. Lesni porost 118Ak12 podil id. 1/4

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Lesni pozemky vcetné lesnich porostt podil id. 1/4

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
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posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek podil 1/4
Adresa predmétu ocenéni: Kladna Zilin

763 26 Luhacovice
LV: 400
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Luhacovice
Katastralni uzemi: Kladn4 Zilin
Pocet obyvatel: 5029

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdégjsich
piedpist a vyhlaSsky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Lesni pozemKky podil id. 1/4

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Néazev Parcelni ¢islo SLT nyélnze]ra [Kg/(fnz] UF(;?]V 4 UC [K&/m2] ?122?
lesni pozemek 1681/1 3B 6954 7,01 7,01 48 747,54
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 6 954 m? 48 747,54
Lesni pozemky podil id. 1/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 48 747,54 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Lesni pozemky podil id. 1/4 - cena zjisténa celkem 12 186,89 K¢

2. Lesni porost 118AKk12 podil id. 1/4

Lesni porost 118Ak12 na lesnim pozemku p.¢. 1681/1 v k.t. Kladna Zilin je zatizen LHO - lesni
hospodaiskou osnovou s nazvem: “Luhacovice, ZO Luhacovice,, s platnosti 1.1.2024 - 31.12.2033.
Porost se nachazi na mirném az stfednim svahu vychodni expozice. Jednd se o zralou mirné
profidlou kmenovinu s hlavni dfevinou Borovice lesni se zastoupenim 85 % ptimiSenym Habrem
obecnym se zastoupenim 13 % a Dubem zimnim se zastoupenim 2 %. Obmyti/obnovni doba
porostu je dle LHO 120/30. Prost je ve véku 117 let, zdpoj a zakmenéni po ploSe porostu
diferencované, LHO ptedepisuje béhem decénia kompletni obnovu porostu na celé jeho plose.
Porost méa vyméru 0,53 ha. Na c¢asti lesniho pozemku je bezlesi - pastvina.

Lesni porosty: § 40 -§43

azev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv



|Jednotkové1 cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné¢*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

BO - borovice lesni, 118Ak12 117 5 0,8 120 let
5300 85 31,05 28,17 0,984
Ha=[(31,05-28,17)*0,984+28,17]*0,80*85 % = 21,0827 K¢&/m? 111 738,31
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,985
BO - borovice lesni - celkem = 110 062,24
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny, 118Ak12 117 5 0,8 120 let
5300 13 43,47 20,44 0,960
Ha=[(43,47-20,44)*0,960+20,44]*0,80%13 % = 4,4251 K¢&/m? 23 453,03
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Habr obecny: -40,00 %
Upravy celkem: -40,00 % -9 381,21
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,985
HB - habr obecny - celkem = 13 860,74
INazev Staii [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DBZ - dub zimni, 118Ak12 117 6 0,8 120 let
5300 2 50,33 23,19 0,944
Ha=[(50,33-23,19)*0,944+23,19]*0,80*2 % = 0,7810 K¢&/m? 4 139,30
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,985
DBZ - dub zimni - celkem = 4 077,21
Celkem - lesni porosty [ K¢ | = 128 000,19
Lesni porost 118Ak12 podil id. 1/4 - celkem: [ K¢ ] 128 000,19
Lesni porost 118Ak12 podil id. 1/4 - vychozi cena pro vypocet = 128 000,19 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Lesni porost 118Ak12 podil id. 1/4 = 32 000,05 K¢é



Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Lesni pozemky v¢etné lesnich porosti podil id. 1/4
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:
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Nazev: Porovnatelné lesni pozemky v k.i. Kladna Zilin, p.¢.: 1825/2; 1891; 1897
Lokalita: Kladn Zilin
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:14.2.2025
cena:100 000 K¢
Kupni sml.:V-319/2025-737 ( LISTINY )
Listina ID:89172791010
LV:85 k.u.: 664944
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 1825/2 (les), ki: Kladna Zilin3 730 m2 24 89 707
PARCELA: 1891 (les), ka: Kladna Zilin 191 m2 24 4 594
PARCELA: 1897 (les), ka: Kladna Zilin 237 m2 24 5700
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizace porovnatelného 2/2025, rlist cen
1,15
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 R
vybavenost pozemku - 1,00 R i e
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 o w
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
100 001 4158 24,05 1,15 27,66
Nazev: Porovnatelné lesni pozemky v k.. Luhacovice
Lokalita: Luhacovice
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:3.12.2025
cena:1 157 000 K¢
Kupni sml.:V-2909/2025-737  ( LISTINY )
Listina 1D:94909463010
LV: 10001 k..: 688576
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 2566/1 (les), ka: Luhacovice 21 345m2 28 605 350
PARCELA: 2568/6 (ostatni plochy), kii: Luhacovice 526 m2 442
232713
PARCELA: 2555/1 (les), ka: Luhacovice 10 005 m2 28 283 745
PARCELA: 2559/1 (les), ka: Luhacovice 27 m2 28 766




PARCELA: 2559/2 (les), kti: Luhacovice 42 m2 28
PARCELA: 2568/7 (ostatni plochy), ku: Luhacovice
539
PARCELA: 2571/1 (les), ka: Luhacovice 115 m2
PARCELA: 2572/1 (travni porost), kii: Luhacovice
26 435

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realizace porovnatelného 12/2025,

srovnatelné 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

1191

8m2 442 3
28 3261

239 m2 111

Poremiovs
Les

25640
Wuhalovice (643576)

258w’

s T

Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

Cena Vyméra
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
894 313 31534 28,36 1,00 28,36
Nazev: Porovnatelné pozemky v k.u. Divnice a k.. Slavi¢in
Lokalita: Divnice, Slavicin
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:19.5.2025
cena:242 000 K¢
Kupni sml.:V-1105/2025-737  ( LISTINY )
Listina ID:90955744010
LV: 1227, 4475 k..: 750069
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 1989 (les), kt: Divnice 3 843 m2 26 100 901
PARCELA: 2797 (les), ku: Slavic¢in 4259 m2 26 111 824
PARCELA: 1990/1 (les), ka: Divnice 900 m2 26 23 630
PARCELA: 2864 (les), k: Divnice 215 m2 26 5645
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizace porovnatelného 5/2025, rlst cen
1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 opar
intenzita vyuziti poz. - 1,00 o
vybavenost pozemku - 1,00 O i
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 st
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]




242 000 9217 26,26 1,10 28,89
Nazev: Porovnatelné lesni pozemky v k.i. Slavi¢in
Lokalita: Slavi¢in
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:2.4.2025
cena:20 688 K¢
Kupni sml.:V-719/2025-737  ( LISTINY )
Listina ID:90036818010
LV:3988 k.u.: 750085
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 3342 (les), ku: Slavi¢in 319 m2 12 3 828
PARCELA: 3343 (les), ku: Slavi¢in 1191 m2 12 14 292
PARCELA: 3341/2 (les), ku: Slavicin 214 m2 12 2 568
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizace porovnatelného 4/2025, rlist cen
1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 Int
intenzita vyuZziti poz. - 1,00 s
vybavenost pozemku - 1,00 - T
uvaha zpracovatele ocenéni - Porovnatelny nizkd realizacni cena, o
porost horsi nez ocetiovany, ostatni vlivy 1,50 0 a2
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
20 688 1724 12,00 1,65 19,80
Nazev: Porovnatelné lesni pozemky v k.u. Bojkovice
Lokalita: Bojkovice
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:20.2.2026
cena:48 896 K¢
Kupni sml.:V-581/2026-742  ( LISTINY )
Listina ID:96315056010
LV: 2455 k.u.: 606979
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 3511/75 (les), ku: Bojkovice 3 771 m2 12 46 751
PARCELA: 3511/82 (les), ku: Bojkovice 173 m2 12 2 145
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizace porovnatelného 2/2026,
srovnatelné 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00 %

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 4

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Realiza¢ni cena pfili§ nizka, porost AN

porovnatelného v horsim stavu, ostatni vlivy 1,50 T

::::1- 608979

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
48 896 3 944 12,40 1,50 18,60

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 18,60 K¢&/m?

Priimérna jednotkova porovnavaci cena 24,66 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28,89 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova cena je urCena porovnanim skutecné realizovanych obchodnich transakci s lesnimi
pozemky v obdobi 2025-2026, piicemz je uplatnén koeficient na redukci pramene ceny, ktery
zohlediiuje rist cen. Je také uplatnén koeficient KUV - iprava zpracovatele ocenéni, ktery
zohlediiuje predevsim charakter lesniho porostu a promitnuti pravdépodobnych ostatnich vlivii do
ceny, na které znalec usuzuje podle vyse realizacni ceny a vlastnich zkuSenosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ) [ Ké|
lesni pozemek 1681/1 6 954 24,66 171 486
Vlastnicky podil * 1/4
Celkova vyméra pozemkii 6 954 Hodnota pozemkii celkem 42 872

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Lesni pozemky podil id. 1/4 12 186,90 K¢
2. Lesni porost 118Ak12 podil id. 1/4 32 000,10 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 44 187,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 44 190,- K¢é

slovy: Ctyficet ¢tyfi tisic jedno sto devadesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 44 190 K¢

slovy: Ctyficet étyii tisic jedno sto devadesat K&

-11 -



Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkii

1.1. Lesni pozemky v¢etné lesnich porostt podil id. 1/4 42 871,50 K¢
Hodnota pozemku 42 870 K¢
Obvykla cena 42 870 K¢
slovy: Ctyficet dva tisic osm set sedmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovana nemovita véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité¢. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt
podlozena piredev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalit¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostredi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/4 na nemovité véci - pozemku p.¢. 1681/1, zapsanych na LV
¢islo 400 5
katastralni izemi Kladna Zilin, obec Luhacovice, okres Zlin

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

S nemovitymi vé€cmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

Obvykla cena 42 870 K¢

slovy: Ctyficet dva tisic osm set sedmdesat K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 2
Dopis o sdé€leni prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Pro zpracovani tohoto posudku byl pfibran konzultant Ing. et Ing. Martin Némec, IC: 01416629,
ktery byl pribran k ocenéni lesti a lesnich pozemkt, nebot’ zpracovatel nema potiebnou kvalifikaci
na ocenovani lesti. Zadavatel souhlasil s pfibranim konzultanta - sdéleni ¢.j. 132 EX 38264/09-224
ze dne 17.04.2026.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6025/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potadovym ¢islem 031695/2026.

V Hranicich 13.05.2026

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 031695/2026
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 2
Dopis o sdéleni prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT _
prokazujici stav evidovany k datu 15.04,2026 08:35:02

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, ¢.j.: ex38264/09 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: €z0724 2zlin Obec: 585459 Luhadovice
t.Gzemi: 664944 Kladna %ilin List vlastnictvi: 400

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

7lastnické prdvo

Barto§ Tom&$, LuZné 747, 76326 Luhadovice ' EEE)
Hromadka Martin Ing., &.p, 141, 74272 Zivotice u Nového &R

Kola¥ Ivo, Horni 791/3, Hrablvka, 70030 Ostrava

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany

1681/1 6954 lesni pozemek chrénéna krajinna
oblast, chranéna
krajinné oblast -
II. zbéna, chranéna
krajinni oblast -
III. zdéna, pozemek
uréeny k plnéni

funkci lesa

V&cnd prava slouici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

Vécnd prava zat&Zujici nemovitosti v C&sti B véetné souvisejicich udaju
yp vztahu

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho #adu
=~ k zajisténi pohledavky ve vysi 242,001,011 K& s pfisluSenstvim
- ke spoluvlastnickému podi ZSi 1 /4
- povinny: Kola# Ivo, r,é.w
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni b§nka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/1€0: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1681/1

Listina Exeku&ni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zédstavniho prava na nemovitosti 132 EX-~
38264/2009 -61 , vydany soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne

23.02.2015. Pravni 4&inky zépisu k okamziku 24.02.2015 04:14:14. Zapis proveden
dne 19.03.2015,

V-622/2015-737
Poradi k 24.02.2015 04:14

Poznamky a dal3i obdobné Gdaje
yp vztahu

Narizeni exekuce
Povinnost k

Kgléf Iv 3 /3, Hrabuvka, 70030 Ostrava,

Listina Usneseni soudu © nafrizeni exekuce Okresni soud v Ostravé 94 Ne-12205/2008 -10
(EX 17595/08) ze dne 24.10.2008; ulozeno na prac. Ostrava

Z-9963/2009-807
Listina Usneseni soudu Okresniho soudu v Ostravé 94 NC-12205/2008 -16 o zmé&né& soudniho

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad Pro zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Klobouky, kéd: 737.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 08:35:02

Okres: C€20724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
at.Ozemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 400

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

exekutora JUDr. Jana Fendrycha ze dne 03.08.2009. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 24.02.2015 04:08:10. Zzapis proveden dne 02.03.2015; uloZeno na prac.
Valasské Klobouky

2-498/2015-737

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu ve vyi id. 1/4
- povinny: Kola¥ Ivo, r.é.d
Povinnost k
Parcela: 1681/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-38264/2009 -60 ; vydany
soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne 23.02.2015. Pravni uéinky
zdpisu k okamziku 24.02.2015 04:08:10. Zapis proveden dne 02.03.2015; uloZeno
na prac. Valasské Klobouky

2-499/2015-737

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi 33 D-655/2005 - 69 ze dne 30.03.2006. Pravni
moc ke dni 04.05.2006.
- Z-1523/2006-737
Pro: Kola¥ Ivo, Horni 791/3, Hrabtvka, 70030 Ostrava RC‘/IC‘O:-

Smlouva kupni ze dne 13.06.2022. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 20.06.2022 16:34:44,
23pis proveden dne 12.07.2022.

V-1674/2022-737
Pro: Hromadka Martin Ing., &.p. 141, 74272 Zivotice u Nového Ji&ina R(/I¢04

“

Smlouva sménnd ze dne 30.10.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 31.10.2023 08:03:32.
2apis proveden dne 23.11.2023.

V-2585/2023-737
Pro: Hromadka Martin Ing., €.p. 141, 74272 Zivotice u Nového Jiéina RC/1C0:

Smlouva darovaci ze dne 10.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.11.2025 13:35+713",
Zapis proveden dne 04.12.2025.

V-2702/2025-737
Pro: Barto§ Tomas, Luzné 747, 76326 Luhadovice RC/ICO

—\MM z z T
Vztah bonitovanych pudneé ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti
Katastralni utrad Pro Zlinsky kraj, Katastralni pPracoviité Valasské Klobouky, kéd: 737.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.202¢ 08:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
at.Gzemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 400

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Mmovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni urad pro Z2linsky kraj, Katastrilni pracovisté Valasské Klobouky, kéd: 737.

vhotovil: Vyhotoveno: 15.04.2026 08:55:15
2sky Gfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
sobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
ochrané osobnich udajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad Pro Zlinsky kraj, Katastralnf pPracovisté vValaiské Klobouky, kéd: 737.
strana 3

-18 -



bV bty l/bz///v

LV Hpp

zemed. -
]
S »
e, e et
-Ns \ ~ 2
N - ¢ ¥
N ) o R &
s Sw__.  Kladna Zilin
N i S
SN | P | <
e aed i
i n
& [}
[
!
I
f
B =
i
)
@ |
\
\
,\
\
v
)
)
496
4
(4
\\\ : ,I
’
\‘,.a_,.-’
P ,’
r

0 50 100 150 200 250m /

N
I 4G 09160, 7%, Fp 2%

- 19 -



- 20 -



v au

™ ™
TE TE
VD
VZ
VX
HU HU
W1 W1
AU
i R
NU NU

n
0.09 ZK
1.59 ZK
0.96 ZK
0.75 z
0,34 ZK
0,74 ZK
0.26 2K
0,08 ZK
1.15 z
0,10 ZK
0.17 K
0.93 ZK
0,58 by
0.14 z
0.20 2
0,11 ZK
0.09 ZK
021 ZK
0.18 ZK
0,16 ZK
043 ZK
0,10 ZK
0,46 ZK
0,35 ZK
0,38 ZK
0.01 ZK

_om |z
0.23 ZX
0.06 ZK
0,07 ZK
0.44 ZK
0.07 ZK

o2 | om
060 43
0.49 z
0.40 ZK
0,04 K
0.03 ZK
0.04 zx
0,05 7
0.43 ZK
0,23 X
097 | 7z |
0.10 zx
0.26 ZK
0,02 ZK
0.39 zx
0.12 z
0,08 ZK
0.25 K
0.59 ZK
0,20 ZK

_ 016 K
0.09 ZK
0.06 X
030 7

_or | o=

o1 | oz
041 ZK
9.91 DS
0.54 DS

035 oS
0,19 sSuU
0.21 zs
039 7%

LOKALNI BIOCENTRUM

LOKALNI BIOKORIDOR

BYDLEN HROMADNE

BYDLEN] INDIVIDUALNI

REKREACE INDIVIDUALN]

OBCANSKE VYBAVEN] VEREJNE
OBCANSKE VYBAVENI KOMERGNI
OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
OBCANSKE VYBAVEN] LAZENSKE
OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
VEREJINA PROSTRANSTV] JINA

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
ZELEN SIDELNf OSTATNI

ZELEN KRAJINNA

SMISENE OBYTNE VEEOBECNE
DOPRAVA VSEOBECNA

DOPRAVA SILNIGNI

DOPRAVA DRAZNI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
VODNI HOSPODARSTVI

ENERGETIKA

VYROBA VSEOBECNA

VYROBA DROBNA A SLUZBY

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
VYROBA JINA

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE
VODN A VODNICH TOKU

ZEMEDELSKE VSEOBECNE

LESNI VSEOBECNE

PRIRODNI VSEOBECNE
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Zdengk VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplick4 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan
Ivo Kolar
Horni 791/3
700 30 Ostrava-Hrabtivka

Hranice dne 15.04.2026

Véc: Ohledéni nemovité véci a jejiho piisludenstvi ve véci ¢.j. 132 EX 38264/09-219

Usnesenim Exekutorského uradu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vySe uvedené véci ustanoven znalcem Jpro ocenéni podilu id. 1/4 na nemovitych
vécech, zapsanych na LV &islo 400, k.4. Kladn4 Zilin.

Na zékladé vySe uvedeného usneseni Vs Z4dam o poskytnuti potiebné soucinnosti
pro vyhotoveni znaleckého posudku o ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci.

Ohledani nemovitych véci bude uskuteénéno na misté samém bez Va3 ucasti, jelikoz
se jednd o pristupné pozemky.

Zadam Vas o predloZeni nabyvacich tituli a dalgich dokumenti, vztahujicich se
k ocenovanym nemovitym vécem a jejich prisluSenstvi, zejména tykajicich se vécného
biemene, najemniho, pachtovniho & predkupniho préva, apod. PoZadované materialy zaSlete
dopisem, na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky nejpozdé&ji do 5 dnd od obdrzeni
dopisu.

Dékuji.

S pozdravem

Zd en ék DigitéIné podepsal

Zdenék Vasicek
Datum: 2026.04.15

Va § Ilé e k 12:53:48 +02'00"

Zdenék Vasicek

Na védomi:
Ceskoslovenska obchodni banka a.s., IC: 00001350, datovou schrankou
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15.04.2026 / 17:46 [ 708120 LIST: 1

teské podta, s.p. I& 47114983 PODACT STVRIENKA DATUM PODANE: 15.04.2026
POSTA: 753 01 Hranice 1 1D C8K:
ODESELATEL: 3000520658102 Idendk Vasicek,Teplickd 232,75301 Kranice I
P.E. PODACS EfSLO  DRUH ADRESAT sLuisy DOBfRKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA * K60 UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POZNAMKA PLAT.SYMBOLY  VELIKOST/HMOT K OHRADE
UDAJE K DOBIRCE PLAC. V HOT.
L cRAMHGIEREI==D SHnthaialabrbely DE,Z 0.00 88.00
231 el aiiitiniaie ) 0.00 1.00
0.009 87.00
87.00
2 RR294537771C1 R Koldf Ivo DE,I 0.00 88.00
231 Hornf 791, 70030 Ostrava 0.00 1.00
0.024 87.00
87.00
753 01 Hranice | 2(2R) 15.04.2026 44506
6 56
Celkem: 2(2R)
Cena sluiby: 176.00KE
Celken z4silek:2 Sleva If: 2.00k¢
K Ghradé: 174,00k
Placeno v hotovosti: 174.00K¢
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zden&k Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét:

1D zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a €as:

Ohledani nemovité véci &.j. 132 EX 38264/09-216, 132 EX 38264/09-217,
132 EX 38264/08-218, 132 EX 38264/09-219

1680345969
QOdeslana PDZ
Dodanéa

15. 4. 2026 v 12:56:36

Adresat:

1D schranky:
Typ schranky:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha §, CZ

8qvdk3s
Pravnicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
Nase spisovéa zn.:
Vase &is. jednaci:
Vase spisova zn.:
K rukam:

Do viastnich rukou:

Nezadano
Nezadéano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Prilohy:

132 EX 38264 09 216 Ohledani pozemky Kolaf p.pdf (143,08 kB)
132 EX 38264 09 217 Ohledani pozemky Kolaf p.pdf (142,78 kB)
132 EX 38264 09 218 Ohledani pozemky Kolar p.pdf (142,79 kB)
132 EX 38264 09 219 Ohledani pozemky KolaF p.pdf (142,78 kB)

Udalosti zpravy:

15. 4. 2026 v 12:56:36 EV0: Datova zprava byla podéana.
15. 4. 2026 v 12:56:36 EV5: Datova zprava byla dodéana do datové schranky pijemce.

- 24 -



