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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu ve vysi %2 na pozemku parc. €. st. 70, jehoz soucésti je rodinny dim €. p.
61, a na pozemku parc. ¢. 50/1 v obci PrevySov, okres Hradec Kralové, katastralni uzemi PievySov,
na listu vlastnictvi €. 8.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely exekuéniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy
(ortofoto), informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 70 a 50/1, v€. soucasti a
ptislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Ptevysov C.p. 61, okres Hradec Kralové

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Hradec Kralové

Obec: Ptevysov

Katastralni tzemi: PrevysSov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.07.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - povinna.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Novotny Lukas, Husova 1879, 50801 Hofice — podil 1/2
Snytrova Daniela, €. p. 61, 50351 PfevySov — podil 1/2

Pfedmétem ocendni je pouze spoluvlastnicky podil pani Snytrové.
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 70 a 50/1, v¢. soucasti a prisluSenstvi, v obci PrevySov, okres Hradec Kralové,
katastralni izemi PfevySov, na listu vlastnictvi €. 8.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt. Stavba méa 1 nadzemni podlazi, nema obytné
podkrovi, je ¢astecné podsklepena (sklep nebyl zptistupnén).

Objekt je kamenné konstrukce. Stropy jsou dfevéné tramové, stfecha je polovalbova, krytina je
taSkova a klempiiské prvky jsou pozinkované. Zatepleni plasté neni provedeno. Okna jsou plastova
s dvojsklem, dvefe jsou v kovovych zarubnich. Podlahy jsou s keramickou dlazbou, PVC, laminatové
plovouci nebo betonové. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyniskd linka s ¢asteCné vestavénymi
spotiebi¢i. V domé jsou 2 koupelny — 1x s vanou a sprchovym koutem, 1x se sprchovym koutem, WC
je 2x (1x samostatné a 1x v koupelng).

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirdna ze studny. Objekt je napojen
na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajistuje kotel na tuha paliva a krbova
kamna, ohiev vody zajist'uje bojler.

Stari domu neni znamo, odhadnuto na 150 let. Dim prosel ¢astecnou modernizaci v roce 2017 (okna,
dispozi¢ni upravy, kuchyné, koupelna, podlahy, ¢astecné rozvody, kotel), avSak rekonstrukce nebyla
dokoncena, a 1 ¢ast ménénych prvki jiz zastarava. Dlim ma i vyznamnéjsi vady — praskliny (i statické),
prohybajici se krovy, jsou problematické rozvody elekttiny, druha jednotka je vyrazné nedokoncena,
jsou zaslé povrchy, v¢. fasady. Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry az pied rekonstrukeci.

Dtim je uspotadan do 2 jednotek se samostatnymi vchody. V hlavni jednotce je veranda, za ni chodba
a kotelna, dale chodba, koupelna s WC, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a pokoj. V druhé,
nedokoncené jednotce je stavebné neupravend mistnost, chodba, koupelna, WC, komora a poko;j.
Celkova podlahova plocha domu je 127,7 m2.

Popis pozemku a lokality

Obec PrevysSov se nachazi v zapadni ¢asti okresu Hradec Kralové, cca 30 km od okresniho mésta. Ma
pfiblizn¢ 350 obyvatel a minimélni ob¢anskou vybavenost — pouze MS a obchod. Je obsluhovana
autobusovymi i vlakovymi spoji. Ma kompletni vetejné inZzenyrskeé sité.

Ocenované nemovitosti se nachdzeji v centru obce, ve starSi obytné zastavbé. Jedna se o klidnou
lokalitu, s dobrou dostupnosti zelen€, bez povodiiového rizika. Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné
obecni cesté.

Celkova vyméra pozemkd ¢ini 1324 m?. Pozemky jsou rovinaté. Jsou oploceny pletivem, pletivovymi
dily a dfevénym plotem. Nachazeji se na nich trvalé porosty - ovocné a okrasné dieviny. Na pozemku
se dale nachazeji vedlejsi stavby - klilny. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni nejsou
zohlednovana.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

Castecné

Dum byl postaven v roce

odhadem pred 150 lety

Rozsah rekonstrukce domu

2017 — ¢aste¢na modernizace domu (nedokoncena)

Konstrukce kamenna
. Stropy dfevéné tramové
Popis
rodinného Stfecha polovalbova
domu Krytina stfechy taskova
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky nezateplené
¢ast ménénych prvku jiz zastarava
praskliny (i statické), prohybajici se krovy
Vady domu problematické rozvody elektiiny
druha jednotka vyrazné nedokoncena
za$lé povrchy, ve. fasady
Dispozice dvougeneracni
Typ oken plastova s dvojsklem
Koupelna(y) klasicka vana, 2x sprchovy kout
Toaleta(y) 2x toaleta
Typ zarubni ocelové
hlavni jednotka
Ostatni prostory Veranda 6,60 m?
Ostatni prostory Chodba s kotelnou 9,90 m?
Ostatni prostory Chodba 6,30 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,60 m?
Popis ObY¥vaci pokoi
pis . yvaci pokoj s )
vnitfnich Pokoj kuchynskym koutem 22,50 m
prostor Pokoj Pokoj 16,10 m?
o . . vedlejsi jednotka
Popis mistnosti a rozméry v m? Stavobnt -
Ostatni prostory avebne neupravena 27,50 m?
mistnost
Ostatni prostory Chodba 11,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,00 m?
Koupelna, WC WC 1,10 m?
Ostatni prostory Komora 1,10 m?
Pokoj Pokoj 14,70 m?
Podlahova plocha 127,70 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 127,70 m?

Elektfina

230V a 400V




Vodovod

studna

Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva, kamna

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

PVC, laminatova plovouci podlaha, beton, keramicka dlazba

Popis stavu

dobry az pred rekonstrukei

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1324 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby ktilny
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo, pletivové dily, dfevény plot

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost

dojezdu; nutnost dojezdu kviili ufednim zalezitostem; v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojii; parkovani na
vlastnim pozemku

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.07.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 320,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 352 obyvatel \% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho IV 0,60
hospodatsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedi s Chlumcem nad Cidlinou

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95

zastavka - vlak, autobus
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby -V 0,85
zakladni sortiment) - MS, obchod

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 2 016,00 K&/m?

1.1. pozemky
Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemk ve funkénim celku vp = 1 324,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R = (200 + 0,8 * 1 324,00) / 1 324,00 = 0,951

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu a1 -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00



5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze podilu (spolecné s I -0,09
bodem 2 celkova srazka 10%)

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00

jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Ir 1,00
zakladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps* Py * (1 + >, Pi)=0,900
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je primér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi))=1,091
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 1 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

9



6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,900 * 1,000 * 1,091 = 0,982

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1o Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2016,- 0,982 1 979,71

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?2] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 70 517 1979,71
nadvofi

Reduk¢ni koeficient R = 0,951 1 882,70 973 355,90
§ 4 odst. 1 zahrada 50/1 807 1979,71

Reduk¢ni koeficient R = 0,951 1 882,70 1 519 338,90
Stavebni pozemky - celkem 1324 2 492 694,80
1.2. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 150 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 2 821,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: 28,4%6,5 = 184,60 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 184,60 m? 2,60 m
Obestavény prostor
1. NP+zastfeSeni: (28,4*%6,5)*(2,60+0,90+2,80/2) = 904,54 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 904,54 m3
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 184,60 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 184,60 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=1,00

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm II1 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazoveé, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: Uiplné nadstandardni nebo vice v 0,05
zakladnich pfislusenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsSich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem III 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav - i statické vady
Koeficient pro stari 150 let:
s=1-0,005* 150 = 0,250
Koeficient stafi s nemtze byt niz$i nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600= 0,410
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 1,091

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv =2 821,- K&/m? * 0,410 = 1 156,61 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 904,54 m? * 1 156,61 K&/m?* 0,900 * 1,091=1 027 263,79 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1027 263,79 K¢é
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1.3. Kiilny I

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 28,40 2,80 m
28,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (28,4)*(2,80) = 79,52
Obestavény prostor - celkem: 79,52 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojtl))jr_a;s(rili}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchti p 6,10 100 0,46 2,81
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,57
Koeficient vybaveni Ka: 0,8257
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8257

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440

Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 596,-

PIna cena: 79,52 m? * 2 596,- K&/m? 206 433,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokil 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSn = 41 286,78 K¢

Koeficient pp * 0,982

Cena stavby CS = 40 543,62 K¢

Kilny I - cena zjisténa = 40 543,62 K¢

1.4. Kiilny II

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucésti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP

30,20 4,00 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

30,20 m?

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP+zastfeSeni (30,2)*(4,00+0,50/2) = 128,35
Obestavény prostor - celkem: 128,35 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [oj‘tI:jr.ags(Illi}lI

1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempiiské prace C 1,90 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil P 4,90 100 0,46 2,25

8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvere P 3,10 100 0,46 1,43

10. Okna P 1,00 100 0,46 0,46

11. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13

12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 80,87
Koeficient vybaveni Ka: 0,8087

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8087
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 2 542,55
PIna cena: 128,35 m® * 2 542,55 K&/m? 326 336,29 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CS~ = 65 267,26 K¢
Koeficient pp * 0,982

Cena stavby CS = 64 092,45 K¢
Kiilny II - cena zjiSténa = 64 092,45 K¢

14




1.5. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K¢&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780
Upravena cena studny = 82 437,12 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 150 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 150 / 200 = 75,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

= 20 609,28K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1ks * 10 780,- K¢/ks  + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41): * 3,5780

= 30 856,67 K¢
opotiebeni Cerpadel 45,0 % * 0,550
= 16 971,17 K¢

Upravena cena Cerpadel + 16 971,17 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 37 580,45 K¢
Koeficient pp * 0,982
Cena stavby CS = 36 904,- K¢
Studna - cena zjiSténa = 36 904,- K¢
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1.6. Sklenik

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zéaklady
1271

5,40 m? zastavéné plochy

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5 264,40
PIna cena: 5,40 m? * 5 264,40 K¢&/m? = 28 427,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 7 106,94 K¢
Koeficient pp * 0,982

Cena stavby CS = 6 979,02 K¢

Sklenik - cena zjiSténa

1.7. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, os
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

= 6 979,02 K¢

tatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

Celkova cena pozemku: K¢ 2 492 694,80
Celkova vymeéra pozemku m? 1 324,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m? 80,00

Cena pokryvné plochy porostl K¢ 150 616,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065

Cena smiSeného porostu: = 9 790,04
Trvalé porosty = 9 790,04 K¢
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PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. PozemKky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim
1.3. Kilny I
1.4. Kilny II
1.5. Studna
1.6. Sklenik
1.7. Trvalé porosty
Stavby a porosty na pozemku — celkem
Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

PozemKky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem
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2 492 694,80 K¢

1027 263,79 K¢
40 543,62 K¢
64 092,45 K&

36 904,- K¢
6 979,02 K¢
9 790,04 K¢

1 185 572,92 K¢

3678 267,72 K&

1/2

1 839 133,86 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Prevysov €.p. 61, okres Hradec Kralové

¢. K1 - lokalita K2 -pligglllzhova K3 - stav K;o-zgrflflllla K5 - piislusenstvi
PrevysSov ¢.p. 61, ey
Ocenovany objekt okres Hradec 128 m? dobry az p refi 1324 m? kilny
Kralové rekonstrukci
Olesnice ¢.p. 83,
1 okres Hradec 100 m? pied rekonstrukci 1198 m? garéaz, dilna
Kralové
(vl % zdéna vedlejsi stavba,
2 Kglkiz‘:iy ;{’)ﬁl} 97 m? dobry 1959 m? chlév, dilna, pergola,
y gardz
3 Chot'ovice cp 67, 107 m? dobry 897 m2 stodola, drlh}a, kryté
okres Kolin stani
Stara Skienét C.p. 17,
4 Novy Bydzov, okres 124 m? velmi dobry 1516 m? garaz, dilna
Hradec Kralové
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¢. [Cena Koef. [Cena po redukei K1 K2 K3 K4 K5 K1 x..xKS5 Cena|
pozadovana resp.fredukce [na pramen lokalita [podlahova [stav  [plocha [pfislusenstvi ocenovaného,
zaplacena na Iplocha [pozemku objektu odvozend|
ramen ze srovnani}

1 3650 000,00 K¢ 1 3 650 000,00 K¢ 1 0.85 0.9 1 1.05 0.80325 | 4544 039,84 K¢
2 |4 557 000,00 K& 1 [4557000,00 K¢ 1 0.85 1.05 1.15 1.1 1.1290125 | 4 036 270,63 K¢
3 [3790 000,00 K¢ 1 3 790 000,00 K¢ 1 0.9 1.05 0.9 1.1 0.93555 [ 4051092,94 K¢
4 15290 000,00 K& 1 5290 000,00 K& 1 1 1.15 1.05 1.05 1.267875 | 4172 335,60 K¢
Celkem primér 4200 935,00 K¢
Minimum 4036 270,63 K¢
Maximum 4544 039,84 K¢
Smérodatnd odchylka - s 236 717,73 K¢
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 3964 217,27 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4 437 652,73 K¢

* Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ...

Komentai: Do porovnéni byly zatfazeny prodeje obdobnych rodinnych domi v blizkych lokalitach.
Zohlednény byly rozdily ve vymérach domu i pozemkd, stavu, prisluSenstvi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Pfredmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky

=4200935 K¢

4201 000 K¢

podil ve vysi 1/2. Takovyto podil je htfe

obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory je nutné
v ocenéni zohlednit srazkou, kterd je stanovena na 10 %.

Cena podilu po zaokrouhleni:
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udajii katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkli byly pomoci koeficientti zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predev§im jejich poloha, velikost objektl i uzivanych pozemku, technicky stav a rozsah
rekonstrukce, pfislusenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu — podil 1/2
1.839.130 K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext — podil 1/2
1.890.000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu ve vysi %2 na pozemku parc. €. st. 70, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢. p.
61, a na pozemku parc. ¢. 50/1 v obci PrevySov, okres Hradec Kralové, katastralni izemi PievysSov,
na listu vlastnictvi €. 8.

Na zakladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu na prfedmétnych nemovitych vécech v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

1.890.000 K¢

Slovy: jedenmilionosmsetdevadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest, Digitainé
Tel.: +420737858334 podepsal XP
Email: info@xpinvest.cz S.r.0. - invest, s.r.o. -

zhalecka znalecka kancelar
Datum: 2026.08.11

V Praze, dne 10.08.2026 kancelar 12:00:59 +02'00"
Digitélné Digitlng
. . gitalné
. Digitalné podepsal po,depsal Martin Y podepsal
Ing. Jltka Ing.Jitka Maéinova Ma rtl n !I\D/lalek Fra nt|SekFranti§ek Kotinek
v £ Datum: 2026.08.11 z atum: Vs Datum:
12:00:43 +02'00 12:22:35 +02'00'
Ing. Jitka MaSinova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 061099/2026.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 700

Obec: PrevySov [570681]¢f
Katastralni Gzemi: PrevySov [735299]
Cislo LV: 8

vyméra [m2]: 517

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

zastavéna plocha a nadvoii

el
i
iR
E

=
I
1]
v

|n< |n(
F P
(el (=a]
2 =

-

[135251]c; & p. 61; redinny dam

Vlastnické pravo Podil
MNovotny Lukas, Husova 1879, 50801 Hofice 1/2
Snytrova Daniela, & p. 61, 50351 Prevysov 1/2

Zpihsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Snytrova Daniela
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéj§im pofadi novy dluh

Informace o pozemku
Parcelnf &islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Ur&eni vyméry:

Druh pozemku:

0/cr

PrevySov [570681]CF

PrevySov [735299]

8

807

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada
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Ortofoto mapa a mapa

Ot

K /
¥ 'j Studanka

+
@ | PrevySov 61

23



Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Olesnice ¢.p. 83, okres Hradec  Cena dle KS 3 650 000 K¢
Kralové
Datum podpisu KS 26.06.2026 Cislo Fizeni V-6184/2026-602
Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1
podlaZzi domu
Piipojky Ano Vytah Ne
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1198 m?
Uzitna plocha 100 m? Podlahovi plocha 100 m?
Plocha zahrady 722 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova
Typ objektu Prizemni

Rodinny diim je situovan na okraji obce Olesnice u Chlumce nad Cidlinou. Jedna se o klidné misto s okolni zastavbou
rodinnych domii. Veskera bezna ob¢anska vybavenost je dostupna v Chlumeci. V obci se pofadaji plesy, détské karnevaly
a dalsi akce v pribéhu celého roku.Autem je vyborné dostupna dalnice a tim i Praha, Hradec Kralové nebo
Podébrady.Samotny diim byl postaven pfiblizné v prvni poloving 20. stol.. Jeho zastavéna plocha véetné dilny a garaze
je cca 150m2. Celkova vyméra pozemku je 1198m2. V zahrad¢ jsou ovocné stromy a kefe.Dum je napojen na verejnou
rozvodnou sit’, vefejny vodovod a kanalizaci. V pilifku na hranici pozemku je zaveden plyn. Dim je v ptivodnim,
udrzovaném stavu, ovSem bez investic do modernizace. V ptizemi je zadveri, chodba, wc, koupelna, komora, kuchyn¢ a
dva pokoje. Pida je pristupna z dilny. Vazba krovu a vy$si nadezdivka umozni vestavbu podkrovi. Stav krovu je dobry,
krytina (palena taska) byla ménéna pred nckolika lety. Misty se projevuje vlhkost z divodu dfive chybégjiciho okapu a
neuzivani nemovitosti.

2. Fotodokumentace

26



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Knézicky ¢.p. 91, okres Cena dle KS 4557 000 K¢
Nymburk

Pravni ucinky ke dni 18.12.2025 Cislo Fizeni V-9516/2025-208

Poznamka k cené vcéetné provize realitni kancelafe Voda Piipojeni ke studni

Kanalizace Jimka Vybaveno Céstetné

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

podlazi domu (PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 1 959 m? UZitna plocha 97 m?

Podlahova plocha 97 m? Vytapéni Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Typ objektu Prizemni

Svazitost pozemku Rovinaty

Rodinny diim s rozlehlou zahradou v obci Knézi¢ky — idealni k bydleni i rekreaci Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika
nabizim k prodeji utulny rodinny dim v malebné obci Knézicky, ktery je vhodny jak k trvalému bydleni, tak jako
chalupa pro vikendové ¢i sezonni vyuziti. K domu nélezi rozlehla zahrada s ovocnymi stromy. Nabizi tedy prostor pro
péestovani zeleniny, bylinek nebo mensi chov zvifat. Klidné venkovské prostiedi, velky pozemek a uzitkové stavby z néj
délaji idealni misto pro milovniky pfirody, péstovani nebo femeslné ¢innosti. Rodinny dtim mé dispozici2 + 1 a
podlahovou plochu 97 m2. Sestava se z obyvaciho pokoje (19,4 m2), kuchyné (19,4 m2), loznice (21,9 m2), koupelny
(3,6 m2), chodby (10,5 m2), spize (4,7 m2), technické mistnosti (10,6 m2), WC (1,6 m2) a vstupni chodby (5,3 m2).
Dtim je urcen k ¢astec¢né rekonstrukei a modernizaci, pii které je mozné diim rozsifit a vyuzit piidu, kterd se nachazi nad
celym stavenim. Dum stoji na rovinatém pozemku o velikosti 1959 m2. Soucasti zahrady je zdéna vedlejsi stavba o dvou
mistnostech (dohromady 26 m2), z nichZ jedna je vybavena peci. Objekt mize slouZit jako letni kuchyné nebo dalsi
ulozné prostory. S domem mizete také vyuzivat chlév (12,7 m2), dilnu (14,1 m2), pergolu (20 m2) a garaz (17 m2).
Rodinny diim je napojen na elektfinu. Na pozemku najdete vlastni studnu a tfikomorovou jimku s pfepadem. Vytapéni je
feseno plynovym kotlem nebo kamny na tuha paliva. Obec Knézicky se nachazi v dojezdové vzdalenosti do Nymburka i
Podébrad. Okolni pfiroda vybizi k prochazkam, cyklovyletim nebo houbateni. Idealni misto pro ty, kdo hledaji Gnik od
méstského ruchu. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chotovice ¢.p. 67, okres Kolin  Cena dle KS 3790 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 17.10.2025 Cislo Fizeni V-8716/2025-204

Poznamka k cené Cena vcetné provize a pravniho Voda Mistni zdroj, Vodovod
servisu

Kanalizace Jimka, Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 897 m? UZitna plocha 107 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Dalnice Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji venkovsky rodinny dam se zahradou, stodolou a samostatné stojici dilnouw/krytym parkovacim
stanim v centru obce Chotovice u Zehuné na Kolinsku.Piizemni nepodsklepeny diim se zastavénou plochou 225 m2
(vCetné stodoly) na pozemku celkem 897 m2 nabizi 107 m2 podlahové plochy pfi dispozici 4+1. Dim je dispozi¢né
¢lenén na verandu, samostatné WC, spiz, chodbu, 4 pokoje (z toho 2 priichozi), samostatnou kuchyn s jidelnou a
koupelnu s vanou. Dim ze smiSeného zdiva byl v roce 2010 rekonstruovan, jevi se v dobrém technickém stavu a k
nastéhovani. Je napojen na elektfinu, vefejny vodovodni fad i vlastni studnu, WC je napojeno na kanalizaci. Voda v
plastu, vodomérna Sachta. Stie$ni krytina palené tasky a ¢asteéné bezudrzbové plechové sablony, dievéna euro okna,
podlahy betonové + lino, koberec nebo dlazba. Dim je vytapén tstfednim kotlem na tuha paliva, ktery v sezoné ohiiva i
vodu, jinak elektrickym bojlerem. Na obytnou ¢ast domu je napojena mensi stodola. Na pozemku se dale nachazi
samostatné stojici prostorna dilna, ktera zarovei slouzi jako kryté parkovaci stani. Nezastavénou ¢ast pozemku tvoii
zatravnéné nadvorii . Energeticky priikaz nebyl v dobé inzerce jesté zpracovan, takze v souladu s legislativou uvadime do
doby jeho zpracovani energetickou tfidu G.Obec ma vybornou dostupnost na dalnici D11 - najezd vzdaleny 5 km,
dostupnost Prahy - Cerny Most za 35 minut jizdy. V obci je zastavka autobusu. Skola a $kolka v sousedni 3 km vzdalené

vy

nemovitosti u makléfe zakazky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stara Sktenéft ¢.p. 17, Novy Cena dle KS 5290 000 K¢
Bydzov, okres Hradec Kralové

Pravni ucinky ke dni 15.01.2026 Cislo Fizeni V-353/2026-602

Voda Pfipojeni ke studni, Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ne ElektFina 230V, 230V a 400V

Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna  Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1516 m? Uzitna plocha 124 m?

Podlahova plocha 124 m? Vytapéni Krbova vlozka, Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny diitm v obci Skienét, Novy Bydzov, okres Hradec Kralové. Dum se
nachazi na prostorném pozemku o vymeéte 1516 m? a nabizi celkovou uzitnou plochu 170 m? véetné pfislusenstvi.Objekt
je pfizemni a tvofi ho 3 pokoje, kuchyii s jidelnou, obytna hala. Dim je ve velmi dobrém stavu, po ¢astecné
rekonstrukei, kterd se dotkla stfechy, podlah, omitek a izolace zdi proti vlhkosti. V ramci rekonstrukce byly také
provedeny nové rozvody elektroinstalace, topeni a odpadt. Okna jsou ¢asteéné plastova, coz prispiva k energetické
uspornosti a komfortu bydleni.Nemovitost dale disponuje mistnosti pro letni kuchyf, na kterou navazuje ¢aste¢né
zastfeSena pergola s posezenim, celkem plocha 40 m?. Parkovani je zajisténo v garazi (20,8 m?), ktera navazuje piimo na
dim, coz prinasi dalsi vyhodu v podobé pohodiného pfistupu. Vedle garaze je dilna (20,7 m?). Dale ptidni prostor s
moznosti dalsi obytné vestavby o celkové rozloze 170 m2.IS: obecni vodovod, odpad je fesen kanalizaci, na pozemku je
studna s uzitkovou vodou. Dliim je napojen na plynovod a elektiinu s napétim 230/400 V. Topeni je zajiSténo pomoci
plynového kotle do ustfedniho topeni, a dale krbova kamna.Celkové je tento rodinny diim idedlni pro ty, ktefi hledaji
klidné bydleni, nebo rekreaci v piijemné lokalit¢.Nas uveérovy specialista Vam zajisti uvér podle Vasich pozadavki.V
pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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