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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny druzstevniho podilu spojeného s uzivanim bytové jednotky €. 1217/1, k niz nélezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 680/42031 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 1216, 1217, 1218

a pozemkd parc. ¢. 1377/29, 1377/31 v obci Kopftivnice, okres Novy Ji¢in, katastralni Gzemi
Kopfivnice na listu vlastnictvi ¢. 3266, 4409.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kanceléfi, ndjemni smlouva

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1217/1

Adresa pfedmétu ocenéni: 17. listopadu €.p. 1217/3, Kopiivnice, okres Novy
Jicin

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Kopfivnice

Ulice: 17. listopadu

Katastralni uzemi: Kopfivnice

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 525,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a m 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 824,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.05.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Eva Hurtikova. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl
do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Oblastni stavebni bytové druzstvo Kopfivnice, Kpt. JaroSe 896/2, 74221 Kopfivnice



Nemovitosti:

Druzstevni podil spojeny s uzivanim bytové jednotky ¢. 1217/1, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 680/42031 na spolecnych c¢astech budovy C.p. 1216, 1217, 1218 a pozemku parc. ¢.
1377/29, 1377/31 v obci Koptivnice, okres Novy Ji¢in, katastralni tizemi Kopiivnice na listu
vlastnictvi ¢. 3266, 4409.

4. Dokumentace a skute¢nost

Najemni smlouva byla poskytnuta oblastnim bytovym druzstvem Kopfivnice, vlastnik nemovitost
nezptistupnil, proto nebylo mozné porovnat dokumentaci a skutecnost.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Pfedmétnd bytova jednotka nebyla zpracovateli zpiistupnéna, jeji popis je zaloZzen na vnéjSim
ohledani, na informacich zjisténych z katastru nemovitosti a na informacich ziskanych z najemni
smlouvy, kterou poskytlo Oblastni bytové druzstvo Kopfivnice.

Ocenlovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8§
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je rovna, krytinu tvofi zivicna lepenka a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi
omitky jsou Stukové. Spolecnymi €astmi domu jsou koldrna, vytah, vstupni prostor, schodiSté,
kocarkarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1980. Bytovy dim vykazuje zndmky starsi revitalizace — vymény
oken, patrné zatepleni a modernizace fasaddy a vchodu.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v druzstevnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky
je 3+1. Dle vyjadieni Oblastniho bytového druzstva Koptivnice nebyla anuita zatim doplacena.

bytova jednotka

Kuchyné Kuchyné 8,86 m?
Pokoj Pokoj 20,90 m?
Pokoj Pokoj 12,21 m?
Pokoj Pokoj 12,17 m?
Ostatni prostory Predsiti 10,02 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,85 m?
Koupelna, WC wC 1,03 m?
Prisluenstvi Lodzie 3,06 m?
Piislusenstvi Sklepni koje 1,50 m?
Podlahové plocha 68,04 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 72,60 m?




Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V. Voda je ptfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajisténo ustfedné dalkové, topna
télesa tvoii zaveésné radidtory, ohiev vody je feSen dalkove.

Stav bytové jednotky 1ze charakterizovat jako pied rekonstrukeci.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemkt parc. ¢. 1377/29 a 1377/31 je rovinaty. Pozemky nejsou oploceny. Trvalé porosty se
na pozemcich nenachazi.

Ptistup je veden po zpevnéné obecni cesté a pres pozemek parc. €. 1377/5 ve vlastnictvi mésta
Kopfivnice.

Bytovy objekt je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé
bytovymi domy.

Mésto Koptivnice disponuje velmi dobrou obc¢anskou vybavenosti, odpovidajici vyznamu stiedné
velkého mésta s rozvinutou primyslovou a obytnou funkci. V misté se nachazi méstsky ufad, uplna
sit’ obchodti a sluzeb, matei'ské, zakladni i stfedni Skoly, véetné vyssi odborné Skoly, zdravotnicka
zafizeni bézného 1 odbornéjSiho rozsahu, zafizeni socidlnich sluzeb, poSta a dalS$i vefejna
infrastruktura.

Z hlediska Zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a délkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
piimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Pfedmétnd nemovitost se nachazi v oblasti chranéného lozZiskového uzemi. Pojem chranéné
loZiskové tizemi byl zaveden zékonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon). V zajmu ochrany nerostného bohatstvi lze v chranéném loZiskovém tzemi ziizovat stavby a
zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska
doteného organu podle tohoto zakona. Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loziskovém tzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, miize povolit pfislusny organ podle zvlastnich pravnich pfedpisti jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska organu kraje v prenesené plsobnosti, vydaného po projednani s
obvodnim banskym ttradem, ktery navrhne podminky pro umisténi, poptipad€ provedeni stavby nebo
zafizeni. Z pohledu charakteru ocefiované nemovitosti, nema uvedena skute¢nost vliv na
vyslednou obvyklou cenu.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim




Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB /
Duim byl postaven v roce 1980
Rozsah rekonstrukce domu nezjisténo
Popis Zaklady Zelezobetonové izolované
bytového Konstrukce panelova
domu y . o
Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha rovna
Krytina stfechy zivi¢na lepenka
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové
Spole¢né uzivané prostory kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté, kocarkarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, podlahy: bez vad
Vady bytového d
ady byfoveho domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro nezjisténo
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych .
; : nezjisténo
mistnosti
Popis bytové | Koupelna(y) nezji$téno
jednotky »
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete nezjisténo
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvefe nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Popis mistnosti a rozméry v m? bytova jednotka




Kuchyné Kuchyné 8,86 m?
Pokoj Pokoj 20,90 m?
Pokoj Pokoj 12,21 m?
Pokoj Pokoj 12,17 m?
Ostatni prostory Predsin 10,02 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,85 m?
Koupelna, WC wC 1,03 m?
Prislusenstvi Lodzie 3,06 m?
PfisluSenstvi Sklepni koje 1,50 m?
Podlahové plocha 68,04 m?
Podlahova plocha vé. pfisluenstvi 72,60 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

nezjisténo

Popis stavu bytové jednotky

pred rekonstrukci

Rekonstrukce

nezjisténo

Vady bytové jednotky

nezjisténo

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zéastavba bytovymi domy

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stéedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych Skol véetné specializovanych zafizeni; v mist¢ je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti; kompletni
soustava tifadii v blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostredi

zastavka MHD a dalkovych spojti v dochazkové
Spojeni a parkovaci moZnosti vzdalenosti; dobré parkovaci mozZnosti pfimo u objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,

Sousedé a kriminalita e . e,
zlociny jsou zde vyjimecné

i ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécena prava, Vécna bifemena

jiné

Dalsi informace chranéné loziskové tizemi

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejné¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdé¢jSich
predpisti a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 1 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - jedna se o druzstevni bydleni I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz ~ VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + Y Pi)=0,917

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Y, Pi)=10,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02

10



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00

vyuZziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 + Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,972

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,028

1. Bytova jednotka ¢. 1217/1

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel

Stari stavby: 46 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 38 156,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 68,04 * 1,00 = 68,04 m?
sklepni koje: 1,50 * 0,10 = 0,15 m?
lodzie: 3,06 * 0,20 = 0,61 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 68,80 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 111 0,00

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, II 0,00
sklad

11



3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi tipIlné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro staii 46 let:

s=1-0,005*46=0,770

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vio * 0,770 = 0,655
i=1

Nemovita véc je soucésti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,917
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 38 156,- K&/m? * 0,655 = 24 992,18 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 68,80 m* * 24 992,18 K&/m? * 0,917 * 1,060=1 671 351,44 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 671 351,44 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parec. ¢. 1377/31, 1377/29

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,917
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivh TIo=1+) Pi=1,000

i=1

12



Celkovy index I =It * Io * Ip = 0,917 * 1,000 * 1,060 = 0,972

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni z[ag oy Index  Koef Ifgé ey
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1824,- 0,972 1772,93
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1377/31 562 177293 996 386,66
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1377/29 207 1772,93 366 996,51
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 769 1363 383,17
Pozemky parec. €. 1377/31, 1377/29 - cena zjiSténa celkem = 1363 383,17 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc. ¢. 1377/31, 1377/29
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

= 1363 383,17 K¢
= 1363 383,17 K¢

= 1671 351,44 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjiSténd pozemku: 1 363 383,17 K¢
Spoluvlastnicky podil: 680 /42 031

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1363 383,17 K¢ * 680 /42 031 =22 057,54 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptrislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 1217/1 - cena zjiSténa

Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 1217/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc. ¢. 1377/31, 1377/29

+ 22 057,54 K&

= 1 693 408,98 K¢

1 693 409,- K¢
1 671 351,44 K&
22 057,54 K¢

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€é porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1217/1

Bytova jednotka ¢. 1217/1,17. listopadu ¢.p. 1217/3, Kopfivnice, okres Novy Ji¢in
. K2 - podlahova . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné 6 - avaha
plocha odhadce
17. listopadu ¢.p.
il y 121 lodZi 7 i
Ocen'o vany B ,7/3’ 68 m? panelova pted rekonstrukci Odz,le’,, druzstevrm
objekt Kopftivnice, okres sklepni kdje bydleni
Novy Jic¢in
Ceska &.p.
319/29b osobni
1 7 60 m? lova bry lodZie, skl :
Kopfivnice, okres o paneiova dobry odzie, sklep vlastnictvi
Novy Ji¢in
17. listopadu &.p.
1228/14 lodzie osobni
2 L 63 m? lova dobry . :
Kopfivnice, okres o paneiova o sklepni koje | vlastnictvi
Novy Jic¢in
Francouzska ¢.p.
1205/27 lodzie druzstevni
3 7 68 m? lova y .
Kopfivnice, okres o panelova dobry sklepni koje bydleni
Novy Jic¢in
Dukelska ¢.p.
1051/2 balkon osobni
4 L 64 m? lova dobry . :
Kopfivnice, okres o paneiova o sklepni koje | vlastnictvi
Novy Ji¢in
Francouzska ¢.p.
1017/4 5 osobni
oL lova f konstrukei Kkl .
> Kopfivnice, okres S6m panelova pred rekonstrukei Sep vlastnictvi
Novy Ji¢in
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C. |[Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 |KS K6 K1x..x Cena
pozadovana Jredukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacena zajpramen |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 48333,33 48 40 628,19 K¢
K¢ 1 [333,33 1 1.03 1 1.1 1 1.05 | 1.18965

K¢

2 150 793,65 50 43 114,89 K¢

K¢ 1 [793,65 1 1.02 1 1.1 1 1.05 1.1781
K¢

3 |47 058,82 42 38 502,67 K¢

K¢ 0.9 352,94 1 1 1 1.1 1 1 1.1
K¢

4 154 687,50 54 46 420,08 K¢

K¢ 1 687,50 1 1.02 1 1.1 1 1.05 1.1781
K¢

5 |43 214,29 43 40 408,90 K¢

K¢ 1 ]214,29 1 1.05 1 1 0.97 1.05 |1.069425
K¢

Celkem pramér 41 814,94 K¢

Minimum 38 502,67 K¢

Maximum 46 420,08 K¢

Smérodatna odchylka - s 3051,79 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 38 763,15 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 44 866,73 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

[pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, a v uvaze odhadce, zde byla zohlednéna pravni
forma vlastnictvi.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

41 814,94 K&/m?

* 68 m?

=2843416 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2 843 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1 693 410 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexti

2 843 000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny druzstevniho podilu spojeného s uzivanim bytoveé jednotky €. 1217/1, k niz nélezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 680/42031 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 1216, 1217, 1218
a pozemki parc. ¢. 1377/29, 1377/31 v obci Kopftivnice, okres Novy Ji¢in, katastralni uzemi
Kopfivnice na listu vlastnictvi ¢. 3266, 4409.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2 843 000 K¢

Slovy: dva miliony osm set Ctyficet tii tisice korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Eva
Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

x XP invest igitalng
1CO: 28462572 ’ Digitalné podepsal

XP invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 5.I.0. - nalecks kancel4F
Email: info@xpinvest.cz zhalecka Datum: 2026.07.03
V Praze, dne 02.07.2026 kancelar 10:08:26 +02'00'
. 1o Digitalné
N . Digitaing Frantise
|ﬂg . Eva g|gl:all)é3;gned M a rtl N podepsal Martin podepsal
, Hﬁrtiﬁévé Malek k Frantisek Kotinek
H urti kO Date: 7 Datum: Datum:
, 2026.07.05 M a I e k 2026.07.03 K Vs k 2026.07.03
Va 17:57:56 +02'00' 10:08:11 +02'00' O i e 12:03:10 +02'00'
Ing. Eva Hurtikova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 028741/2026.
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Néjemni smlouva,

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni [ETeE] LV Kat. tizemi Mij katastr

Informace o jednotce

Cislo jednotky 12171

Typ jednotky: jednotka vymezens podle zdkona o vlastnictvi bytd
Zplsob vyuZiti: byt

Budova: £ p. 1216, 1217, 1218

Katastralni Gzemi: Kopfivnice [669393]

Cislo Lv: 4409

spsglllgr?ﬁch Eastech: 680742031

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Oblastni stavebni bytové druZstvo Kopfivnice, Kpt. Jarose 896/2, 74221 Kopfivnice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«#" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy iidaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin e

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.07.2026 23:00.

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa Kat. Gzemfi Miij katastr

Informace o stavbé

Stavba: . p. 1216, 1217, 1218

Obec: Kopfivnice [599565]

Cast obee: Kopifivnice [413577]%

Katastralni tzemi: Kopfivnice [669393]

Cislo Lv: 3266

Stavba stoji na pozemku: p. € 1377/29, 1377/31

Typ stavby: budova s &slem popisnym

Zplsob vyuZiti: bytowy didm
Vymezené jednotky

1216/1, 1216/2, 1216/3, 1216/4, 1216/5, 1216/6, 1216/7, 1216/8, 1216/9, 1216/10, 1216/11, 1216/12, 1216/13, 1216/14, 1216/15, 1216/16, 1216/17, 1216/18,
1216/19, 1216/20, 1216/21, 1216/22, 1216/23, 1217/1, 1217/2, 1217/3, 1217/4, 1217/5, 1217/6, 1217/7, 1217/8, 1217/9, 1217/10, 1217/11, 1217/12, 1217/13
121714, 1217/15, 1217/16, 1217/17, 1217/18, 1217/19, 1217/20, 1217/21, 1217/22, 1217/23, 1218/1, 1218/2, 1218/3, 1218/4, 1218/5, 1218/6, 1218/7, 1218/8,
1218/9, 1218/10, 1218/11, 1218/12, 1218/13, 1218/14, 1218/15, 1218/16, 1218/17, 1218/18, 1218/19, 1218/20, 1218/21, 1218/22, 1218/23
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Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa LV . zemi Miij katastr

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1377/29%F

Obec: Kopiivnice [599565]
Katastralni tzemi: Kopfivnice [669393]

Cislo Lv: 3266

Vyméra [m?]: 207

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: & p. 1216, 1217, 1218

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa Kat. Gzemi Muj katastr

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1377314

Cbec: Kopfivnice [599565]
Katastralni zemi: Kopfivnice [669393]

Cislo LV: 5135

Vyméra [m’}: 562

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: & p. 1216, 1217, 1218
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Ortofotomapa
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Vyrez z povodiiové mapy

Obee (Cs0) |

» vl Povodi
» ¥ Chranéna uzemi
v |v| Zéplavova uzemi
» | Kilometraz po 1 km @

) Rigni sit 2X:)
[ Rini sit ) )
(pojmenované
toky)
[ Rieni sit (2]

(bezejmenné toky)
¥ |_| Aktivni z6ny
Q100 9o

» v Zéaplavova 20

Obec: Kopfivnice
Kod obce: 599565

uzemi Q5
» vl Zaplavova 00
QN"RG et uzemi Q20
v ¥ Zaplavova 00
uzemi Q100
Ao .—) 80 %
Kod povérené obce: 81121 ID LAU 1 (okres): CZ0804 w [} Zaplavova 00
ORP: Kopfivnice Kraj: Moravskoslezsky kraj uzemi Q500
Okres: Novy Ji¢in Kod kraje: CZ080 —) 100 %

Povérena obec: Kopfivnice

23

-




Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Najemni smlouva

NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU BYTU

Pronajimatel:  Oblastni stavebni bytové druZstvo Kopfivnice, Kpt. Jarode 896, 742 21 Kopfivnice,
zapsan v oddile Dr XX, vioZka 395 obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé, IC 00080883

a najemce - élen druzstva:

Pan/pani .Hladik René... . .. .. rg . 730103/4136 stay . svcbedny

.............................................. T8 o e 255 e e D5 et e BN L mre % el e e i Miamscee

uvzaviraji
od 1. &ervna 2004
podle § B85 a nasl. ob&anského zakeniku tuto najemni smiouvu:

1. Najemce bere na védomi, Ze pokud je k dneSnimu dni Zenaty (vdana) a prave na uzavieni najemni
smiouvy vznikio za trvani tohoto manZelstvi, vznikd dnesniho dne jeho manZelce (manzelovi) spolu
s pravem spoleéného najmu | spolefné Elenstvi v druZstvu, coZ neplati pouze v pfipadé,
Ze k dnesnimu dni spolu trvale neZiji. Z tohoto élenstvi jsou oba manZelé opravnéni spoleéné

a nerozdilné.

2. Pfedmé&tem najmu je druzstevni byt & .1 o velikosti . ... 341 v podiazi ... 1.
uiice 17: listopadu &p . 2207 ..v..KopEivniei
Byt se sklada z.

1. Kuchyn® o podiah. pIOSE .. .o oo 8,86  m?
2. pokojeopodlah. PIOSe ... . 20,90
3. pokoje 0 POdaR. PIOSE ..o oo L2 2L 2
4. pokoje o podlah. plode m*
5. pokoje o podlah, plose ... . m?
6. pfedsing 0 podlah. PIOSE ...ttt e TS
7. koupelny o podlah. plOS& . 2082 mE
8 WC 0 podlah. PIOBE ..o s s s T
9. komory o podiah. plode s T m?
10. balkénu - lodZie o podlah. PIOSE ... e m?

K bytu patfi pfislusenstvi umisténé mimo byt:
sklepni box: &, 1 koje - suterén, vyuZivdni spoleénych prostor v domé

3. Vyge mésiéni uhrady ndjemného se stanovi v souladu s pfislunou organizaéni smérnici druZstva tak,
aby v pribéhu ziétovaciho obdobi kryla pfedpokladané naklady a vydaje spojené se spravou
a provozem bytového domu, a to zejména tvorbu dostateénpch zdroji na Odribu a opravy domu,
pojisténi domu, spotfebu spoleéné elektiing, odvoz PDO, provoz wytahl, dané a poplatky dle
zvlastnich pfedpisd, Gklid v domé, pokud neni provadén svépomaci najemcl, spravni naklady, anuitni
splatky invest. dvéru apod. die stanoveného rozpisu - viz pfiloha,
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Vyjse Uhrady za pinéni poskyfovana s uzivanim bytu se stanovi zalohov'é tak, aby v prabéhu
zuttovacihe obdobi (zpravidia kalendafnino roku) kryla zejména: naklady na dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, naklady na dodédvku vody a odvod odpadnich vod a ostatni naklady za pfipadna jina
plnéni dle stanoveného rozpisu.

""Najemce je povinen do jedncho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skute&nosti majici viiv
na vypocéet vyde uvedenych plateb. '
Platba najmu véetné zaloh dhrad na plnéni poskytovana s uZivanim bytu je splatna do 20. dne
pfislu§ného mésice.
Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo stanovenou zalohu za plnéni poskytovand s uZivanim bytu
do péti dnd po jejich splatnosti, ma pravo druzstvo poZadovat tihradu poplatku z prodieni.

4. Spolu s ndgjemcem bude byt uzivat jako &len jeho domacnosti;
r. & vztah k najemci

5. Prava a povinnosti 2 ndjmu bytu uréuje obéma stranam obéansky zakonik a jeho. provadéci predpisy,
stanovy druZstva, domovni fad, usneseni shromazdéni delegatl a predstavenstva druZstva, pfip.
dali pravni pfedpisy.

8. Najemce je povinen zastupci pronajimaltele umoznit v terminech dle rozhodnuti predstavenstva zjistit
technicky stav bytu a dale odeéty bytovych vodomeérd a méfici spotfeby tepla.

7. Dalsi ujednani:

a) Najemce je pIné zodpovédny za dokonaly technicky stav celého zafizeni bytu. UdrZbu resp.
viménu vieho, co patfi k bytu, zabezpetuje ndjemce na své naklady.

b) Najemce je povinen provadét resp. si zabezpeéit die stanoveného rozpisu Gklid spoleénych

prostor v domeé véetné philehljch pfistupovych vnéjich chodnika do

OBLASTMFTT

kor-.f:w\u (g
Jam\: Kty

pl‘edseda pfedstavenslva
‘j/’”‘ et 1 T,
podpls najemce Elen pfadﬂavanstva
Mo JOPEAVRACT . i drin 225322008 i
Smlouvu sepsal (a) .. ¥antorovd . . A B
podpis
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Ceska &.p. 319/29b, Koptivnice, Cena dle KS

okres Novy Jic¢in

2900 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni ~ 30.03.2026 Cislo Fizeni V-2538/2026-804
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Balkén Ano Pocet nadzemnich 10

podlaZi domu
Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky Stitek B - Velmi usporna Plyn Ne
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 60 m? Podlahova plocha 60 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlazi bytu 9 Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Vlak, Silnice

Dovolujeme si Vam touto cestou nabidnout zprostiedkovani prodeje bytové jednotky s lodzii, situované v Kopfivnice,
ulice Druzebni. Jedna se konkrétné o byt o dispozici 3+1 a podlahové vyméie 63 m2 (vymeéra zahrnuje lodzii a sklep),
ktery se nachézi v 8. patie zrekonstruovaného panelového domu s vytahem. Byt je urcen k rekonstrukci. Po pfichodu do
bytu se ocitneme v prostorné piedsini z niz je pfistupné solitdirni WC, koupelna, komora, kuchyné a obyvaci pokoj. Z
obyvaciho pokoje je mozné vstoupit do dvou loznic a do lodzie. Byt je velmi svétly a teply, jedna se tedy o velice piijemné
bydleni. Navic je zde unikatni vyhled na mistni krajinu. Diim, kde se byt nachazi je spravovan velmi dobfe fungujicim
spolecenstvim vlastniktl, v domé je obecné velmi €isto a klid. Lokalita je charakteristicka veSkerou obcanskou vybavenosti
a perfektni dopravni dostupnosti. Pro vice informaci se nevahejte obratit na realitni kancelar...

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita 17. listopadu ¢.p. 1228/14, Cena dle KS 3200 000 K¢
Kopftivnice, okres Novy Ji¢in

Pravni u¢inky ke dni  07.01.2026 Cislo Fizeni V-109/2026-804

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Céstetné

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 8 Lodzie Ano

podlaZi domu

Energeticky 3titek C - Usporna Stav Dobry
(PENB)

Konstrukce Panelova UZitna plocha 63 m?
Podlahova plocha 63 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Ustfedni vytapéni Podlazi bytu 4
Poloha nemovitosti Okraj obce

Nabizime k prodeji slunny byt 3+1 o celkové plose 67 m? v osobnim vlastnictvi, umistény ve 4. patie z 8 v klidném a
udrzovaném domé po revitalizaci na okraji mésta Kopftivnice. K bytu nélezi prosklena lodzie s péknym vyhledem do okoli,
komora a sklepni koje.Byt je ve velmi dobrém stavu, pfed n€kolika lety prosel ¢asteCnou renovaci — byla obnovena
kuchyiiska linka vetné vestavénych spotfebicli, vyménéna plastova okna, koupelnové jadro je oblozeno keramickymi
obklady, v kuchyni je novéjsi elektroinstalace. V byté jsou PVC podlahy a v chodbé i loznici se nachazi zanovni vestavné
skiing, které nabizeji dostatek ulozného prostoru.Byt je v udrZovaném stavu - vhodny pro nenaro¢né zajemce k nastéhovani
ihned, ale zaroven poskytuje moznost uprav podle vlastnich pfedstav. Diim je po kompletni revitalizaci (zatepleni, vytah,
stiecha, spole¢né prostory) a Gvér na revitalizaci je jiz splacen.Lokalita je idealni pro ty, kdo hledaji praktické bydleni v
dosahu obcanské vybavenosti ustalené méstské Ctvrti ,,Sever” a zaroven v blizkosti pfirody — za domem se nachéazeji
prochazkové a cyklostezky, které vedou az do okolnich lesi. V bezprostiedni blizkosti je $kola, Skolka, hiiste, détské
htisté, zastavka autobusu i obchody, u domu parkovisté.Kopfivnice nabizi vynikajici obcanskou vybavenost a je skvélym
mistem pro rodinné bydleni, i jako investi¢ni piilezitost s moznosti okamzitého pronajmu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Francouzska ¢.p. 1205/27, Cena
Kopftivnice, okres Novy Ji¢in

Vlastnictvi Druzstevni Vybaveno

Garaz Ne Parkovaci misto

Pocet nadzemnich 8 Lodzie

podlazi domu

Energeticky Stitek C - Usporna Stav

(PENB)

Konstrukce Panelova UZitna plocha

Podlahova plocha 68 m? Dispozice

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Vyhled na Lysou horu a Beskydy nabizi byt 3+1 o celkové plose 75 m? s prosklenou lodzii v 5. patfe domu s
vytahem.Zakladni udaje:* dispozice: 3+1¢ druzstevni vlastnictvi s moznosti pievodu do osobniho vlastnictvie splaceny
uvér na revitalizaci domue celkova plocha: 75 m?e 5. patro s vytaheme prosklena lodZies PVC oknae orientace bytu: vychod
— zapadByt je prevazné v puvodnim stavu a nabizi moznost rekonstrukce podle pfedstav nového majitele. V byté jsou
PVC okna, podlahy PVC, kuchyfiska linka i elektroinstalace jsou pivodni. VEtsi ¢ast bytu ma nové omitky, v jedné
mistnosti jsou zdi bez omitky.Dispozice umoznuje také tipravu — piivodni vstup z kuchyné do obyvaciho pokoje je nyni
zazdény, ale Ize jej znovu oteviit. V byté je prostor vhodny pro vybudovani mens$i komory.Diim se nachazi na okraji mésta
v blizkosti ptirody. Zastavka MHD je ptimo u domu, v okoli je détské hiisté, parkovani a obcanska vybavenost v dosahu

— $kola, skolka a obchody.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Dukelska ¢.p. 1051/2,
Kopftivnice, okres Novy Ji¢in
04.03.2026

Cena dle KS

Cislo Fizeni

3500 000 K¢

V-1745/2026-804

Poznamka k cené info o cené u Rk véetné provize Vlastnictvi Osobni

RK
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Balkoén Ano Pocet nadzemnich 9

podlazi domu

Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢é nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
Rok vystavby 1970 Uzitna plocha 64 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
PodlazZi bytu 2 Poloha nemovitosti Sidliste
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Nabizime k prodeji byt 3+1 o uzitné plose 64 m? v klidné ¢asti obce Kopfivnice. Tento byt se nachazi ve druhém
nadzemnim podlazi osmipodlazniho panelového domu po revitalizaci. Byt je ve velmi dobrém stavu a nabizi idealni
dispozici ¢tyt mistnosti s balkonem, ktery poskytuje pfijemny vyhled. K bytu nalezi také sklepni koje, idealni pro ulozeni
sezonnich véci. Lokalita je klidna, av§ak s vynikajici dostupnosti do centra mésta. Vse potiebné je v dosahu — obchody,
Skoly, zdravotnicka zafizeni i vefejna doprava. Tento byt je idealni volbou pro rodiny hledajici komfortni bydleni v
piijemném prostiedi. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci ¢i prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Francouzska ¢.p. 1017/4, Cena dle KS 2420 000 K¢

Kopftivnice, okres Novy Ji¢in
Pravni u¢inky ke dni ~ 23.09.2025 Cislo Fizeni V-7131/2025-804
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 8

podlazi domu

Elektiina 230V Plyn Plynovod
Stav Pted rekonstrukci Konstrukce Panelova
UZitna plocha 56 m? Dispozice 2+1
Vytapéni Tepelné cerpadlo Podlazi bytu 5
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Autobus

Realitni kancel4f Josef Borak, Andrea Srubafova vam ve vyhradnim zastoupeni majitelky nabizi k prodeji byt v osobnim
vlastnictvi, v dispozici 2 + 1 bez balkénu, umistény v V. podlazi celkové revitalizovaného bytového domu na ul.
Francouzska v Kopfivnici. Nami nabizeny byt s celkovou uZzitnou plochou 56 m2, véetné pfislusenstvi, je v ptivodnim,
udrzovaném stavu (ptivodni vnitini Stukové omitky, podlahy ptivodni " pokoje - parkety, kuchyné, chodba, koupelna a
WC - potérovy beton - krytina PVC, okna plastova, bytové jadro ptivodni- pfedni ¢ast jadra zdéna a zbyla ¢ast piivodni
umakart, voda a dopady v plastu, elektfina ptivodni hlinik, méfice tepla, termostatické hlavice na radiatorech, méfice teplé,
studené uzitkové vody, zdnovni vestavna skiiné v chodb¢).Velkou piednosti je, ze bytova jednotka, ma velmi dobrou
dispozici.Bytovy dim, ve kterém se bytova jednotka nachazi, je umistén v okrajové Casti obce Kopfivnice plné zelen¢.
Centrum obce Kopfivnice do péti minut pési chlize.V piipad¢, Ze vas nase nabidka zaujala, domluvte si s ndmi osobni
prohlidku, na které vam sdélime dalsi informace.Reality HitJosef BorakAndrea Srubatova

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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