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1. ZADANI ZNATECKEHo PoSUDKU

1.1. Odborn6 ot6zka zadavatele:

Na zikladE usneseni, ze dne 20. 3.2026, vydand Exekutorskfm riiadem T6bor, E.j. 152 EX

tl3l25-288, byla ustanovena znaleckd kancelii, a to k ocen6ni nemovit6 vEci - pozemku p.i.
l46i1 - zahrada o vfmEie 483 m2, v k.0. Sddek u Opavy, obec Velk6 Heraltice, okres Opava.

Zpracovateli se uklddd, aby stanovil obvyklou cenu tEchto nemovidch vEci a jejich
piislulensWi. Ddle se zpracovateli ukldd5, aby stanovil cenu movidch vEci, kter6 tvoii
piisluSenstvi veden,ich nemovitosti, a stanovil cenu prdv a ziivad spojenr/ch s uveden,/mi
nemovitrimi vEcmi.

1.2. 6Eel znaleck6ho posudku:

ZjiSt6ni obvykld ceny nemovitrl'ch vEci v souladu s 5336, o.s.f., pro potiebu exekuEniho iizeni
E.j. 152 EX ll.3l25..288. V'islednd hodnota stanoven6 timto znalechy'm posudkem je pouze
v'ichodiskem pro to, aby mohlo bft stanoveno nejniiSi podiini pii draibE (S336e, odst. 1

o.s.i.).

1.3. SkuteEnosti sdElend zadavatelem maiici vliv na oiesnost z5v€ru posudku:

Zadavatel znaleck6ho posudku nesdElil znaleck6 kanceldii iddnou skuteEnost, majici vliv na
piesnost zdvEri, kromE skuteEnosti ziejmrich ze zadavatelem piedloienfch podkladovrich
materiSli.
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z. Wfer pooxuo0

2.1, Popis postupu znalce pii WbEru zdroit dat:

Pouiit6 zdroje dat a data ve vztahu k zadand odborn6 otdzce byly zisk6ny z veiejnry'ch zdrojri,
z dostupnrl'ch informaEnich databdzi, z listin, z informaci ziskanrich pii prohlidce na mistE
sam6m a z podkladri, informaci a dat poskytnutrich zadavatelem.

Data, charakterizujici oceiovan6 nemovit6 vEci, byla ziskdna z veiejn'ich databdzi napi:
eeskri riiad zemEmEiickf'a katastrelni, Lexikon m6st a obci tR, RIS (region6lni informaini
servis), ePusa (e-portiil rizemnich samosprdv), eeskf statistickli riiad a da15i.

V piipadd zdrojri dat poskytnut'ich zadavatelem a daliimi osobami byla akceptace piedanrich
zdroj0 provedena kvalifikovanE, tj. byla odborn6 zvdiena vhodnost a v6rohodnost t6chto
d at.

Pii zkoumdni bylo obecn6 postupovdno za dodrieni platnd prdvni ipravy (zdkon 8.75111997
Sb., o oceioviini majetku v aktuSlnim znEni, vyhl55ka i.441/2013 Sb. k provedeni z5kona o
oceiov6ni majetku v aktudlnim znEni) a za vyuiiti aktuSlnich metod a prostiedko s

piihl6dnutim i k Mezindrodnim oceiovacim standard0m (|VSC).

2.2. VfEet wbranfch zdroiri dat a ieiich popis:

Vfpis z katastru nemovitosti i. 343, pro k.(. Siidek u Opavy, obec Velk6 Heraltice, okres
Opava, vyhotovenri objednavatelem, dne 20.3.2026.

Ndhled katastr5lni mapy, pro k.[. Sddek u Opavy, obec Velk6 Heraltice, okres Opava,
vyhotovenrl' znaleckou kanceliiii, dne 24. 6. 2026.

Grafick6 Wstupy - vVstiiZky z vyhodnocen6ho povodiov6ho pldnu eesk6 republiky a

mapov'ich podklad0 tVkajici se oceiovan6 lokality, uveiejnEn6 na adresdch
https://dpp.hyd rosolt.cz/ a https:/ / mapy.cz/.

v Grafickti uistup - \ istiiiek z vyhodnocen6ho 0zemniho plSnu obce Velk6 Heraltice t,ikajici se

oceiovand lokality.

lnformace a skuteanosta sd6len6 objednavatelem.

lnternetov6 strdnky teskdho statistick6ho 0iadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM v6etnE systdmu monitorovdni trhu MoniT - program od spoleinosti
Diotima, s.r.o., Piemyslovsk;i 14, 130 0O Praha 3-Vinohrady.

Diile byly vyuiity poznatky z odbornd literatury, obecnE piijimanfch standardi oceiov6ni a

platn6 legislativy.

strinka i. 3
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3. NATEZ

3.1. Popis postupu pii sb6ru ai worb€ dat:

Prohlidka a zam6ieni nemovittch vEci byly provedeny dne 24. 6. 2026 za piitomnosti
pracovnika znaleckd kanceldie lng. Radka Mikul55e.

Povinnli ani 26stupce povinn6 firmy se pies pisemnou rnizvu mistniho Setieni nezriiastnili.

Data realizovantl'ch prodejti, obsahujici tidaje o dosaien'ich ceniich nemovitosti, byla zlsk5na
znaleckou kanceldii dSlkov'im piistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
piisluSn6ho webov6ho rozhrani. Data byla doplndna o informace ziskan6 ze syst6mu
monitorovdni trhu, mapov6 aplikace, realitniho trhu atd.

V piipad6 zdrojri dat poskytnutrich dallimi osobami byla akceptace piedanrich zdroj0
provedena kvalifikovan6, tj. byla odbornE zvdiena vhodnost a vErohodnost t6chto dat.

3.2. Popis postupu pii zpracovini dat:
Data budou zpracovdna zp0sobem, kteni odpovidd anal'l'ze dat. Bude zpracovSn a vytvoien
souhrn dat a uvedena velkerd zjiitEni ze sesbiranrf'ch a vytvofenfch dat a z proveden6ho
mistniho Setieni, na zdkladE ktenich bude dospEno k v'isledk0m. Zji5tEna a zpracov5na
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mlstniho ietieni
a bude provedena anal'/za trhu. Vfsledky analfzy trhu budou odborn6 setfizeny, analyzov6ny
a vyhodnoceny.

Vlastnf vfpoftovd i5st posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spoleanosti Diotima, s.r.o., kdy podp0rn6 rnipottov6 ddsti a fin6lni editace
v!'stupnich textO budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft
Office.

V piipadE potieby bude rovnEZ upravena poiizend fotodokumentace piedmEtu ocen6ni, a to
z drjvodu ochrany osobnich ridaj0 tietich osob.

strdnka t. 4
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3.3. VriEet zpracovan'ich dat:

Cenov6 (daje zji5t6n6 prostiednictvim dilkov6ho piistupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Skuteanosti a vfm6ry zjiStEn6 na mistE sam6m pii mistnim ietieni.

lnformace uveiejnEnd na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.rea litymorava.cz.

Objednavatelem, povinnrl'mi, ai iaastnlkem mistniho SetienI nebyla ke dni zpracoviini tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena iddn5 ndjemni, ii jind smlouva, na z6klad6 kter6 by byl
piedm6t ocenEni uiiviin. OcenEni je provedeno pro piedmEt ocenEni volnf, neobsazenf,
nepronajad.

Dle dostupnrl'ch (daji z databSze ieskdho iadu zemEm6iiisk6ho a katastr6lniho jsou ke dni
vypracov6ni tohoto znaleck6ho posudku evidov5ny tyto vlastnick6 [daje:

Kraj Moravskoslezshl,
Okres Opava
Obec Velk6 Heraltice
Katastrilni rizemi Siidek u Opavy (745863)
Potet obyvatel 1620

List vlastnictvi iislo 343
Vlastnik IDC lnvestment s.r.o.

n6mEsti 74. iijna I3O7 /2, Smichov, 15000 Praha 5

CelkoW popis piedmEtu ocenEni:
Jednd se o ocenEni nemovit6 vdci - pozemku p.i. L46h - zahrada o rnimEie 483 m2, v k.rl.

Sddek u Opavy, obec Velk6 Heraltice, okres Opava, kteni je situovdn v odlehl6, stavebnE
nesrostl€, zastavEn6 i6sti obce Velk6 Heraltice, v mistni disti s ndzvem Sddek. Pozemek je
situovdn v mirnE sklonit6m ter6nu s piistupem po zpevnEnd, veiejnd komunikaci na.-z pozemku p.E. 136L132, kteni je ve vlastnictvi obce Velk6 Heraltice, kdy skuteinri piistup je z

Eiisti navic pies pozemek p.E. 146/2, kteni je ve vlastnicWi jin6ho subjektu - soukrom6 osoby
(piistup po privni strince je k pozemku zajiStEnl.

Dle informaci eSO v obci Velkd Heraltice se nachiizi tyto in2enlirsk6 sit6: elektro,
hloubkovii kanalizace, obecni vodovod a plynov6 vedeni.

Dle platn6ho (zemniho pldnu obce Velk6 Heraltice je pozemek zahrnut v plochiich jako:

,,Bl - bydleni individu5lni". lnformace zisk5ny z WWW strdnek obce Velk6 Heraltice.

Pii mistnlm 5etieni bylo pracovnikem znaleck6 kancelSie zjiSt6no, ie na eiisti pozemku se

nach5zitrasa nadzemniho vedeni vtetnE nosn6 konstrukce.

strdnka E. 5
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Pli mistnim Setieni byly zjlStEny go souEesti pozemku, kter6 isou tvoieny tEmito
venkovnimi fpravami:

- oplocenf - dievEn6 latE s kovovr/mi sloupky a betonovou podezdivkou
- oploceni - dr5tEn6 pletivo s kovouy'mi sloupky a betonovou podezdivkou
- oploceni - 3d plotov6 dilce s kovorny'mi sloupky a betonovrl,mi podhrabov'imi deskami
- oploceni - drdtEn6 poplastovan€ pletivo
- opErnd zidka
- zpevnEn5 plocha betonovd

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnfch podkladovfch
matera6l0 nejsou s draienfmi nemovldmi vEcmi spojeny i5dn5 prdva Cl zCvady.

Kladn6 str6nky oceiovanfch nemovhosti:
- dobrd dojezdovd vzd6lenost do mEsta Opava
- lokalita vhodnd k bydleni i k rekreaci
- v obci se nach;izi kompletni lS

v - obEanskd vybavenost obce na dobr6 rlrovni

- ZCporn6 str5nky oceiovanfch nemovitosti:
- hor5i dochizkovd vzddlenost do centra obce
- skuteinri piistup na pozemek je ples pozemek jin6ho vlastnika

strinka i. 6
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4. POSUDEK

Vymezeni poimt dle legislatiw:

Definice dle zikona E. 15/1997 Sb.:

52, odst. 1, zikona l5tll997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Pokud tento zdkon nestonovi jiny
zptisob ocefiovdni, ocefiuji se majetek o sluibo obvyklou cenou".

02, odst. 2, zikona l9tll997 Sb. v platn6m znEni zni: ,Obvyklou cenou se pro (tiely tohoto
zdkona rozumi ceno, kter6 by bylo dosoieno pii prodejich stejniho, popiipodi obdobniho
majetku nebo pii poskytovdni stejni nebo obdobni sluiby v obvykl4m obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenini. Piitom se zvaiuji viechny okolnosti, kteri moji no cenu vliv, ov1ok
do jeji viie se nepromitoji vlivy mimoiddn,ich okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiciho
nebo kupujiciho oni vliv zvlditni obliby. Mimoiddni,mi okolnostmi trhu se rozumiji nopiiklad
stov tlsni proddvojiciho nebo kupujicihq disledky piirodnich ii jini,ch kolomit. Osobnimi
pomiry se rozumiji zejmino vztohy majetkovi, rodinne nebo jini osobni vztohy mezi
proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto piiklddond mojetku
nebo sluibi vyplivojici z osobniho vztahu k nim. Obwkld ceno wiodiuie hodnotu moietku
nebo sluihv o urdi se ze siednon*ch cen wrovndnim."

92, odst. 3, z6kona 151/1997 Sb. v platn6m znEniznl,,V odivodnin!,ch piipodech, kdy nelze
obvyklou cenu uriit, ocefiuje se mojetek a sluibo trini hodnotou, pokud zvlditni prdvni
pFedpis nestonovl jinok. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no trini hodnotu vliv.
Divody pro neurieni obvykli ceny museji byt v ocenini uvedeny".

92, odst. d z6kona litlt997 Sb. v platn6m znEai zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi odhodovond idstko, zo kterou by mily bit mojetek nebo sluibo smininy ke
dni ocenini mezi ochotn,im kupujicim o ochotni,m proddvajicim, o to v obchodnim styku
uskuteinindm v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitim morketingu, kdy koZdd ze
stron jednolo informovani, uvdilivi o nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iEely
tohoto zdkona rozumi, ie iiostnici sminy jsou osobami, kteri mezi sebou nemoji iddni,
zvlditni vzdjemn,i vztoh o jednaji vzdjemni nezdvisle.

02, odst. 5, zikona 15V1997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Urieni obvykli ceny o trini hodnoty o
postup pii tomto urieni museji b,it z ocenini ziejmi, jejich pouiiti, vietni pouiitich 0doj0,
musi byt odrivodnino o odpovidot druhu piedmitu ocenini, iielu ocenini o dostupnosti
objektivnich dot vyuiiteln'lch pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trini hodnoty
stanovi vyhldiko.'

Definice dle vyh16Sky '14112013 Sb.:

51a, odst. 1, vyhliSky 4/.ll2OL3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Obwkl6 ceno se urtuie
porovndnim sjednonf,ch cen stejnl,ch, popiipodi obdobni,ch piedmiti ocenini v obvyklim
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenini. Do porovndni se nezahrnuii ceny siednani zo

vlivu mimoiddn,ich okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvajiciho o kupuiiciho oni vlivu

zvlditni obliby."

51b, odst. 1, vyhl6Sky 44Ll2Ol3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trlni hodnotou oiedmdtu
ocenEni ie odhodovond Edstko, kterd se uriuje zprovidla no zdkladi vibiru z vice zpisobti
ocefiovdni, o to zejmino zpfrsobu porovndvaciho, vi,nosoviho nebo ndklodoviho. Pii urieni
trini hodnoty piedmEtu ocenini se zohledfiuji trini riziko a piedpoklddoni, vivoj no diliim ii
mistnim trhu, no kerim by byl obchodovdn."

strdnka t. 7
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4.1. Popis postupu pii analfze dat:

Pied vlastni analfzou dat byl proveden jejich sb6r, kteni spotival ve studiu podklad0
poskytnutfch zadavatelem a opatfenich znaleckou kanceliiii, ddle bylo provedeno doplnEni
podklad0 formou obstar6ni zdroj0 cenovrl'ch informaci (kupni smlouvy k nemovitim v6cem v
blizkdm Ei vzddlen6jiim okol[, rovn6i byla provedena kontrola realitnich nabidek na

realitnich serverech), n6slednE byla provedena anal'iza takto ziskan'ich vstupri, vyhodnoceni
ziskanrich dat a poznatkri a jejich zailenEni do textu posudku, jak je uvedeno ddle.

4.2. Vrisledkv analfzv dat:

l. ObvyklS cena piedmEtu ocenEni

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v souiasn6 dobE nejl6pe ucelenE
popsdna v publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydanS nakladatelstvim EKOPRESS

autor Zbyn6k Zazvonil.

Jednotky porovn6ni, porovn6ni nemovitosti jako celku:
Jednotky porovndnI jsou veliEiny, jejichi prostiednictvim se porovnivdni provSdi. Jako

jednotka porovn5ni byl volen m2.

Kvantitativni porovn6vaci analfza:
Pro kvantitativni porovndvaci analry'zu je typick6, Ze jednotlivd diference mezi vybran'imi

vzorky a oceiovanfm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokouil
ocenit, najit smEr jejich piedpoklddand kontribuce a nislednE je vyuiit pro cenov6 fpravy ve
formE srdiek a piirSiek s cilem, aby takto upravenf Wsledek reflektoval zatim nezn5mou
porovn5vaci hodnotu oceriovan6ho subjektu. Za upravovan'/ ziklad jsou zvoleny zn6m6 ceny
vzork0, a ripravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu zdkladu.

Tyto cenov6 tipravy lze charakterizovat jako vzdjemn6 piizprisobovdni cen, jejich

wrovniviini, ,,seiizovdni" Ei ,,vyladov1ni", proto v odborn6 literatuie je pro tento proces

obvykle pouilvdn termin adjustace (odj ustment).

Adjustace je zaloZena na ndsledujicich piedpokladech:
- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejnl cena zn5ma, horii nei nemovitosti

ocefrovand,lze piedpokl6dat, ie oceiovan6 nemovitosti maji 4dif cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei vzorek),

- jsou-li porovnivand nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn6ma, lepii nei nemovitosti
ocefiovand, lze piedpoklddat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji aiiii cenu nei nemovitosti
porovnSvan6 (nei vzorek).

strdnka a. 8
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VfbEr porovnatelnfch vzorkfi:
Pii v'ibEru vzork0 pro porovndni je potieba vymezit trZni segmentu trhu coi by m6lo

zajistit, aby nemovitosti byly podobn6 piedeviim v nisledujicich cha ra kteristikiich:
- ve velikosti sidla a vf'znamu polohy pro ridastniky trhu (samota, vesnice, spddov6 sidlo,

piedm6sti, m6sto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),
- typu nemovitostl zejmdna ve vazbE na fielovou vhodnost pouiiti jednotlivrimi riEastniky

trhu (bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, vri roba, speci6lni zamEieni apod.),
- velikosti ve vazbE na piim6ienost potfeb co do rozsahu vyuiiti riEastniky trhu (napi.

jednobytov6, vicebytov6, kombinovan6 s provoznlmi prostory, vhodn6 pro drobn6
iivnosti, pro vEt!i spoleinosti apod.),

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti (dastniky trhu (okamiitE Ei podminEnE

vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezenlim vyuiitim, s moinosti dal3iho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbE na zp0sob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k piedstav6m jednotlivrich rltastniki trhu (napi. podiadn6, bEind kvality, exkluzivni, zcela
jedinein6),

- rozsahu p0sobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenci5lnich poptdvajicich (lokdlni,

regiondlni, celostitni, nadnirodni),
- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoitov'l'm omezenim poptdvajicich a

piedstavdm nablzejicich (napiiklad 1 mil. KE, do 3 mil. Ki, do 10 mil Ka atd],
- rnib6r porovnatelnvch vzork0 je realizov6n prostfednictvim veiejnE dostupnfch dat a

Idaj0.

Pouiit6 koeficienty:
- koeficient polohv vyjadiuje rozd nost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity

dan6 lokality porovnateln6ho vzorku,
- koeficient celkov6 WmEry vyjadiuje vliv rozdiln6 velikosti porovn6vanrl'ch vzork0 s

velikosti ocefiovan'ich pozemk0 (iim vdtii celkovi v'i m6ra, tim niisi cena za I m2l,

- koeficient datum realizace vyjadiuje v,ivoj cen stavebnich pozemk0 od realizace prodeje

(kalend6ini itvrtleti pr5vnich udinkfl zdpisu) porovnateln6ho vzorku do doby aktu6lni

cenov6 [rovnE, a to za vyuiiti tzv. aSoB indexu bydleni od esOs Hypote6ni banky, kteni

\- sleduje vfvoj cen stavebnich pozemk0 v Ease.
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zNATECKv POSUDE K e.28L7612O26

Srovnateln6 nemovit6 v6ci

1. Pozemek, k.ri. Sosnov6, okres Opava

Pozomok: I'l7ril,Lv,ll,l,
Ceoa za oomovitos,y'druoinu ,,e',ovito^dl l.t5r.000,0o Ca(

List,r6,, tded te ptfta'f,,'a ja,! rE,ddad zeisu pto s,,,pinu .E,npvitds$ Clsb ltAonl
smbwr kupi{ r. drE 03.021015. Hvtll oalnky zapbu I ol(lmztu 12.0:12025 15::}0:55. zlpl. v-l3lzm2s{f
pro{td.ndn 14.00.2025.
tlenE^rirosti, u Hefidt do5o sE/.6,dnd ke mtene dastnid<ilro Nw, @ sl,v!., k al<anrku ,dpis, pode ,islhy

@zell,t<y: li]7ra, LY illlo

2. Pozemek, k.0. Sosnovi, okres Opava

Fozan e,c 3t 50, LV 247

Ceoa za Derrroyilos/d<tlitw rErr,,ottiao^di 1.713fi0,00 GA(
lj!{tno, h,lord je frIE.ze,r',a j*o @d ,,lisu pto sh4,iru,|f,,'pv of,tl Ctgo ltzenl
Smlouyr tupnl z. drE 05.06r0iIl. PHrrrl iChky rlpatu I olf,tflo 17.0620:1513:t|5:a9. Zaoat V{15$l0il5{o6
provtd.n dn. i0.0720:15-
tlenlovitosli, u Lletydr dosb qpored,,5 le z116116 vlEslni.* ro pava, W sbv,J k Mn il<u zedst @ lidiny

pozemky: St S, Lv 2a7: ll5, LV2a7: 136, LY2a7

3. Pozemek, k.i. Lichnov u Bruntelu, okres Bruntil
tuzo,ndc Y112" LV 7il5

Cena za rc/,,oyltos,/C(plnu n pv osti 1.660.m0,m GA(
Listina, kler{ je frlazsoa iolo Nrdad zi(ist, No sfsphu t'€/,r,.i@ Clsb fizanl
Smbuv. tupid z. drl. lt.mr025. frvnl aGtnty zlparu k ol(.mrlku 2t.m.2025 io:ll:56- Zapat V.lelt:l0l5{lt
pro$d.n dr. ll.@20t5.
tla,rov osli, u Lit rid, h* sE/s,Crt ka z'I,aaa vlasn ict<6,1o pttw, Ne #w k al@mriku zedsrt pdo,isnny

pozemtq; 341n, LV 725

Stanovenl obvykl6 ceny

1. Pozemek, k.ri. Sosnov6, okres Opava

Cena nemovit6 vEci (CN) 1 157 000,- KE

WmEra (V) 1 157,00 m'z

Wchozi iedn. cena za m2 1000,- Ki
Kpobhy 1,00 srovnatelnd

Kcekovd vinEru 0,88 vEtii, nei oceiovan6ho pozemku

Gotum reolizoce 0,93 12.2.2025

Jednotkovi cena za m'z (JC) 1221,90 Ka

2. Pozemek, k.ri. Sosnov5, okres Opava

Cena nemovit6 vEci (CN) 1713 000,- KE

WmEra (V) 1 338,00 m2

Wchozi iedn. cena za m2 t280,27 KE

Kpo!ohy 1,00 srovnateln6
Kae,kovi vnnaru 0,86 vEtii, nei oceiovan6ho pozemku

Kaorun reotizace 0,94 t7.6.2025
Jednotkov6 cena za m2 (JC) 1583,71 Ka
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3. Pozemek, k.rl. Uchnov u Bruntdlu, okres BruntS!

Cena nemovit6 vEci (CN) 1660000,- KE

VfmEra (V) 1584,fl) m2

V'ichozi iedn. cena za m2 1047,98 KE

Kooul, 1,00 srovnatelnd

katovt vtn*n o,u vEt5i, nei oceiovan6ho pozemku

Klloturr. rcolizoce 0,95 2t.8.2025
Jednotkov6 cena za m2 (Jc) 1313,26 KE

kde JC = (CN / Vl / (Kp"ray x Kce*ovt vinEry x Kaotun reotxocel

Minimdlni jednotkovd cena za m2

Pr0mErn6 jednotkov6 cena za m2

Maximilni jednotkov6 cena za m2

Stanoven6 jednotkovd cena za m2

VrimEra
Porovndvaci hodnota

Obvyk!5 cena (zaokrouhlenol

IJc/3

sJc
V
SJCxV

1221,90 KE

1372,96Ki
1583,71 KE

137s,- KE

483,00 m2

664 125,- KC

665q)0,- Ka

st.5nka a. 11
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s. oD0voDNENi

5.1. lnterpretace Wsledki analfzv:

Ve znaleck6m posudku bylo vyuiito zdkladnich obecnE uzn5van'ich metod ocen6ni, kdy
v'isledky jsou pro piehlednost zrekapitulovSny v ndsledujici tabulce.

REKAPITUTACE

*KonstatovSno na zdkladE podkladi dostupn'i ch ke dni zpracov5ni tohoto znaleck6ho
posudku.

5.2. Kontrola postuou:

V t6to f6zi znaleck6ho posudku byla provedena celkovd a podrobnd kontrola postupu, a to
zejm6na kontrola jednotlivrl'ch zdroji dat vEetnE jejich popisu, kontrola postupu pii sb6ru,
tvorbE a zpracovdni dat vaetnE WEtu tEchto dat, kontrola postupu pii analrl'ze dat a dilEich
v'isledk0 analfzy dat a z6vErem byla tak6 provedena kontrola interpretovanich vfsledki
anal,y'zy dat.

Obvykl5 cena urEeni ze sjednanfch cen

665 q)0,- XE

Movit6 vEci

O,- KE

PrSva vCznouci (nijemni smlouva, pacht) nebyla zjiitEna, nejsou.*
K zdstavnim pr6vim znalec nepiihliii. 0,- xE

Zfvady vdznouci (vEcnd biemena) nebyly zjiStEny, nelsou,t
O,- KE
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e. zAvEn

6.1. Citace zadan6 odborn6 ot6zkv:

Na zdkladE usneseni, ze dne 20. 3. 2026, vydan6 Exekutorskfm 0iadem Tlbor, E.j. 152 EX

tl3l25-28/!., byla ustanovena znaleckd kanceldi a to k ocenEni nemovit6 vEci - pozemku p.i.
14611- - zahrada o vri mEie 483 m2, v k.ri. S6dek u Opavy, obec Velk6 Heraltice, okres Opava.

Zpracovateli se ukl5d6, aby stanovil obvyklou cenu tEchto nemovitvch v6ci a jejich
piisluienstvi. D6le se zpracovateli uklddi, aby stanovil cenu movidch vEci, kter6 tvoii
piisluienstvi veden'ich nemovitosti, a stanovil cenu priv a zdvad spojen'ich s uveden,imi
nemovitVmi vEcmi.

6.2. Odpov6d:

Po zvdienivSech dostupn,ich informaci a zjiitEn'ich skuteEnosti a s piihl6dnutim k vfsledkim
anal'izy dat, konstatujeme, ie niie uvedend obvyklii cena nejl6pe odpovidi aktudlni situaci
na trhu s nemovitvmi vEcmi.

Obwkki cena vyjadiujici hodnotu piedmEtuocenEni uriend ze sjednanfch
cen porovnantm ctnt

665 (xro,- KE

Cena slovy: SestsetiedesCtpEttisic KE

5.3. Podminkv spr5vnosti z6vEru, piipadn6 skuteinosti sniiuiici ieho piesnost:

V r6mci tohoto znaleck6ho posudku nebyly stanoveny iddn6 podminky sprivnosti zdv6ru,

ani jin6 skuteanosti sniiujicrjeho piesnost.

Seznam piiloh obsahujici celkem 6 stran:
Fotodokumentace
Vipis z katastru nemovitosti
Nihled katastrdlni mapy
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ZNALECKV POSUDE K i.2Stt612026

xonzultant a divod jeho piibrini:
Pro zpracoviini tohoto znaleck6ho posudku nebyl piibrin konzultant.

osoby podilejici se na zpracovini posudku: lng. Tom65 Vin916lek

tng.StEpiin Oriilek
lng. Radek Mikuld5
Ondiej Mlioch
lng. Petr Zahrada

odmEna nebo nihrada ndkladi znalce:

OdmEna a ndhrada hotov'ich Wdaj0 byla stanovena v souladu s Vyhldikou o znalefn6m, v
platn6m znEni ke dni zaddni znaleck6ho rikolu.

Znalecki doloika:

Znaleckf posudek je pod6n znaleckou kancelSii, kterd je zapsand v seznamu znalc0 veden6m

Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitost[.

Znaleck'i tikon je zaps6n v evidenci posudkrl pod poiadov'im Eislem O4622412026.

6.4. Otisk znaleck6 peEeti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 29.7 . 2O26

lng. Tom65 Vingrilek
znalec vykon6vajici iinnost prostfednictvim

znaleck6 kancel5ie

oceiovaci a znalecki kancelii s.r.o.

znaleck5 kancelSi
sldlo: V6clavskd n6m6sti 808/66, 110 00 Praha

kancelSi: SuSilova L938/26,750 02 Pierov

e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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