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1. ZADANI ZNATECKEHO POSUDI(U

1.1. Odbornd otCzka zadavatele:

Na z6kladE usneseni, ze dne 20.3.2026, Wdand Exekutorskfm 0iadem Tibor, i.j. 152 EX

llrl25-287, byla ustanovena znaleckd kanceliii a to k ocenEni nemovidch vEci - objekt
neevidovanEho v X[I, na pozemku p.i. 189/L2, vietnE pozemku p.t. l89lL2 - trvalf travni
porost o vfmEie 545 m2, v k.ri. Lipi u Ndchoda, obec Niichod, okres Ndchod.

tikolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvliiStniho piedpisu vfie uveden'ich
nemovitVch vEci (ddle jen ,,nemovitosti"), a jejich piisluienstvi, dale movitych vEci, kter6
tvoii piislu5enstvi v'/Se uvedenfch nemovitosti, a v neposledni iad6 t6i prdv a z6vad
spojenfch s vfie uvedenimi nemovitostmi, ,akoi i i5dn6 uriit Wiet oiisluSenswi
nemovitosti.

1.2. 0Eet znaleck6ho posudku:

Zji5tEni obvykl6 ceny nemovit'/ch vEci v souladu s 9336, o.s.i., pro potiebu exekuCniho iizeni
ij. 152 EX LL3l2*287. Vfsledn6 hodnota stanoven5 timto znaleckim posudkem je pouze
v'ichodiskem pro to, aby mohlo blt stanoveno nejnii5i pod5ni pii draibE (5336e, odst. t
o.s.i.).

1.3. Skuteinosti sdElend zadavatelem maiici vliv na piesnost zCvEru posudku:

Zadavatel znaleckdho posudku nesdElil znaleckd kanceliiii iSdnou skuteinost, majici vliv na
piesnost z5v€ri, kromE skuteinosti ziejmfch ze zadavatelem piedloienfch podkladovfch
materiili.



ZNALECKV POSUDEK i. 282s6i2026

2. WtET PoDKTAD0

2.1. Popis postupu znalce pii WbEru zdroii dat:

Pouiit6 zdroje dat a data ve vztahu k zadan6 odborn6 ot6zce byly zisk6ny z veiejn,ich zdrojri,
z dostupnfch informainich databdzi, z listin, z informaci ziskanrich pii prohlidce na mist6
sam6m a z podkladfr, informaci a dat poskytnutfch zadavatelem.

Data, charakterizujici ocef,ovan6 nemovit6 vEci, byla zisk5na z veiejn'ich datab6zi napi:
eeskf riiad zem6mEiick'i a katastriilnl Lexikon mEst a obci eR, RIS (region5lni informaini
servis), ePusa (e-port6l 0zemnich samosprSv), tesk'i statistickf riiad a dal5i.

V piipad6 zdroji dat poskytnut'ich zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace piedan'ich
zdrojrl provedena kvalifikovan6, tj. byla odborn6 zv6iena vhodnost a v6rohodnost tEchto
dat.

Pii zkoumiini bylo obecnE postupovSno za dodrieni platn6 pr5vni 0pravy (zikon i. 751/7997
Sb., o oceriov6ni majetku v aktu5lnim znEni, vyhliiSka i.44L/20L3 Sb. k provedeni zdkona o
oceriov6ni majetku v aktu6lnim zn6ni) a za vyuiiti aktuiilnich metod a prostiedk0 s

piihl6dnutim i k Mezindrodnim oceiovaclm standard0m (IVSC).

2.2. Viiet wbranfch zdroi0 dat a ieiich poois:

Vfpis z katastru nemovitostl d. 543, pro k.ri. Lipi u N6choda, obec Niichod, okres Niichod,
vyhotovenri objednavatelem dne 20.3.2026.

N5hled katastrilni mapy, pro k.0. Lipi u Nichoda, obec Ndchod, okres Niichod, vyhotovend
znaleckou kancel;iii dne 8. 5. 2026.

Grafick€ vristupy - vfstiiiky z vyhodnocen6ho povodiov6ho pliinu eesk6 republiky a
mapowch podkladtl tfkajici se ocefiovan6 lokality, uveiejnEnd na adres5ch

https://dpp.hydrosoft.czl a httpsJ /mapy.cz/ a https://geop orlal.geTo.czl#/ ..

Sddleni MEstsk6ho 0iadu Ndchod, odbor v!'stavby a 0zemnlho pliinoviini ze dne 22.6.2026.

Souhlas s ohldSenou zmEnou stavby pied dokonienim i. 42/2024-3 ze dne LL.!L.2O24.

Ozn6meni o zahijeni iizeni o odstran6ni stavby a vri'zva ze dne 25.3.2025.

V'i'zva a usneseni i.92/2026-6 ze dne 14.4.2O26.

eist v,ikresov6 dokumentace z rcku 2024.

lnformace a skuteinosti sd6len6 objednavatelem.

lnternetov6 strdnky eesk6ho statistick6ho Uiadu https://www.czso.czl.

Program Delta-NEM vaetnE syst6mu monitorovdni trhu MoniT - program od spoleanosti
Diotima, s.r.o., Piemyslovsk6 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

D5le byly vyuiity poznatky z odborn6 literatury, obecn6 piijiman'ich standardri oceiovdnia
platn6 legislativy.

strinka a. 3
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3. NATEZ

3.1. Popis postupu pii sbEru li tvorbE dat:

Prohlldka a zam6ieni nemovitich v6ci byly provedeny dne 8. 6. 2026 za piitomnosti
pracovnika znaleck6 kanceldie lng. Radka Mikul55e.

Povinnf se pies pisemnou rni'zvu mistniho Setieni nezriiastnil a nebyla pracovnikovi znaleck6
kanceliiie umoin6na prohlidka piedmEtu ocen6n[. Pro potfeby tohoto znaleck6ho posudku
bylo provedeno ohleddnI a zamEieni nemovitich vEci zvenii. lnformace, ttkajicise n6ktenich
prvkri vnitiniho vybaveni, jejich stavebnE technickdho stavu a jejich rekonstrukci byly z iiisti
sdEleny sousedem z rodinn6ho domu na pozemku p.i. 189/13.

NEkter6 prvky zejm6na vnitfnlho vybaveni objektu nebyly zji5t6ny, pro potieby tohoto
znaleck6ho posudku jsou uvaiovdny jako standardni, jejich stav, striii a dal5i iivotnost je
odhadnuta odborn'/m odhadem zpracovatele.

Data realizovanrf'ch prodeji, obsahujici ridaje o dosaien,ich ceniich nemovitosti, byla ziskdna
znaleckou kancel5ii dSlkovfm pfistupem do katastru nemovitostl prostiednictvim
piislu5n6ho webov6ho rozhrani. Data byla doplnEna o informace ziskan6 ze syst6mu
monitorovdni trhu, mapov6 aplikace, realitniho trhu atd.

V piipadE zdroj0 dat poskytnut'ich dallimi osobami byla akceptace pfedanfch zdroj0
provedena kvalifikovanE, tj. byla odbornE zvdiena vhodnost a vErohodnost t€chto dat.

3.2. Popis postupu pii zpracov6ni dat:

Data budou zpracovdna zp0sobem, kteny' odpovld6 anal'/ze dat. Bude zpracov6n a vytvoien
souhrn dat a uvedena veikerii zjiStEni ze sesbiran'/ch a vytvoienvch dat a z proveden6ho
mistniho 5etieni, na ziikladd ktenich bude dospEno k v,isledk0m. ZjiitEna a zpracovdna
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho letieni
a bude provedena anal'iza trhu. Wsledky analrizy trhu budou odbornE setiizeny, analyzovdny
a vyhodnoceny.

Vlastnl Wpodtov5 i5st posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spoleinosti Diotima, s.r.o., kdy podprirn6 vfpoEtov6 aiisti a finiilni editace
vristupnich texto budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft
Office.

V piipadE potfeby bude rovnEi upravena poiizend fotodokumentace piedmEtu ocenEni, a to
z drivodu ochrany osobnich idaji tfetich osob.

str6nka a. 4
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3.3. VfEet zpracovanfch dat:

Cenov6 tidaje zjistEn6 prostlednictvim ddlkov6ho piistupu do katastru nemovitostf,
prostFednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

SkuteEnosti a vim6ry zji5t6n€ na mistE sam6m pii mistnim Setieni.

lnformace, tikajici se piedm6tu ocenEni, sdElen6 riEastnikem mistniho Setieni a poskytnutd
v elektronick€ podobE.

lnformace uveiejnEn6 na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnfm, Ei iEastnikem mistniho 5etieni nebyla ke dni zpracovinl tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena i5dn6 n5jemni, ii jinii smlouva, na z5kladE kter6 by byl
piedm6t ocen6ni uiivdn. Ocen6nl ie proyedeno pro piedm& ocenEnf volnf, neobsazenf,

\- nepronajad.

S ohledem na nemoinost podrobn6ho a kompletniho zamEieni piedmEtu ocenEni, jsou
n6kter6 rozmEry pfevzaty ze satelitnich fotosnimko, kter6 jsou veiejnE dostupn6 na
www.cuzk.cz, maps,google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupn'ich 0daji z databdze eesk6ho iiadu zemEmEiiiskdho a katastr6lniho jsou ke dni
Wpracov6ni tohoto znaleck6ho posudku evidoviiny tyto vlastnickd fdaje:

Kraj KrSlov6hradechi
Obec N6chod
Katastriilni izemi Lipi u Niichoda (684031)

e6st obce Lipi
PoEet obyvatel 19 827

List vlastnictvi aislo 543

Vlastnik lDc lnvestment s.r.o.
nilm6sti 14. iijna l3O7 /2, Smichov, 15000 Praha 5

str6nka f. 5
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CelkoW popis piedmEtu ocenEni:
Na zSkladE poiadavku objednavatele je piedm6tem ocenEni nemovit5 vEc - pozemek p.i.

189112 - trvalrl' travni porost o v,im6ie 645 m2, v k.0. Lipi u N:ichoda, obec N5chod, okres
N:ichod.

Pfi mistnim Setieni bylo pracovnikem Znaleck6 kancel6ie bylo pii mistnim Setfeni zjiStEno,
ie na pozemku se nachdzi rozestav6nt rodinnf drim.

Objednavatelem byl piedloien Souhlas s ohliiBenou zmEnou stavby pied dokonienim d.

42/2024-3 ze dne 11.11.2024 nazvan6 ,,ZmEna stavby pied dokonEenim, rodinnfm drlm" na
pozemku p.i. t89/12. Zm6na spoiivii v realizaci stavby rodinn6ho domu o jedn6 bytov6
jednotce s terminem dokonieni stavby do 37.!2.2025.

Dne 25.3.2025 bylo vydino Ozndmeni o zahijeni ilzeni o odstranEni stavby a vrfzva. Timto
bylo zahijeno iizeni o odstranEni stavby - opErn6 zdi na pozemku p.i. 189/12, kterii bylo
provedena bez rozhodnuti o povoleni zSmEru vydan6ho stavebnim (iadem. Dne t4.4.2O26
byla vyddna Vfzva a usneseni i. 92/2026-6 k doplnEni ZSdosti o vyd5ni kolaudainiho
rozhodnuti ze dne 4.2.2025, s terminem do 31.8.2026. Dle vri3e uveden6 se ke dni ocenEni
jednd o povolenou stavbu rodinn6ho domu, kterii ke dni ocenEni neni stavebnE, technicky a
provoznE dokontena. Ocen6nije provedeno dle zjiStEneho stavu.

Jedn6 se o piizemni, zdEn'i, nepodsklepen'i rodinnf d0m pod plochou stiechou krytou
standardni krytinou. Objekt je situovani do nepravidelneho tvaru, nachizi se v zastavEn6,
okrajov6 i6sti mEsta Niichod, v mistni iiisti s n6zvem Lipi, v iadov6 ziistavbE jako samostatnE
stojici. Parkovini je moin6 na vlastnlm pozemku. Pozemek leii v rovinn6m ter6nu, a je
piistupnri po veiejn6 zpevn6n6 komunikaci, na pozemku p.E. 540/5 - ostatni plocha a na
pozemku p.a. 189/1 - trvali travni porost, kter6 jsou ve vlastnicwi m6sta N5chod.

Drim je napojen na inien,/rsk6 s[t6: elektro, hloubkovi kanalizace a obecni vodovod. Dle
dostupn'ich podkladov'ich materidlri je na pozemku zavedena plynov5 piipojka.

Objekt bude sestdvat z jedn6 bytov6 jednotky o velikosti 3+kk s kompletnim sociSlnim
zaiizenim.

P0vodni st6ii objektu je dle dostupnr/ch podkladov'ich materiiil0 a mistniho Setfeni z roku
2022 a ke dni ocenEni je ve fiizi tzv. ,,hrub6 stavby", neni stavebnE, technicky, funkin6 a

provozn6 dokonien. Dle dostupn'ich podkladovfch materiShl chybi v rodinn6m domE
osazeni zaiizovacich piedm6tim dlaiby, obklady a omitka stropu v koupelnE, podlahove
krytiny v cel6m objektu, osazeni hasiclho piistroje a zaiizeni detekce a signalizace a oznaieni
hlavnich uz:ivErrl, a diile zdrubn6 dveii a vnitini dveini kiidla.

Zdklady: betonov6 s izoloci

Zdivo: zdEn6

Stropy: s rovn'/m podhledem

Stiecha: plochii

Krytina: standardni

Klempitsk6 konstrukce: ilaby, parapety, svody (vnitfni) plastov6, pozinkovan6

Vnitini omitky: vCpenn6 hladk6

Fasidni omitky: kontaktni zateplovaci syst6m

VnEj5i obklady soklu:

vnitini obklady:

Schody:

stranka i. 6
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Dveie: vstupni, vnitFnI chybi

Okna: plastovd s izolainim trojsklem

Podhhv obytnfch mJstnosti: anhydrit

Podlahy ostatnich mrstnosti: anhydrit

VytCpEnl:

Elekt oinstalace: 220\t

Bleskowod: ANO

Rozvod rody: teple - studend

zdroi tepl6 vody:

lnnalace plynu:

|(analizace: kompletni odkanalizovdni

Vybavenf kuchyn6:

Vnitlnl vybaveni:

Zichod:

Ostatnr:

str6nka E. 7
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Konstrukce a vybaveni
Obj. podil Hodnoceni DokonEeno

Podil
rozest.

Zdklady: 8,20% Standard LOO% 0,000%

Zdivo: 2L,20% Standard 700% 0,oooo/o

Stropy: 7,90% Standard too% o,000%

Stiecha: 7,30% Standard lo(J% 0,ofi)%
Krytina: 3,40% Standard roo% o,ooo%
Klempiisk6 konstrukce: o,90% Standard too% 0,mo%
VnitFnI omitlry: 5,80% Standard 95% 0,296%
Fasddni omitky: 2,80% Standard LOO% o,000%
VnEjSi obklady soklu: o,50Yo Neni o% o,ooo%

Vnitini obklady: 2,3OYo Standard o% 2,347%

Schody: 7,OO% Neni o% o,o00%
Dveie: 3,20% Standard 5% 3,702Yo

Okna: 5,2OYo Standard 700% o,@o%
Podlahy obytnfch mistnosti: 2,20% Standard TOYo 2,020%
Podlahy ostatnich mistnosti: L,OOYO Standard LO% 0,9L8%

VytdpEni: 5,20% Standard 700% o,ooo%
Elektroinstalace: 4,30% Standard 90% o,439%
Bleskosvod: O,6OYo Standard 100% o,w%
Rozvod vody: 3,20% Standard IOOYo o,oorj%
Zdroj tepl6 vody: L,90% Standard 700% 0,o0o%
lnstalace plynu: 0,50/o Neni OYo o,o00%
Kanalizace: 3,to% Standard too% o,@o%

Vybaveni kuchynE: o,50% Standard o% o,5L0%

Vnitini vybaveni: 4,to% Standard o% 4,784yo

Zdchod: o,30% Standard o% 0,305%

Ostatni: 3,40% Standard 0% 3,469%

Celkovf podil rozestavEnfch konstrukci a vybaveni: t7,sgt%

Pii mistnim Setieni bylo zjiitEno toto piislu5enswi stavby hlavni, kter6 je woieno tEmito
venkovn[mi ipravami:
- zpevnEn6 plochy (betonov6 dlaiba)
- opErn5 zidka (betonov6)
- piipoiky lS

Dle mistnrho Setieni, informaci objednavatele a dle dalsich dostupnfch podkladowch
materilli nejsou s draienfmi nemovidmi v6cmi spojeny i6dnd prAva ii z6vadn krom6
niie uvedenich vEcnfch biemen.
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Mwit6 v6cl kted by tvolily pifslu5ensM k piedmBtu ocenEnf, neisou a nebyly zji5tEny pfi
mistnlm setfu ni zpracovatete.

l0adn6 str{nty ocefiouanfd nemotftosd:
molnost partodni na vlastnim pozemku

- dopravni dostupnost mEsta je zajiStEna autobusorou i vlakwou dopravou a MHD
lokalita vtodnS k bydlenl

- kompletni obtamki Wbavenost mEsta

Zpom6 stninly oceiouanfdr nemodtosd:
- hodl dochCzkry6 vrddlenogt do c€ntra m€sta
- aniden[ni stav v katastru nemoitosti ani zikrcs v katastnilnl map€ neodpovfdi

skuteEnostem zjEtEnfm pfi mlstnlm fufunl
- nebyla umolnEna kompletni prohlidka oceiiwanfch nemwitostl

U

(,/
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4. POSUDEK

Vvmezeni poimfi dle lesislatiw:

Definice dle zSkona a. 151/1997 Sb.:

52, odst. 1, zCkona lSLlL997 Sb. v platn6m znEni zni: oPokud tento zdkon nestonovi jini,
zpisob ocefiovdni, oceiuji se majetek o sluibo obvyklou cenou".

52, odst. 2, z{kona L't ll997 Sb. v platn6m znEni zni: 
"Obvyklou 

cenou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi ceno, kterd by bylo dosoieno pii prodejich stejneho, popiipodE obdobniho
mojetku nebo pFi poskytovdni stejnd nebo obdobni sluiby v obvyklim obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no cenu vliv, oviok
do jeji viie se nepromitoji vlivy mimoiddn,ich okolnosti trhu, osobnich pomirit proddvojiciho
nebo kupujiciho oni vliv zvlditni obliby. Mimoifidni'mi okolnostmi trhu se rozumdji nopiiklod
stov tisni proddvojiciho nebo kupujiciho, ddsledky piirodnich ti jini,ch kolomit. Osobnimi
pomiry se rozumiji zejmino vztohy mojetkove, rodinni nebo jini osobnl vztohy mezi
proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto piiklddond mojetku
nebo sluibE vypl,ivojici z osobniho vztahu k nim. Obwkld ceno wiodiuie hodnotu moietku
nebo sluiby o urti se ze siednon{ch cen porovndnim."

52, odst. 3, zikona 15/1997 Sb. v platn6m zn€ni zni: ,,V od0vodnin'!,ch piipodech, kdy nelze
obvyklou cenu uriit, oceiuje se mojetek o sluZba trini hodnotou, pokud zvlditni prdvni
piedpis nestonovi jinok. Piitom se zvoZuji viechny okolnosti, kterd moji no trin[ hodnotu vliv.
Divody pro neurieni obvykli ceny museji bit v ocendni uvedeny".

52, odst. 4, zdkona l',.ll997 Sb. v platn6m znlni zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto
zdkona rozumi odhodovond idstka, za kterou by mEly bi,t moletek nebo sluibo smininy ke
dni ocenini mezi ochotnim kupujicim o ochotni,m proddvojicim, o to v obchodnim styku
uskuteeninAm v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitem morketingu, kdy kaidd ze
stron jednolo informovoni, uvdilivi a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro iiely
tohoto zdkono rozumi, ie itostnici sminy jsou osobomi, kteri mezi sebou nemoji iddni,
zvlditnf vzdjemni, vztoh o jednoji vzdjemni nezdvisle.

52, odst. 5, zdkona 151/1997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Urieni obvykld ceny o trZni hodnoty a
postup pii tomto ureeni museji bit z ocenini ziejmi, jejich pouiiti, vietni pouiidch ridojfr,
musi b,it odivodnino o odpovidot druhu piedmEtu oceninl, iielu ocenini o dostupnosti
objektivnich dot vyuzitelnich pro ocenEni. Podrobnosti k ureeni obvykld ceny o tini hodnoty
stanovl vyhldiko."

Definice dle vyh165ky aaU2013 Sb.:

91a, odst. 1, vyhlS5ky 4/.Ll2Ol3 Sb. v platn6m znEni zni: .Obwkl6 ceno se urtuie
porovndnim sjednoni,ch cen stejni,ch, popiipodi obdobni,ch piedmiti ocenini v obvyklim
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenini, Do porovndni se nezohmuji ceny sjednond zo

vlivu mimoiddni,ch okolnosti trhu, osobnich pomirit proddvojic[ho o kupujiciho oni vlivu

zvlditni obliby."

51b, odst. 1, vyhlriSky 44Ll2Ot Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou piedmEtu

ocendni ie odhodovond ddstko, kerd se uriuje zprovidla no zdkladi vi,biru z vice zpisobr)
oceiovdni, o to zejmino zpisobu porovndvociho, vi,nosoviho nebo ndklodoviho. Pii urteni
tr|ni hodnoty piedmitu oceninl se zohledfiuji trini rizika o piedpoklddani, viuoj no diliim ii
mistnim trhu, no kterim by byl obchodovdn."
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4.1. Popis postupu oii analrize dat:

Pied vlastni anal'izou dat byl proveden jejich sb6r, kteni spoiival ve studiu podklad0
poskytnutrl'ch zadavatelem a opatienrich znaleckou kancel5ii, diile bylo provedeno dopln6ni
podkladO formou obstardni zdroji cenov'ich informaci (kupni smlouvy k nemovit'l'm v€cem v
blizk6m ii vzdiilenEj5im okoli, rovnEi byla provedena kontrola realitnich nabidek na

realitnich serverech), n6slednE byla provedena anal,y'za takto ziskanrl'ch vstupri, vyhodnoceni
ziskan'/ch dat a poznatk0 a jejich zailenEni do textu posudku, jak je uvedeno d6le.

4.2. Wsledkv analizv dat:

l. Obvykfti cena - objekt neevidovani v KN s piisluienswim a s pozemkem

,,dokonIenri, zkola udovanri"

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v souiasn6 dobE nejl6pe ucelen6
popsSna v publikaci ,,PorovnSvaci hodnota nemovitosti" vydan6 nakladatelstvim EKOPRESS

autor Zbyn6k Zazvonil.

Jednotky porovnCni, porovn5nI nemovitosti jako celku:
V piipadE ocenEnI jednotek volime jako jednotku porovn6ni m2 celkov6 zastavEn6 plochy.

Kvantitativni porovnCvaci analfza:
Pro kvantitativni porovnSvaci anal'l'zu je typick6, Ze jednotliv6 diference mezi vybrantmi

vzorky a oceiovan'i'm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokou5i
ocenit, najit sm6r jejich piedpoklSdan6 kontribuce a n6slednd je vyuiit pro cenov6 fpravy ve
form6 sr6iek a piir6iek s cilem, aby takto upravenf v'isledek reflektoval zatim neznSmou
porovndvacI hodnotu oceriovandho subjektu. Za upravovan'i' z5klad jsou zvoleny zndm6 ceny
vzorkfr, a ipravy majl relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu z6kladu.

Tyto cenov6 (pravy lze charakterizovat jako vz6jemn6 piizp0sobov6ni cen, jejich
vyrovn5vdni, ,,seiizov5ni" Ei ,,vyladov5ni", proto v odborn6 literatuie je pro tento proces
obvykle pouiiv5n termin adjustace (odjustment).

Adjustace je zaloiena na ndsledujicich piedpokladech:
- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zndma, ho6i nei nemovitosti

ocedovon€,lze piedpokl6dat, ie oceiovan6 nemovitosti maji vy55l cenu nei nemovitosti
porovn5van6 (nei vzorek),

- jsou{i porovnivan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn5ma, lepli nei nemovitosti
ocertovone, lze piedpokl5dat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji afi5l cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei vzorek).

strinka a. 11



zNALECKY POSUDEK a. 282561 2026

VibEr porovnatelnfch vzorki:
Pii v'ibEru vzork0 pro porovn6ni je potieba vymezit trini segmentu trhu coi by m6lo

zajistit, aby nemovitosti byly podobn6 piedev5im v niisledujicich charakteristik5ch:
- ve velikosti sidla a v'i'znamu polohy pro uiastniky trhu (samota, vesnice, sp5dov6 sidlo,

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejm6na ve vazb6 na riielovou vhodnost pouiiti jednotli{mi iiastniky

trhu (bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, v'iroba, speciSlni zamEieni apod.),
- velikosti ve vazbE na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiiti 0iastniky trhu (napi.

jednobytov6, vicebytov6, kombinovan6 s provoznlmi prostory, vhodn6 pro drobn6
iivnosti, pro vEtii spoleEnosti apod.),

- stavu ve vazb6 na operativni moinosti vyuiiti (iastniky trhu (okamiitE ii podmin€nE
vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezen!'m vyuiitim, s moinosti dalSlho rozvoje, variabilnI
apod.),

- kvality ve vazb6 na zpirsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k piedstaviim jednotliwch Uaastnik0 trhu (napi. podiadn6, bEin6 kvality, exkluzivni, zcela
jedinefn6),

- rozsahu pisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenci6lnich popt6vajicich (lok6lni,
regioniilni, celostdtni, nadniirodni),

- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoitovfm omezenim popt5vajicich a

piedstavim nabizejicich (napiiklad 1 mil. Ki, do 3 mil. Ka, do 10 mil Ki atd),
- vfbEr porovnatelnich vzorkri je realizov6n prostiednictvim veiejnE dostupnfch dat a

0daji.

Pouiit6 koeficienty:
- koeficient polohv vyjadiuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity

dan6 lokality porovnateln6ho vzorku,
- koeficient wbaveni vyjadiuje rozdilnost vnitinlho vybaveni porovnateln6ho vzorku,
- koeficient konstrukce vyjadiuje rozdilnost pouiit6 hlavni svisl6 konstrukce

porovnateln6ho vzorku (zdEn5, diev6nS, smi5enii),
- koeficient technickdho stavu vyjadiuje rozdilnost stavebnE technick6ho stavu

porovnatel n6ho vzorku,
- koeficient pozemku vyjadiuje vliv rozdiln6 celkov6 v'imEry pozemki ve funkinim celku\/ porovnateln6ho vzorku,
- koeficient piisluienswi vyjadiuje rozdilnost piislulenstvi porovnateln6ho vzorku

(vedlejii stavby, venkovni ripravy),
- koeficient datum realizace vy.iadiuje Wvoj cen staveb od realizace prodeje (kalenddini

ttvrtleti pr6vnich riiinkri zSpisu) porovnateln6ho vzorku do doby aktudln[ cenov6 tlrovn6,
a to za vyuiiti tzv. eSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteini banky, kteni sleduje vrivoj cen

rodinnich dom0 v Ease.
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Srovnateln6 nemovit6 v6ci

1. Rodinnf dtm, k.ri. thotky, okres N5chod

Fozefld( St ll4, LV E29 So.dddyF sralta: Lhodry, a.p.63,,odd&n
ct@a za rrdr,oribd/*rli|, ne'.tlpvi/b(,'l 9-OS-00O,00 (:JA(

LiCina, kf,db frtaz!,,ar,rc ped z4isu pro 6h4titu rE rovi.trsd Ctr/D tua{
s.nlooy. kF.l r. d,I 0?.001026. hm, tia{'tky rapa.u f olrrdk! tl.Oa.202! i0:!6:tl. Z+1. V.StEatl!020{a}6
Flv.ddr dn O.0r20,1t.
,'rerDvlos0,, u rde/rd, dosro Soretld t€ 

"rrarra 
daldr-rerro ytva, @ !,'!lu k entih, zdEist, * f{iny

p.ent(y. St ll,a, LV ela So.rdds0-ie sra/bar Uod(y, a"p. 43, .od.drim; 3t ll5, LV !, Sosdit a/ie sttr,68
b.r aca.,lha.r.i l7lr8, Lv 12'

2. Rodinnf dim, k.ri. Pavli5ov, okres Nechod

tuzen*: SL 2lO, LY 2ai, Sorrdidtie dat6a: Prvttor, 6.p.0!, md-rl&n
kE za nat,dvibd/*/4itu ,f,rcnilos.l 8.7m.000,O cia(

L!6irE, lde.rF pfiirena fe rFd,dd z6ci{at go *4itu n(,/r,,,,yi,y}dl Ci* frzart
Sillouv. tuFJ a &r 2r.g2.Nb.ffi oanky ,.pLu k oklttlh 19.00.12! O:3t:lr. Zaplt Y-l&l6r:10,16{Oo
Fot d.rr dtr 0t.Oar2t
,,Ierrordodr; u de@ dosb qoretr ke zrdrrd vbst #rro ptva, * 6layu k alao',kt zti{tigJ * fdrry

.Dzdt t<y. St 2l0, LY 23it &rddstrts stal6a: P.vlEry, a0.ga, rldrotrt; 4grl, Lv 23it

3. Rodinnf dtm, k.rl. Mald Skalice, okres NSchod

frzerEt( St !3!, LV 3l0l SoirddsdF sratdsr X.E Slrlb., a.P- t3t, t!d.&n
C€,a za n€,rrovilos,/*4inu oe,noflosd 7.t60.000,O ca(

Listina, llG6 je frlazalE ir@ pddtrd ziqistr lto dn]4iu t .liitorlt3dii Ctu frzdtl
Smlo.r. hr.il D dr l7.C2lr . hvt{ OChky t.Patu k ol(..tlt,ku 2!.0.10:15 l6:Ct3A. ZlPl! Y{4tly2020a0!
Fot rd.o dm t/l.toro:ll.
l'rerrovlbsti, u ttE ili dosto SpoJedrC te zllcad dastrird,o Odra,W* t k en,ik, zdpi /@fs,ry

@ze'rtt<r. st 6itl!, Lv !to:t So..ddsa/F sta!6ar Ha 3t lic., aO. $t, .od.d0m; 3lorils' LV llo2

Stanoveni obrrykl6 ceny

1. Rodinnf dim, k.(. Lhotky, okres NSchod

cena nemovit6 v6ci (cN) 9 090 000,- Ki
Plocha (P) 148,00 m2

KpouW 1,00 srovnatelnS

Kvy6oveni 1,00 srovnateln6

k"n't**u 1,00 srovnatelnd

Kr..h}icLlho srntu 1,00 mirnE horii, neI oceiovanS nemovitost

Itpazenku 1,05 1.359 m2 - mirnd lep5i pozemkov6

zezeml

l\pfislulensavi 1,05 mirnE lep5i, nei ocefiovane nemovitost

l(i,atun reatizoce o,92 Ll.6.2025

JednotkovS cena za m2 (JC) 60 553,01 Kt
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2. Rodinnf d0m, k.ri. Pavliiov, okres Nichod
Cena nemovitd vEci (CN) 8 700 000,- Ka

Plocha (P) 152,0O m2

Kwunv 0,90 hor5i, nei oceiovanA nemovitost
Kvyboveni 1,00 srovnateln6
(*""rtrutu 1,00 srovnateln6

kechhickeho stovu 1,00 srovnatelny
Kpozear*u 1,05 1.389 m2 - mirn6 lepii pozemkov6

zezemi
Kptblu!l.lnstvi 1,05 mirn6 lep5i, neZ oceiovan6 nemovitost
l(ntatun ndtizoce 0,90 t9.3.2025
Jednotkovii cena za m2 {JC) 64 093,21 Ka

rcolizocel

Minimiilni jednotkov5 cena za m2

Pr0mErnd jednotkov6 cena za m2

Maximilni jednotkovd cena za m2

Stanoven5 iednotkovi cena za m2

Plocha

PorovnSvaci hodnota

Obvykl6 cena

ZJc/3

SJC

P

SJCxP

50 553,01 Ki
55 987,66 Kt
73 316,75 Ki

55 990,- Ka

138,34 m'z

9 129 056,60 Ki

9129 056,60 t(a

3. Rodinnf dim, k.ri. MalS Skalice, okres NCchod

Cena nemovit6 vEci (CN) 7 960 000,- (i
Plocha (P) 110,00 m,
Kooun, 1,00 srovnateln6
Kryboveni 1,00 srovnateln6
Kk-rt*k 

"
1,00 srovnatelnd

Kt"rnnir*aso ,to* 1,00 srovnatelnv
Kwze*u 1,00 712 m2 - srovnateln6 pozemkovd z6zemi
(vtistulenst"i 1,05 mirnE lep5i, nei oceiovan6 nemovitost
kotum reotizoce 0,94 22.9.2025
JednotkovS cena za mz (JC) 73 315,75 KE

kde JC = (CN / P) / ($ouny x Kvyaoven x Kkorrt*k 
" 
I Ktechnickdho savu x Kpoo.n*u x Klfistuknsui x kotun
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ll. Obvykki cena - stavebni pozemek za m2

Jednotky porovnini, porovnCni nemovitosti jako celku:
Jednotky porovndnl jsou veliiiny, jejichi prostiednictvim se porovnSvdni providi. Jako

jednotka porovnini byl volen m2.

PouIh6 koeficienty:
- koeficient polohy vyjadiuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity

dan6 lokality porovnateln6ho vzorku,
- koeficient stavebni oiipravenosti vyjadiuje rozdilnost stavebni piipravenosti

porovnateln6ho vzorku (piipojky na inienfrsk6 sitE, porosty na pozemku, vjezd na

pozemek, vytyieni piipadnE oploceni),
- koeficient piistupu vyjadiuje rozdilnost v zajiStEni piistupu k pozemk0m lpriwni I

skutein'i, zpevnEnri / nezpevnEnf ),
- koeficient datum realizace vyjadiuje uivoj cen stavebnich pozemki od realizace prodeje

(kalenddini Itvrtleti prCvnich 0Einkri zdpisu) porovnatelndho vzorku do doby aktuilni
cenovd drovnE, a to za vyuiit, tzv. tsoB indexu bydleni od isoB xypoteEni banky, kteni
sleduje vfvoj cen stavebnlch pozemki v iase.

Srovnateln6 nemovit6 vaci

1. Pozemek, k.11. Jizbice u N6choda, okres Ndchod

tuzefirel<: E7r,a7, LV 499
Cena za nefio{ilod/*rpitu tE tbrib6,l 2.26.60,00 CZK

Lidtna, kled je frlazara jdao pod<Jad zqisa p,o lkuttrv .,en/rclritcA*I eM frzenl
Smfouva tr4|ri 4 dn lzo62lri6. Prami 0Cinky rifitu k ol(lrrku l7-lr6.Zrt 09:5(,:16. Zapb V37l2lain4[a
p.ovt Lrl dn G.071O26.
,lerronlosA. u ,Gryd, do$o spdec,d l<e uE tC v,as,|irldro Nlva, pde slaw k al@nzikt z6dsu W ndiny

Wernky: l7ra7, Lv 'l3o

2. Pozemek, k.0. Eraiec, okres Nichod

tuzen dc 33Ol't, LV 27!
- C€,.a za odnovlostlskupnu 4etrroerfosti 3.oOO.(xXr,(x, cja(\' 

usnrq, kbrd je filaz.,/,d id<o pddad z*ist, Ng d(l4hu ret?ovi,osf Ct* mant
Smlouv. krpd t dm 27.05ir26. Hml talnty dpBu k ok nfitlr0l0i.m26ltt:n,2LAo/r V33lt7r20il6400
,.!r,.d.odn 30.06.206.
flbrroviosfr; u de.rcfi dosf, qffi l<e zfiEne b/E$ritffito p,eva, podre saw k al.€nnikt z&nsa @ lislioy

pozeiw: 33tlll, Lv 276

3. Pozemek, k.6. Braiec, okres Ndchod

fuzernd<: 335,t, LV 67Ct
Cqa za n€,rryildr g<uriou nqtrvilos/,l 2.7tir.400,00 Cla(

lid,na, l\M je Slazena jst o gddd zltsu pto d4tfta! n€,,ranlto$l Ci* f,zf,/,l
Sml,osv. klPrl t dlI 6-lr62lri!6. Hvnl talnky dPa.u k ot iaku 01.07'206 l3:Oa:ll. ZIPL Y&7,2iy2€4,J/l
Forrdrl dlr. 23.07.206.
iuenoefos{r, u kteridr dosro s,.r'e&re tu ztn€rl€ vb!frtictfrro !,,,va, W staw k al(,,n ikt zqnsa P<b ltdiny

@zemky A35rt, LV 6,ot
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Stanoveni obvykl6 ceny

1. Pozemek, k.6. Jizbice u N6choda, okres NCchod

Cena nemovit€ v6ci (CN) 2 200000,- Kd

Vim6ra (V) 794,OO m2

Ywobhv 1,00 srovnateln6
Kst o v e b n i D i i o tov. n ost i 1,00 srovnatelnd
(Wtit:rupu 1,00 srovnatelni
Ki,otun reotizoce 1,00 L7.6.2026
Jednotkov5 cena za m2 (JC) 2770,78K4

2. Pozemek, k.0. Braiec, okres NCchod

Cena nemovit6 v6ci (CN) 3 000 000,- Kd

WmEra (V) 996,00 m2

Koobt, 1,00 srovnatelni
ktovebnt ofiorovenosti 1,00 srovnateln6
Kgiistupu 1,00 srovnatelnv

kotum reolizoce 1,00 1.6.2025
JednotkovS cena za m2 (Jc) 3 012,05 Ki

3. Pozemek, k.6. Braiec, okres NCchod

Cena nemovit6 vEci (CN) 2 793 600,- Ka

WmEra (V) 873,00 m2

Kpobhy 1,00 srovnateln6

Knovebni rtiuovenosti 1,00 srovnateln6
Kg stuou 1,OO srovnatelni
Kdotum reolizace 1,00 t.7.2026
Jednotkovd cena za m2 (Jc) 3 200,- Kf

kde JC = (CN / V) / (Kpototy x ktovetni ptiproeenostt x Kpnsrupu t Kaotu^ ,eotizocel

Minimiiln[ jednotkov6 cena za m2

PrrimErnd jednotkovi cena za m2

Maxim6lni jednotkovS cena za m2

Stanoven6 jednotkovi cena za m2

VfmEra
Porovn6vaci hodnota

ObvyklC cena

ztcl3

SJC

SJCxV

2770,78Ki
2994,28K8
3200,- Kf

2 990,- Ka

1,00 m2

2 990,- Ka

2 990,- KE
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lll. VEcn6 biemeno ziizen6 ve prospEch piedmEtu ocenEni ze dne 21.5.2019

Jednd se o ocen6ni v6cn6ho biemene (podle listiny):
a) v6st po pozemku inienfrsk6 sitE, provozovat tyto sitE a udrZovat je, sluZebnost zahrnuje

mit na pozemku obsluin5 zaiizeni jakoi i prov6dEt na inienfrsk,ich sitich fpravy za ridelem
jejich modernizace nebo zlepSeni jejich Wkonnosti,
b) vstupovat, chodit, vjiidEt a jezdit motorowmi vozidly na a po pozemku po nezbytnou

dobu za rltelem prohlidek (revizi), oprav a ridriby inien'irsk,ich siti, kter6 bylo ziizeno

listinou: Smlouva o ziizen( vEcn6ho bfemene ze dne 21.5.2019, priivni iiiny ke dni

21.5.2019. V6cn6 biemeno bylo zilzeno ve prospEch:

- parcela: t.789/72
a vdzne na:
- parcela; i. 189/1

Dle z6kona a.75U7997 Sb. v aktuilnim znEni se cena v6cn6ho biemene dle 5 39a oceiovaci
vyhl55ky uriuje v z6vislosti na poitu let jeho dalSiho trviini a roinlho uiitku opr6vnEn6ho,

kromE iasov6 neomezen6ho reiiln6ho biemene a vykupiteln6 sluiebnosti. Rotni uiitek z

v6cn6ho biemene se urii jako souiet v5ech diliich roinich uiitki, kter6 plynou

oprdvnEn6mu z vEcn6ho biemene.

Poiet let dalSiho trviini vEcn6ho biemene se urii jako doba, kterii uplyne od roku, ke

kter6mu se ocen6ni proviidi, do z5niku v6cn6ho biemene. Nelze-li datum ziniku v6cn6ho

biemene ze smlouvy o ziizenivEcn6ho biemene uriit, vyjma vEcn6ho biemene ziizen6ho na

dobu iivota, m6 se za to, ie bylo ziizeno na dobu neuraitou. V piipadE, ie sejedn6 o

a) osobni v6cn6 biemeno sjednan6 na dobu iivota, primErnri potet let dalSiho trvdni

vEcn6ho biemene se urii z tabulky i.3 piilohy 22a oceiovaci vyhliiSky podle v6ku

opriivn6n6ho k datu ocen6n[;

b) iasovE neomezenou osobnl sluiebnost, kde opriivnEnou osobou je priivnickii osoba, m5

se za to, ie sluiebnost byla sjedniina na dobu neuriitou;
c) sluiebnost opory cizi stavby, poiet let daliiho trv5ni v6cn6ho biemene se urti podle dalSi

iivotnosti stavby nebo konstrukce, ktere je zatiiena touto sluiebnosti.

v tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu vEcn6ho biemene, proto ie vEcn6 biemeno

ocenEno pauSdlnE penEini E6stkou ve vfii 10 000,- Kt.
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lV. VEcn6 biemeno ziizen6 ve prospEch piedmEtu ocenEni 21.5.2019

Jedn5 se o ocenEni vEcn6ho biemene (podle listiny) - sluiebnost stezky a cesty, kter6 bylo
ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni v6cn6ho biemene ze dne 21.5.2019, pr6vni [iiny ke dni
21.5.2019. VEcn6 biemeno bylo ziizeno ve prosp6ch:
- parcela: i. L89/L2
a v6zne na:
- pozemek p.i. 189/7

V tomto konkr6tnim piipad6 nelze ziistit cenu vEcn6ho biemene, proto je vEcn6 biemeno
ocenEno pauSSlnE penEini ECstkou ve Wii 10 000,- Ki

!- V. VEcn€ biemeno v6znouci na piedmEtu ocenEni ze dne 3.6.2016

Jednii se o ocen6ni vEcn6ho biemene ziizov|ni a provozovdni vedeni distribuini soustavy -

kabelov6 vedeni, 3x piipojovaci pilii SS100, s pr5vem oprav a ridriby. V6cn6 biemeno
zahrnuje privo providEt na souiSsti distribuini soustavy 0pravy za rlEelem jeji obnovy,
vrimEny a modernizace nebo zlepleni jeji v,ikonnosti vaetn6 jejiho odstranEni po i5sti
pozemku v rozsahu uveden6m v g.p. 49O-2O12O15, kter6 bylo ziizeno listinou: Smlouva o
ziizeniv6cn6ho biemene ze dne 3.5.2015, pr5vni tiiiny ke dni 9.5.2016. V6cn6 biemeno bylo
ziizeno ve prosp6ch:
- spoleinosti eEZ Distribuce, a.s, Tepllck5 874/8, Dliin lV-Podmokly, 405 02 DEEin

a vdzne na:
- pozemek p.i. L89/72

V tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu v6cn6ho biemene, proto je v6cn6 biemeno
ocenEno paus6lnE penEini Edstkou ve vfsi 10 0OO,- Ki.
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zNAtf cKi PosuDEK E. 2a25612O26

s. oDovoDNENi

5.1. tnterpretace Wsledkt analfzv:

Ve znaleck6m posudku bylo vyuiito zikladnich obecn6 uzn6van'ich metod ocenEni, kdy

rnisledky jsou pro piehlednost zrekapitulov6ny v nisledujici tabulce.

REKAPITUTACE

'Konstatov6no na ziikladE podkladr) dostupnfch ke dni zpracovdni tohoto znaleckdho

posudku.

VEcni biemena, kterd jsou evidovdna v oddile 81 aktuilniho vfpisu z katastru nemovitosti

C. 543, pro k.ri. Lipi u f{Cchoda, byla zllzena ve prospEch piedmEtu ocenEni a isou jii ve

vfslednfch hodnotach zohlednEno.

obvyklii cena neevidovan6ho RD {dokonCend stavba s pozemkem p.E.

189/12 iako celek) 9 130 000,- Ka

Wm6ra oozemku p.t. L89lt2 646 m2

obvykl5 cena pozemku p.i. L89/L2 za m2 stanovena komparativnl
metodou 2.990,- Ka

Obwkl6 cena pozemku (zaokrouhleno) 1932 000,- Ki

ObvyklS cena dokonien6 stavby po ode6tenI ceny pozemku
(9 130 000,- Ki - 1932 o0o,- Ki = 7 198 000,- Ki)
Situaci na trhu s nemovitimi vEcmi nejl6pe vystihuie obvykld cena

urieni ze sjednanfch cen porovndnlm, kteri je uvaiov6na jako

obvykld cena budouci, po dokonleni objektu. Tuto cenu je nutn6
upravit rozestavEnosti, kterd je dle vf5e uveden6ho vfpoEtu (100% -

17,59%=82,4O%1.
7 198 000,- Ka * o,az4/J -- 5 931 000 ,- Ki (zaokrouhleno)

Obvyklii cena rozestav6n6 stavby po piiiteni ceny pozemku

5 931 000,- Ka + 1932 000,- Ki = 7 853 000,- Ki

Obvykl6 cena ,,rozestavEn6ho RD" s pozemkem p.t. 189/12 Eini:
(zaokrouhleno) 7 863 q)0,- (E

obvykld cena urienS ze sjednanfch cen
7 863 fl)0,- Ki

Movit6 vEci
0,- Ki

Priva v5znouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zji5tEna, nejsou.*

K zdstavnim priiv0m znalec nepiihliii. 0,- Ki

Zivady viznouci (vEcni biemenal byly ziiltEny, jsou.*
- 10 000,- KE

Priva ve prospEch (vEcn5 biemena, atd.) byla ziiStEna, isou'*
+ 20 (x)o,- KE
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Zl{A|'EOdPOSUDET L,,trTT[T?e6

5.2. font'ola pocfripu:

V t6to fiizi znaledr6ho posudku ffa prwedena celkovS a podrobnt kontrola postupu, a to
zeJm6na kontrola iednotlivfdr zdmjrl dat rrEetn6 jejidr popisu, kontola postupu pfi sb€ru,

tvorbE a zpracodnl dat vtetnE vfEtu tEchto dat, kontrola pogtupu pll ana$ze dat a dlltlch
vfsledkt analizy dat a zCv€rem byla tak6 provedena kontrola interpretovan ch vfsledk0
analfzy dat.

t/

U
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zNALECKY POSUDE K i. 2a2561 2026

5. ZAVER

6.1. Citace zadan6 odborn6 otSzkv:

Na ziiklad6 usneseni, ze dne 20.3.2025, vydan6 Exekutorskfm diadem Tdbor, i.j. 152 EX

tl3l25-287, byla ustanovena znaleckd kancel6i a to k ocen6ni nemovitich v€ci - objekt
neevidovan6ho v KN, na pozemku p.a. 789/L2, vietnd pozemku p.E. l89lL2 - trvalry' travni
porost o wm€ie 545 m2, v k.ti. Lipi u N5choda, obec Niichod, okres NSchod.

Okolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlestniho piedpisu v'l'Se uvedenry'ch
nemovitich v6ci (diile jen ,,nemovitosti"), a jejich piislu5enstvi, d6le movitr/ch vEci, kter6
tvofl piisluienstvi v'l'5e uveden'ich nemovitosti, a v neposledni iad6 t6i pr5v a z6vad
spojen'ich s vriSe uvedenfmi nemovitostmi, jakoi i i6dnE urait Waet pilsluienstvi
nemovitosti.

6.2. OdpovEd:

Po zvdieni viech dostupnr/ch informaci a zjiSt6nrich skuteinosti a s piihl6dnutim k vfsledkrim
anal'izy dat konstatujeme, ie niie uveden6 obvykl5 cena nejl6pe odpovidd aktu6lni situaci
na trhu s nemovitvmi v6cmi.

Obvykki cena vyiadiujici hodnotu piedmEtu ocenEni urEen6 ze sjednanfch
cen porovndnim Ein[

7 863 000r- KE loUvyUa cena bez zohlednEni viiznoucich prdv a zCvad)

Cena slovy: sedmmilionrjosmse6edesittiitisice Ki

Obvykki cena Wiadiuiici hodnotu piedm6tu ocenEni urEene ze sjednanfch
cen porovnanim Eini

7 853 000r- Kt lObvyklS cena se zohlednEnim v5znouclch priiv a zdvad]

Cena slovy: sedmmilioniosmsetpadesiittiitisic KE

6.3. Podminkv sprivnosti zdvEru, oiipadnE skuteEnosti sniiuiici ieho piesnost:

V rdmci tohoto znaleck6ho posudku nebyly stanoveny i6dn6 podminky spr6vnosti zdvdru,
ani jin6 skuteanosti sniiu.iicijeho piesnost. Ke dni ocen6ni bylo pieruieno iizeni o odstran6ni
stavby (op6rn6 zdi na pozemku p.i. 789/tzl.. Vfsledek iizeni o odstranEni stavby, jehoi
d0sledkem bude nutnost odstranEni op6rn6 zdi, bude mit negativni vliv na vlislednou
obvyklou cenu wl'5e uvedenou.

Seznam pifloh obsahujici celkem 21 stran:
Fotodokumentace
Vipis z katastru nemovitostl
Niihled kopie katastriilnI mapy
Sd6leni Mdstsk6ho iiadu Niichod, odbor vtstavby a izemnlho pl6novdni ze dne 22.6.2026
Souhlas s ohl55enou zm6nou stavby pied dokonienim i.42/2024-3 ze dne 11.11.2024
Ozn5meni o zah6jeni iizenio odstran€ni stavby a v'l'zva ze dne 25.3.2025
Vr/zva a usneseni i.92/2O26-6 ze dne 14.4.2025
eiist rny'kresov6 dokumentace z roku 2024
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Wprs z KATASTRU Neuovrrosri
prokazuji.ci stav evidovattf k datu 20-03-2026 2A:55:A2

Vyhotoveno beziplahe d6kov,im piistupem pro iiel: Provedeni exekuce, ij.: 152 EX 11Y25 pro Mgr. Prcdrag Kohoutek

Okres: C20523 NAchod Obec: 573868 NAchod

Kat,uzemi: 684031 Lipi u Nachoda List vtastnictvi: 5{3

_ 
, *"- jsou loz:Tllr vedeny ve dvou eiseLni'ch iadich (St. = stavebni parcela)

A vfastnl k, j i ny apravndny Ident 1f i ke tor Pod1l
vlastnick6 prevo

IDC fnvestoent s-!-o., nao6sti 14. iijna f307/2, 284O96L2
Sl1chov, 15000 Plaha 5

B Nemovi tosti
Pozenky

789172 646 trval, trevni porost
Parcefa vindra[n2] Druh pozenku zpfisob vyu|iti Zpisob ochrany

zeoaddls!(f p6&ri
fond

81 V6cna priva slouZici ve prospech nemovitosti v aasti B

',p vz tahu

o vactr6 biemeno (podle liltiny)
a) v6st po pozerku inr6nirst6 sit6, provozovat tyto sit6 a udtrovat je, sluz€bnost
zalEnuje !d-t n. pozelku obslurDl zaiLzerrL jatot i provad6t na inrenfrskfch slti 6p!.vy
za ridele8 jejich Dodernizace nebo zlep3eni jejicb dkonnosti
b) vstupovat, chodit, vji.Zdat a jezdit Dotoro\riui vozidly na a po poz€oku po nezbytnou

dobu za 6.elem prohlidek (revizi), oprav a tdriby irtreni'lski'ch siti
Oprevndni pro

Pa!c6la:189,/12
Povinnost k

Parcela:189,/1
tristjna Sdouva o zii,ze,ri. vacn6ho bieoene - tplatna za dne 21.05.20L9. Pravni GEioty

zepisu k okanriku 21.05.2019 LLi22:36. Zapis proveden dne 18.06.2019.
v-3o26120L9-605

Patadi k 21.O5.2OL9 LL:22

o Vacn5 bietreno (pod1e listiny)
- sluiebnost stezky a c€sty

Opr1vndni pro
\- Parcela: 18 9/12

Povinnost k
Parc€l.a: 189/1

Listina Smlouva o ziizenl vacn6ho bieEeoe - riplatni zc dne 21.05.2019, Prlwni riainty
zipisu k okamiiku 2l-05.20L9 LL:.22:36- zapis provedeD dn€ 18.05-2019.

v-3026/20L9-605
Poiadl k 2f.05.2O19 Ll:.22

C v6 cn6

Typ wzta

prava zateZujici nemovitosti v 6esti B v6etn6 souvisejicich tdajri
hL1

,r_e,ro:rt:-ste j;! Dzennin "b-,-dr, "" i.-:;-n v,Xcnava starri spr;r'u .kar;srru nenc;ccsci
Kataslr;1_i r-riad prc Kr:love1.ade.ki <ra_, 1e:as:rilni pra:o!':StE N;.1.i, i6ci: 60:.

o v6cn6 bietrreno ziizovani r provozovani vedeni
distribudni soustavy - kabelov6 vadeni, 3x ptipojovacl pilii ss10o, s prev€E oprav a
ri&Iby- vEcn6 bieEeno zahrnuje pravo plovadat na souaaati distribuani soustlwy tipravy
za tEeleu jeji obnovy, t itany a Eodernizaco n.bo zl,epieni jeji vikonaosti vdctnd jejiho
odstranEni po aisti pozeatu v lozeahu uveden6E v g-p. t9O-2O/2OL6

oprevndni pro
dEz Distribucer l. s., T€plicka 87418, DEEin Iv-
podsokty. 40502 D6din, Ra/I6o: 2{729035



Wprs z KATAsTRU nenovrrosri
prokazujj-ci stav evidovani k dat,.r 20-03.2026 20:55:02

okres: C20523 N5chod obec: 573868 Nechod

Kat.[zemi: 584031 Lipi u Nachoda List vlastnictvi: 543

V kat. 6zeEi jsou pozeEky vedeny ve dvou diselo!'ch iediLch (St. = strvebni parcela)

Typ vz tahu

Povinnost k
Parcela: 189/12

Listina Smlouva o ziizeni vacn6ho bieDene - oplatoi I!-L2-2OL34O1 /vB/2 ze dD.
03.06.2016- P.6vni tainky z6pisu h okaroZitu 09.06.2016 O9t27126. zepis p.oved€n
dne 01.07.2016.

v- 4226 / 2OL6- 605
Poiadi k 09.06.2016 09:27

o Zastavni privo smluvni
k zaji.Stani pohledivLy v14g].fwajici ze zastlvni smlouwy t zajigtEai zivazkrl vlastnika
neoovj.tosti z enise dluhopisrl o objeru 15.000.000 Kd a dal3ich souvisejlcich zlvazkti
dLe snlouvy do !.i5e 25.000.000 Kd

oprevndni pro\'/ zajiSgovacl agent pro d]uhopi.sy s-r.o., plzatlske
276/298, notoI, 15000 praha 5. Rd/reo: 0788?591

Pavinnost k
Parcela: 189/12

Listjna SD].ouva o ziizeni zastavniho priva pod1e obE.z, ze dne 07-03.2022. pxlv\i
ridinky zipisu k okaniiku L6.O3.2022 10:10:56. zepis proveden dlae 08.O4.2022.

v-L65r/2022-605
Poiadi k 76 -O3 -2O22 1,o:Lo

D Poznamky a da15i obdobn6 idaje
Typ vztahu

o Zrhijeni exekuce
pov6ieni soudni ex€kuto!: tgr. Ple&ag xohoutek, dechova 29A, 39L 65 Bcchyn6

Povinnost k
fDC InvestDent s.r.o-, nalasti 1{. iijna L3O7/2,
SEichov, 15000 Plaha 5, Ra/IdO: 281095L2

\- Listina Vyrozu.nanl soudni.ho exekutora o zah6jeni exekuce Exokutolski 6iad T6bor 152 EX-
LL3|2O25 -56 ze dne LL.O9.2O25. Pravni tidioky z6pisu k okaDiiku LL.O9.2025
23:39:35. Zapis proveden dne 15.09.2025,' uloi€no na prac. Ttbor

z-50L412025-30A

Souvisej ici z,pisy
ExekuEni ptikaz k prodeji neeovitoati

Pavinnost k
Palcela: 189/12

Listlna Exekuenl piikaz k p.odeji neoovit ch v6cl Exekutolski riiad T5.bor 152 EX
LL3/25-66 ze dne 11-09.2025. Pravni riEinty z5pisu k okaDiiku 11.09.2025
23:39:.36. zapis proveden dne 15.09.2025; ulozeno na prac- Nachod

z-4068 /2025-605
Listina vyrozusani soudnlho exekutora o nabyti pravni Eoci uenea€nL L52 zx LL3/25-

27L. Prav,ri Doc ke dni 13.10.2025. Privni 6dinky zlpisu k okleziku 05.02.2026
L6.26:33- z6pi3 proved€n d,l.e 09.02.2026; uloZeno n. prac. Nachod

z-121/2026-605

o zah6jeni exekuce
povEieni soudrri exckutor JUDr. Ing. Uartin stita, valk6 nsDasti 15215,
50003 Eladec K!a1ov6

tt-n,ri:-rrr -s-, .: oz--ru,:r.1^. "r, r= +.e ry;*.nav- - --nt sp,* *.t--tt.,.*,r:.s:,ti
I(atastr:1.1 ',ia.r Fro Kr: I ovel." *;:J"j...; , r;:as,:rirnl pr:.ovrstE N;..-.c, <o.j: 60:



VYPIS Z KATASTRU NEI{OVITOSTI
prokazujici stav evidovani k &tu 20. A3.2026 2a:55:02

okres: C20523 Nachod obec: 573868 Iechod
Kat.uzemi: 68{031 Lipi u Nachoda List vlastnictvi: 5,13

v kat. 6zeEi jsou pozenky vedeny ve dvou aiselnich iadech (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pavlnnost k
fDC Investment s.r.o., n6ngsti 14. iljna l3O1/2,
Smichov, 15OOO Preha 5, RC/I6O: 2A40961,2

Ljstina vyrozuo6ni soudniho exeLutora o zahajenj. exokuce 2O2 U, 2648/25-LO ze dne
24.O9.2025- Pravni riEiaky zapisu t otaEiiku 26.09-2025 23:L2:53. Zapis proved€n
dne 30.09.2025; ulozeno na prac- Eradec Kr61ov6

z- 6L6812025- 602

Souvisej icl zepisy
Exekudni piikaz k prodeji nerovitosti

Povinnost k
Parcela: 189/12

Listina ExehuEni piikaz k pro&ji neoovitfch v6ci Exekutorski riiad Bradec lk61ov6 202
EX 26la/25-Ll ze dne 25.09-2025. Pr6vni idinLy zipisu k okaeZiku 26.09-2025
23tL2:54- Zapi3 provedan dne 30.09.2025i ul.oieao na prac- Nachod

z- 427 9 / 2025- 605

o Zah6jeDi Gxekuce
povEleai soudni €xekutor: tilgr. Pre&ag trohoutek, dechova 29A, 39L 65 B€chyna

Povinnost k
IDC InvestDent s.r.o.. niDasti 1{. iljna l3O7/2,
Srichov, 15000 praha 5, Ra/IaO: 2A4O96L2

Llstina vyrozuoani soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorski 6iad T6bor 152 Ex-
L44/2025 -31 ze dne LL.LL.2O25. Pravnl riEinky zipisu L okaniit<u L2.LL.2OZ,
11:01:39. Zapis proveden dne 18.11 .2025; uloieno na paac. Tibor

z-6526/2025-308

Sa.lvjse j ici zepjsy
ExekuEni piikaz k prodeji neDovito3ti

Pavinnast k
Parcela: 18 9/12

Iistina Exetudni piik.z k prodeji nenovitich vecj. Exekutorski riiad TaboE 152 Eix
\- L44/25-37 ze dne 11.11.2025. Privni tEinhy zApisu k okamiiku 12.fL.2O25

11:01:38. Zipis p.ov€d€n dne 18.11.2025,' uloieno na prac. Nachod
z-4856/2025-605

o Zahajeni exekuce
povEien, soudni exekuto!; lilgr. JaLub Effenb€rger, Pratska 1055, 280 02 Xolia

Povinnost k
IDc Invest&ent s.r.o., naDastj. 14. iijna f3O1/2,
s&ichov, 15ooo PEaha 5, Re/rao: 28109612

Listi-na vyrozuaani Eoudniho exekutora o zahajeni exetuce Exekutorski riiad xolin 219 gx-
O4e41/2O25 -015 ze dne 21.11.2025. P!6vni 66inky zipisu k okanZiku 27.fL.2025
22.L2.LL. zapis ploveden dne 24.L!.2O25; uloieno na prtc. Kolin

z-95O2/2025-204

Sauvisej ic1 zepj sy
Exekuani piikaz k plodeji nenovitosti

Pavinnast k
Parcela: 18 9/12

Listina Ex6*uet!j. piltaz k prod€ji neDovitfch v6ci Exekutolski tiiad Kolin 219E:X
O4AI4/25-OL6 ze dne 2L.u--2025. Plavni 66inky zapiau k okaeiiku 2L.LL.2O25

^c,o/, 
sr, js-L v )/eqn.L.lf dL, ve \'.t-n i:L.t,tvt s, -;.i,, spt, -EL".rr- r*:r'..', -

K,1.str:l.i ,r;a.1 Frc xr:1ow6.tad".ki <ra:, t;::s,:rA:I1i pra:ovrStE Na.xcci, t6o: 60a.



Wprs z KATASTRU xenovrrosri
prokazujici stav evj.dovanf k d.tu 20.03-2026 20:55:02

Okres: C20523 Nichod Obec: 573868 Nachod

Kat.uzemi: 684031 Lipi u Nachoda List vlastnictvi: 543

V tat- 6zeE1 jsou pozeuky vedeny ve dvou Ei.eelnfch iadich (St. = stlvebni parcel.)

Ttp vz tahu

22:.L4:45- zapis proveden dne 25.11.2025; uloieno na prac. Nichod
z-t996/2025-605

Listina Vyrozulanj. soudniho exekuto.a o nabyti priwni @ci usneseni Exekuto.sk, 6iad
Kolin 219Elx 01914125-034. Privni Doc ke dni 01-12-2025- Pravoi riEinky zapisu
k okaDiiku Oz-OL-2026 L7:.1,3:25. Zapis proveden dne 07.01.2026; uloieno na
prac. Nechod

z-20/2026-60s

o Zahaj€ni exekuce
povEieni soudni ex€Lutor: arlrDr. Jatr Bohutinskf, JeEne 179, PoiiEi,5{1 03 TrutDov 3

Pavinnast k
IDC Investacnt s.r.o., nanEsti 14. iijna f3O1/2,
Sm1chov, 15000 Praha 5, Rd/I6O: 2A409672

Listjna Vylozum6ni soudniho €xekutora o zahljonl exekuce Exekutorski tiiad frutnov ej.
L58 EX-B6/2O26 -10 z€ dne 0t.03.2026. Pravni 66i.nty zepi3u k oLaD.ziku
04-03.2026 14:39:21. Zapis proveden doe 06-03-2025; uloieno Da prac - Trutnov

z-LL29/2026-5LO

Sauvisej 1ci zApi sy
Exokudni piil(az k prodeji Deeovitosti

Pcvinncst k
parcela: 189/12

Listina ExekuEni piikaz k pro&ji n€novitich vEci Exetutorslf 6iad Truttlov 158 EX
86/26-LL ze dne 04.03.2026. Privnl tieinty zapl3u k okaEZiku 04-03-2026
20|58123. Zepis prov€den dtle 09.03.2025,' ulor€no na prac. Nachod

z-734/2026-605

Plonby a upozorndni - Bez z6pi9u

Pa rce) a

L'e.la

E Nabivaci titufy a jin6 padklady zepisu

BPEJ Vyndra [n2 I

;tina
o Smlouva kupni ze dne 26.OL.2O22. Privni ridinky zepisu k ok.Diiku O2.O2.2O22 15:18:17.

Zipis proveden d^e 28 -02 -2022 -

v-125/2022-605
Prc: IDc rnvesteent s.r.o., nimasti 1{. iijna 1307i/2, sBichov, Re/Ieo: 2AIO96L2

15000 Praha 5

F vztah bonitovanich pidnd ekoloqickich jednatek (BPEJ) k parcelem

7291A 616

tr'ero"it:.sli lsc,, . ,:tmtn;L'oou, .e l,re:en vyk:i,;"e st;tii-pz;"u ,ta:a-"'e .,ee.ric.sti tR
liatastrelii niaC Frc (ralov6i.adecki l{ra:, i::as:ra:ni pr::.ov:5rE rl;.io.i, <oo: €0:-

s:ra.-a 4



Wprs z KATAlrrRu nmovrrosri
prot.zujlci st v .vi&vra, k at]t,, 20.03.2026 20:55:02

okres: C20523 f,6chod obec: 573868 lllcSod

Kat.izemi: 681031 Lipt u Nachodr List vlastnictvi: 513

v L!t. 6zal jsou poz.rty vad.ay ve &ou Eit.lnich ttdacb (3t. = rtlv.bnl Ptscel.)

Neflovitostj jsou v 1zennln obvodu, ve kterem vykonevA stetni sprevu katastru nemovitosti AR:

X.t staalal 6t,it pto lttTovSbrtbcLt kE 7, tr t,ett'.Tn, Prrcoviata Nac6d, k6d: 605.

vyhotovil,: vyhotoveno: 20.03.2026 21:05:07
eesk! 6tad zenEnEiick! a katastreini - scD

PouEeni: odaje katastru lze uzit pouze k odelrim uvedenly'm v S 1 odst. 2 katastralniho zSkona.
Osobni 6daje zlskan6 z katastru lze zpracov6vat pouze pii splnEni po&ninek obecn6ho naiizeni
o ochran€ osobnich tdajt. Podrobnosti viz https:,/,/cuzk.gov.cz/.

'. 

-yeinovi 

tosti jsou- v 62enain owoau, i;-Ti;i6intF;;7;6 slEtal spr; vii-*a tas tiu neno"it"str da

Katastr6lnl tiad Pro xralov6hladecki krai, xatastrSlnl PracoviSt6 N5chod, k6d: 605'
strana 5
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\ycHoD
MEstskf fiad N6chod

Odbor vystavby a uzemniho planoveni
Zemecke 1U5, 547 01 Nechod

Sp.zn.: rS 1ZS94IZOZO TYSTU|
Ci.(Ce.): MUNAC 73944/2026
Vynarie: lng. Andrea Lipovska
Tel./mobil: 491405443
Efiail: podatelna@mestonachod.cz

Oalum:22.6.2026

SdEleni

Dne19.6.2026 Mestsky Ufad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho pl6nov6ni obdrzel VaSi Adost
(152 EX 113125-3lll ) o poskytnuti soudinnosli, tykajlci se rozestavEn6ho ob.lektu na p.p.6. 189/12 dle KN
v kat. iizemi Lipi u Nachoda (vlastnft IDC lnvestment, s.r.o., CO 28409612).

1) M6stsky 0fad Nachod vydal dne '11.11.2024 souhlas s ohEsenou zn6nou stavby pbd
dokondenim e. 42120243, tykajici se pbdmetne stavby

2l One 25.3.2025 oaamil zahaieni iizeni o odstraneni stavby (opema zed) + pieruSenl a vyzva
k Zidosti o dodate6n6 povoleni - k dnssnlmu dni NEDOPLNENO

3) Dne 14.4.2026 M6stski Ufad Nechod vydal vlanu a usneseni o pbruSeni kolaudadniho lizeni e.
922026$ na z5klado protokolu z mistniho Setieni - k dnesnimu dni NEDOPLNENO

Poiadovan6 podklady zasil6me v pifloze.

Eklhs.rri ni'. r: 6 :0:6
Otisk 0iedniho razitko c.rurir.dr 

'r. 
F,jpo,

,nl.$: II3 Axliu Lipovsta

vy6r htuiuna.ii6.dc^4

lng . Andrea Lipovska
vedouci odboru vysiavby a uzemniho planovani

Po6et listr:r / poaet pifloh / poed listo phloh: 1/4/18
PID: MUNAXo19QX3C

Piiloha:
- Souhlas s ohlasenou zrn6nou stavby pled dokondenim t. 422024-3 ze dne 1'|..1'1.2024
- Oznimeni o zahajeni fizeni o odstraneni stavby (op6ma zed) + pieruSeni a v'|ata k ZAdosti o

dodatedn6 povoleni
- Vi^ra a usneseni o pieruSeni kolaudaeniho lueni e. 9220264 + protokol z mistniho Setbni
- Dokumentaceskutecnehoprovedeni

Masarykovo namdsti40, 547 01 N6chod
Co 00272868 tD DS grnrbqhx

Exekutorsky uiad Tdbor

Mgr. Predrag Kohoutek
eechova 298
BechynE
DS hw6t33f

111



\rcHoD
M6stski [iad N6chod

Odbor vistavby a Uzemniho planovani
Z meck61845, 547 01 N6chod

Sp.zn.: KS 1428612024N*ST,K
Ci.(Ce.): MUNAC 1s1448/2024
VyFizuje: Dana Kuchdrovd
Tel./mobil: 491 405 439
E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Oalum: 'l.1.11 .2024

Mdstski 0fad N6chod, odbor Wstavby a Uzemniho pl6nov6ni obdrZel dne 27.5.2024 o eieni
IDC lnvestment s.r.o. (le 28409612), nem6sti 14. lilna 130712, 150 00 Praha 5 - Smichov, zastoupeni
lng. Martinou Konesovou (lC 04269179), Olesnice 143, 549 41 eerveny Kostelec a to zmdny stavby pfed
dokondenim pro stavbu s nazvem ,,ZmEna stavby pfed dokonienim, rodinny dim" na pozemkove
parcele aislo (dale "p.p.e.") 189112 dle katastru nemovitosti (deb "KN") v katastralnim ozemi (dab 

"kat.
Uzemi") Lipi u Nechoda.

Jelikoz piedlozene ohlaseni veetnE piiloh neposkytovalo dostatecnli podklad pro jeho i5dne
posouzeni, vfzval Mestsky Ufad Nachod, odbor Wstavby a Uzemniho plenovani, Zadatele opattenfm ze
dne 14.6.2024 k dolozeni pozadovanych n6lezitosti. K uveden6mu dolozeni vsech nalezitostf doslo na
poaetku listopadu 2024.

Pro stavbu na pozemku rnj'Se uvedenem vydal dne 15.3.2011 Mestsky Uiad NAchod, odbor
\istavby a rzemniho pl6nov6ni n5vrh u/roku rozhodnuti pod spis.zn.: 365/2011MVST/L|/ (nabyti pravni
moci dne 19.4.2011), Uzemni rodrodnufi e. 288912011-1 bylo vydeno dne 3.5.2011 pod spis.zn.:
365/2011MfST/Li/. Dne 9.6.2011 pak Mdstski iiad Nachod, odbor Wstavby a Uzemnlho planovani
vydal souhlas s provedenim ohlisen6 stavby pro novostavbu nepodsklepeneho jednopodlazniho
rodinneho domu o jedn6 bytove iednotce pod e.7Ol2O11-11 Spis.zn.: '1788/2011nrrST/K. Nasledne byio
dne 20.5.2020 vydeno spobene rozhodnuti e. 1112020-2 o zmCne 0zemniho rozhodnuti a o povoleni
zmeny stavby pied jejim dokondenim pod Sp.zn.: KS 4868/2019MVST/K, s nabytim pravni moci
10.6.2020. Lhita k dokoneeni stavby byla v tomto rozhodnuti stanovena do 31.12.2021. One 13.4.2022
bylo vydano rozhodnuli t.712022-3 pod Sp.zn.: KS 2555|2O22NYSTIK, s nabytim pr6vni moci 25.5.2022,
o prodlouzeni lhoty k dokonceni stavby- Lhita k dokonaeni stavby byla slanovena do 31.12.2023. One
22.2.2024 bylo vydano rozhodnuti d. 712024-3 pod Sp.zn.: KS 2176l2O22NiSI tK, s nabytim prevnl moci
29.3.?024, o prodlouzeni lh0ty k dokondeni stavby. Lh0ta k dokondeni stavby byla stanovena do
31.12.2024.

Dne'1.'1.2024 nabyl 0dinnosti z'kon e.28312021 Sb., stavebni z6kon, ve zn6ni pozd6i5ich
pfedpis0. Pro Udely piechodnych ustanoveni dle $ 334a odst.3 tohoto zakona, se za den nabytl odinnosti

tohoto zekona povaau)e 1.7 -2024. Dle pFechodnych ustanoveni uvedenych v S 330 odst. 1 tohoto zakona
se iizeni a postupy zah5iend piede dnem nabyti 0dinnosti tohoto z5kona dokonei podle dosavadnich
prdvnich piedpis0, ti. dle zekona a. 183/2006 Sb., o 0zemnlm pl6novdni a stavebnim i5du, ve zn6ni ke

dni 30.6.2024, veetne piedpisi vydanych k jeho provedeni.

Mestsky rliad Nachod, odbor v'istavby a Uzemniho planovant, v souladu s pfechodnymi
uslanovenimi uvedenimi v s 330 zakona e.28312021 Sb., stavebni zakon, ve zn6ni pozd6j5ich predPistl,
jako stavebni 0iad piislusni dle S'13 odst. I pism. c) a d) zakona i. 183/2006 Sb., o 0zemnim planovani
a stavebnim i6du, ve zn6ni pozd6j5ich piedpis0, (dale jen 

"stavebni zakon"), stanovil, ze vyse uveden6
zmena stavby pied dokoneenim v souladu s $ 118 odst. 4 stavebniho zekona Waduie pouze ohEseni
stavebnimu ofadu dle S 104 odst. 1 pism. a) stavebniho z6kona. Ohlasovanou zm6nu stavby pied jejim
dokoneenim n6sledn6 posoudil dle S 105 stavebniho zekona a S 18a vyhlasky e. 503/2006 Sb.' o
podrobnejsi Upravd 0zemniho rozhodovani, 0zemniho opatieni a stavebniho Hdu, ve zndni pozdejsich
piedpis0 a na z5kladE tohoto posouzeni vydava podle S 106 odst. I stavebniho zekona,

SOUHLAS S OHTASENOU
zMENoU STAVBY PRED DoKoNEENIM 8.4212024 _3

souhlas se zmEnou

1t3
Masarykovo nemdsti 40, 547 01 Nachod
lco 00272868 lD DS smrbqhx



stavby nazvane lm6na stavby pled dokonCenim, rodinni dtm" na p.p.6. 189/12 dle KN
v kat. Uzemi Lipi u Nechoda, provadene podle vlse uvedenfch rozhodnuti a souhlasu. Zmena spociva
v rcalizaci stavby rodinneho domu o jedn6 bytove.iednotce.

Po dokondeni bude stavba rodinneho domu obsahovat nesbdujici prostory :

'1. NP:zadveii, chodba, technicka mistnost, dva pokoje, obwaci pokoj s kuchyiskym koutem, koupelna.

Rekapitulace podminek a upozorn6ni orgdno stetni spravy :

Stavba bude provedena podle projektov6 dokumentace zptacovane lng. Martinou KondSovou
(autorizovan)7 inienlr pro pozemni stavby), CKAIT 0602395, kter6 ie piilohou tohoto opatieni. Pfipadne
zm€ny nesmi blt provedeny bez pledchozlho povoleni stavebniho iladu.
Zmenou stavby pled dokoncenim dojde zeimena ke zmEne zpisobu u2ivdni, kdy misto povobne stavby
detske skupiny bude provedena stavba rodinneho domu o dispozici 3+kk. P0dorys pFedmdtne stavby je
nepravidelnf a zm6nou stavby pfed dokoneenim nedoch6zi k jeho Wrazneisim zmdnAm, pficemz stavba
rodinndho domu ie umistdna na p.p.d. 189112 dle KN v kat. ozemi Lipi u Nechoda. Jedna se o
jednopodlazni slavbu s plochou stfechou, stfesni krytina foliove, fasada v Sedych odstinech. Vi6ka
stavby v mist6 atiky max. 3,85 m. Vlskove umistdni stavby (podlaha 1. NP) +/- 0,000 = 443,75 m.n.m.
Stavba bude napoiena na rozvody inzenirskych siti a to vodovodni pfipo.ikou d6lky 11,37 m s krytim 1,1

- 1,3 m pod terenem z veiein6ho vodovodniho iadu, kanalizadni pfipojkou deky 8,27 m s krytim 1,2 m -
'1,5 m do veFe.in6ho kanalizaeniho fadu, pfipojkou elektro delky 4,255 m na rozvody NN v dane lokalite.
Napojeni stavby na plynovodni iad nebude provedeno, pouze dojde k provedeni plynovodni pFipojky
z STL plynovodniho fadu do sloupku s hlavnim uzaverem plynu. DeStov6 vody isou svedeny piipoikou
destov6 kanalizace d6lky 1 1,05 m do iadu destove kanalizace.
Stavba je napo,ena na mistni komunikaci na p.p.6. 189/1 dle KN v k.U. Lipi u Nachoda povolenym

sjezdem. Odstavne pa*ovaci stAni je navrzeno na p.p.d. 189/12 dle KN v kat. izemi Lipi u Nechoda.
Stavba bude provad6na (dokondena) stavebnim podnikatelem na zaklad6 v,ib6roveho fizeni. Stavba
bude dokoncena do 3122025..

Po dokondeni stavby stavebnici piedloZi stavebnimu riiadu Z6dost o vydani kolaudadniho
rozhodnuli v souladu s S 232 zakona e.2831202'l Sb., stavebni zekon, ve zn6ni pozdejiich pfedpisil.
Soud6sti Z6dosti bude dokumentace pro povolenl stavby s vyzna6enlm odchylek, doilo-li k nepodstatne
odchytce oproti ov6iene projektov6 dokumentacii [dai o poloze definidniho bodu stavbf 6islo
geometrickdho pl6nu, pokud je stavba pfedmdtem evidence v katastru nemovitosti; zavaznA stanoviska
doteenych org6n0 vyzadovan 6 k uzivini stavby zvlastnimi pFedpisy; vyhodnoceni zkousek a moFeni

stanovenich jinimi prevnimi pfedpisy lj. zeimena zIava o revizi elektrick6 instalace a venkovniho
rozvodu elektro; zpteva o revizi hromosvodu; doklady vyplwajici z pozima bezPednostniho ieseni
lcedifikel pro zalizeni detekce a signalizace, protokol o kontrole pienosn6ho hasiciho ptistroje.../; doklad
o likvidaci /ulozeni/ odpado; prohHseni zhotovitele o pouziti maierialU a provedeni stavby dle schvabne
projektove dokumentace a povoleni stavebniho 0fadu...).

stavba bude provedena dle projektov6 dokumentace zpracovan6 lng. Martinou Konesovou

(autorizovani inzenir pro pozemni stavby), CKAIT 0602395, zak.t.03124. Po26rnE bezpednostni ieseni
)pracoval tn!. Uartln CreSht (autorizovanli inzenlr pro pozemni stavby), CKAIT 1004780.

K ohlaseni byly dolozeny tyto doklady:
. vyj6dieni Vodovodo a kanalizaci Nachod, a.s. zn. 24'00279 ze dne 16.4.2024
. WaOfeni CEZ Distribuce a.s. zn. 0O'1142381069 ze dne 17.1.2024, 2n. 001142381072 ze dne

17 .1 .2024
. stanovisko Telco Pro Services, a.s. zn. 24-0'1g-GAL ze dne 15.1.2024
. W6dfeni CETIN a.s. 6i.: 12888124 ze dne 9.2.2024
. vy.iadieni GasNet Sluzby, s.r.o. 2n. 5002956741 ze dne 31.1.2024
. koordinovane zeyazne stanovisko M6stsk6ho iiadu N6chod, odboru wstavby a ozemniho

planovani Sp.zn.: KS 18OOl2O24NiSf EfJ B/So/SC ze dne 15.2.2024
. zevazn' stanovisko Mastskeho uiadu N6chod, odboru vlistavby a [zemniho plSnovani sp.zn.:

KS 3435l2124tWS/Z ze dne 11.3.2024
. souhlas s.r.o. Zajistovaci agent pro dluhopisy ze dne 15.7.2024
. zevazne stanovisko Krajak6 hygienicke stanice Kr6lovehradeck6ho kraie 6i.: KHSHK-

o145ot2\24l2 e i.: HSHK 02O55|2O24|HOK. NA,/Ji ze dne 18.1.2024
. prukaz energetiCk6 n6roenosti budovy zpracovany energeticklim specialistou lng. arch. Petrem

Kvasni6kou

Masarykovo n6m6sti 40, 547 01 Nechod
tdo 00272868 lD DS gmtbqhx 213



Doklady, prokazu.jici vlastnick6 pravo k doteen6mu pozemku stavebni oiad nepozadoval a s6m
ov6fil v katastru nemovitosti existenci takovych prav podle vypisu z katastru nemovitosti vyhotovenym
d6lko\rim piistupem. Bylo prokazdno, Ze vlastnikem p.p.e. 189112 dle KN v kat. [zemi Lipi u Nechoda je
lDc lnvestment s.r.o. (lc 28409612), nemdsti '14. iilna 1307t2, 150 00 Praha 5 - Smichov, zastoupeni
lng. Martinou Konasovou (lC 04269179), Olesnice 143, 549 41 eerven! Kostelec a to vypisem z katastru
nemovitosti zapsanym na listu vlastnictvl e.543 ze dne 14.6.2024. Pfed vydanim tohoto souhlasu bylo
vlastnicke pravo ov6feno nahl6dnutim do katastru nemovitostl.

Stavebni 0fad dospEl k 26v6ru, Ze ohlaseni je oplne, ohleseny stavebni zSmer je v souladu s
obecnymi pozadavky na vystavbu, se zevaznymi stanovisky, popiipad6 rozhodnutimi doteenych organtr.

Otisk 0fedniho razitka

lng. Andrea Lipovska
vedoucl odboru vystavby a 0zemniho pl6nov6ni

Sprevni poplatek vymelen podle polozky 18 odst. 6 sazebniku z6kona 6. 63412004 Sb., ve zn6ni
pozdejsich piedpisi ve visi 500,- Kd a zaplacen dne 4.11-2024.

Podet list0 / poaet pfiloh / pocet listt pfiloh: 1/0/0
PID: MUNAXOl3AJPM

RozdElovnik:

6.
7.
8.

1.

2.
3.
4.
5.

9.

10.
11.

IDC lnvestment s.r.o. (lC 28409612), nemesti 14. iijna 130112,150 00 Praha 5 - Smichov,
zastoupeni lng. Martinou Konasovou (lC 04269179), Olesnice '143, 549 41 Cerveny Kostelec
vodovody a kanalizace Nachod, a. s. (lc 48172928), Kladske 1521, Nachod
eEZ Distribuce, a.s. (tc 24729035), Teplicke 874t8, Oelin 4,405 02 D66in
CETIN a.s. (lC 04084063), eeskomoravski 2510/19, 'l90 OO Praha 9
GasNet, s.r.o. (C 272955671, Klisska 940, Usti nad Labem zastoupena GasNet sluzby, s.r.o.
(lc 2793531 I ), Plynerensk6 499/1, 602 O0 Bmo
lng. Dusan Steiskal (nar.3.3.1965), Lipl 157, 7 01 N6chod - Lipf
Mgr. et Bc. Jana Stejskalova (nar. 16.6.1977), Lipi 157,547 01 Nachod - Lipi
MESTO NACHOD (tC 00272868), MasaMovo namesti 40, 547 0l Nechod

Dotdene orgAny :

Krajska hygienicke stanice
71009213)

Kr6lovehradeckeho kraje, uzemni pracoviste N6chod (lC

M6stsky Ufad Nachod, odbor Zivotniho prostfedi (zde)
Mdstsky Ufad Nachod, odbor Wstavby a Uzemniho planoveni (zde - lng. Veronika
Zemeenikova)

Arch.: rozestavdn6 stavby IDC lnvestment / Lipi

MasaMovo namCsti 40, 547 01 NSchod
tco 00272868 tD OS gmtbqhx
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\ycHoD
M6stskf riiad N6chod

Odbor vystiavby a ozemnlho planovanl
Ze'r.€{Ie 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.:
Cj.(Ce.):
Vylizuje:
Tel./mobil:
E-mail:

Datum: 25.3.2025

ozr,rAmerl

Mesbki 0tad Nachod, odbor Wstavby a Uzemntho pldnovant, jako stavebnl Utad pllslusny podle

ustanovenl S30 odst. 1 plsm. D a odst.3 plsm. a) a S 34a) ?Akona c.28312021 Sb., stavebnt zakon, ve
zn6nl pozd6j5tch pfedpisi (d6le ,stavebnt zakon"), VAm podle S 46 odst. 1 zekona C. 500/2004 Sb.'
sprevnt Hd, ve zn6nl pozdeFtch pledpisn (dab ,spravnl led") oznamuje, Ze na zakEde vrsledku
kontrolnt prohlldky provedene dne 7.3 .2025, z moci Ufednl dle S 251 odst. 1 stavebnlho zakona

zahajuje iizenl o odstrananl stavby

op€me zdi na pozemku pozemkova parc€la Clslo (dab.ien 
"p.p.C.') 

189/12 dle katastru nemovitosfl (dab
jen ,,KN") v katastralnlm Uzemt (dale jen ,k.ti.') Lipl u Nachoda, Kele byla provedena bez rozhodnuti o
povolenI zamEru vydaneho stavebnlm 0ladem.

M€stsky ofad NSchod, odbor vistavby a Uzemnlho pEnovAnl (dale jen ,stavebnl olad') provedl
dne7.3.2025 na zeklade iadosti o vydanl kolaudaenlho rozhodnutl pro stavbu rodinn6ho domu na p.p.e.

189/12 dle KN v kat uzemt Lipl u Nachoda zav€recnou kontrolni prohlldku. Pfi t6to kontrolni prohlidce
bylo 4isteno, Ze na p.p.e. 189/12 dle KN v kat. Uzeml Lipl u Nechoda byla provedena zdena sbvba
operne zdi tvaru plsmene,U' visky 1,6 m, je, nebyla soucastl povoleni stavby todinneho domu. Na

miste byla poflzena fotodokumentace, Kera ie plilohou sepsaneho protokolu. Z vyjadbnl IDC lnvestment
s.r.o. (lC 28409612), namestl 14. llina 130712, 150 00 Praha 5 - Smfchov, zastoupeni lng. Martinou
Konasovou (lC 04269179), OleSnice 143, 549 41 Cervenf Kostelec, vyPlynulo, ze stavba byla provedena

v pr0b6hu srpna ZO24 a to tDC lnvestment s.r.o. 0C 28409612), namestl 14. rlina 1307n,150 00 Praha 5

-'Smtchov, Pledmetne stavba vyzadovala dle S '171 a $ 195 stavebntho zakona rozhodnuti o zemeru od

stavebnlho oladu.

vfzvA
MesEky ttad Nachod, odbor Wstavby a ozemnlho planov6nl, iako stavebnl Ufad pllslusny podle

ustanovenl $30odst.'1 plsm. Q a odst. 3 plsm. a) a $ 34a) stavebnlho zekona v souladu s ustanovenlm

S 251 odst. I stavebnlho zakona
vYztvA

IDC lnvestment s.r.o. (lC 28409612), namesti 14. ll)na $07n, 150 00 Praha 5 - Smlchov, aby pokud

nepiedlozl Zedost o dodateone povoteni a stavbu prolo nebude moZn6 dodateenE povolit, nebo nebude

stivba dodateCn6 povotena, ptddtozil dokumentacl pro odstraninl stavby (priloha c.-10 k vyhlasky c.

131nO24 Sb., o dirkumentaii staveOl a vyiSdienl, zevazna stanoylska nebo rozhodnutl dotcenych
orgin& ve lhit6 do 30.06.2025,

stavebnl giad upozoriluje podle s 251 odst, 2 stavebniho zakona lDc lnvestrnent s.r.o. (lc
28409612), namesfl '14. itina llcild,lso 0O PEha 5 - Smlchov, Ze pokud nepfedbZl ve stanovene lhite
dokumentaci pro odstranenl stavby, stavebnl 0lad ii opattt na jeil nakhdy.

Masarykovo nam6sti 40, 547 01 Nechod
tco 00272868 lD DS smtbqhx

KS 6654t2025 /YST/K
MUNAC 3743t/2025
Dana Kucharove
491 405 439
podatelna@mestonachod.cz

ozNAMENi ZAHAJENi NiZCUi
O ODSTRANENI STAVEY A WZVA
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Poueeni

soucasne Vam stavebn{ rihd sdeluie, 2e v souladu s ustanovenlm s 255 odst. 1 stavebnlho

zarona maiJ moinoat podat v. lhota 30 dnri ;d zahalenl i2eni, tj. ode dne_dorucenl tohoto ozMm€nl,

iadost o dodatecns povolenl stavbv. v pfipad6, le Ye stanoven6 lhute nobude 2adost pooana,

nolze stavbu dodatedn6 Povollt.'--- 
ZaJ*t o dodateCire povolenl stavby, zaflzenl a terennlch Upftlv je nutno zdejslmu stavebnlmu

0iadu DfedloZit na tiskopise iptlloha C. tS vynUsfy L. 14912024 Sb', o provedent nekterylh ustarovenl

It r"r[in" i]i*a). Za'oost'b dodatecne p-ovoleni stavby obsahuje. krome obecnych .nabzitostl 
podle

sDrevnlho t6du n662itosti stanovene v S 184 odst 'l a 2 v rozsahu jako k povolenl stavby (dokumentace

i[- *rof"ni zemeru: wiadl€n l, zivizn| slanoviska nebo rozhodnutl doEenych o]gan0 fzeimena
'lraj"t![et o ir"ou Nitr',ji, oou6, zivorrlho prostledt/: vyi6dient vlastnlk0 velejn€ dopravnl -nebo
tiiit'riCte infrastruktury /uvedenfch v digftalnl technicke mape - zejmena a.s. Vodovody a k€nalizace

ili"noJ, CrZ Oiit tbuce a.s., GaiNet Stulby s.r.o., CETIN a.s., Technick€ sluzby Nachod s.r.o./; ...).

otisk 0iednlho razltka

\. lng. Andrea Lipovska, v'r.- vedoucl odboru vystavby a ozemnlho pHnovanl

Pocet listl / poc€t ptlloh / pocet list0 ptlloh: Z0l0
PID: MUNAX0I4P!CQ

Rozdebvntk

1. lDc lnvestrnent s.r.o. (lC 28409612), nemestl 14. llina 1307D,150 00 Praha 5 - Smtchov

' l : .- . ,r ' .l
I'i'

lr '!r".r"..,

itr_i

Masarykovo namesti 40, 547 01 N6chod
ICO 00272868 lO DS gmtbqhx 2t2
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M6stsk, (iad N5chod

Odbor Wstavby a Uzemnlho pEnovanl
ZAmecka 1845, 7 01 Nechod

Sp.zn.:
Cj.(Ce.):
Vylizuje:
Tel./mobil:
E-mail:

Oalum:14.4.2026

usNEsENi

Mestsky [rad Nechod, odbor wstavby a 0zemniho Planovanl,,ako stavebnl rirad prislusny podle

ustanovent s 30 odst. 1 pism. 0, odst. 3 plsm. a) a s 34a zakona c, 283n021 Sb., stavebnl zekon, ve

znent pozde]Stch pfedpiig (dab ,stavebni zakon') podle S 255 odst. 3 v souladu s ustanovenlm S 185

oOst. i stavb5nttrb zekona a S il odst. 1 pism. a) zakona C. 500/2004 Sb., sprevnl fed, ve zneni
pozd€jslch pltedpis! (ddle ,spravnl fed')

pteruSuje iizenl o odstlanEnl st Yby

a to opem6 zdi na pozemku pozemkov6 parcela clslo (d6le jen ,p.p.e.') 18tsh? dle katastru nemovitostl
(dab ien "KN') 

v katasrelnlm [zemi (dab jen ,k.U.") Lipl u Nechoda do 30.6.2026

e zirovei vfzrvt
IDC tnvestment s.r.o. (e 28409612), n6m6sti U. flt^a 1'3,O7n, 1_50 00 Praha 5 - Smichov, zastoupeni

lng. Martinou Konagovou (lC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, podle S 255 odst. 3
v Jouladu s ustanovenlm $ 185 odst 2 stavebniho zekona a S 45 odst 2 sprevnlho fadu' aby doplnili

svoji 26dosl o dodatecne povolenl opeme zdi na p.p.c. 189/12 dle KN v k.tl. Lipi u N6choda, podanou

dne 30.4.2025, nejpozdeji ve lh0te do 3g! ?BQ o:.t. Dokumentaii pro 
'povotent 

stavOy podle pltlohy C. 1 vyh6sky C. fi1n024 Sb., o dokumentaci

staveb, v pletnem znenl.
2. Vyiedfeni vlastnlki veiejne dopravni nebo technick€ infrastruktury uvedenich v digneln, technicke

maF.
3. Stsvebni 1tad upozotiuje,ze po dolo2enl podkladt obstjat6 v souladu s S 184 odst. 3 stavebnlho

zakona vyiadlenl, zAvazne stanovisko nebo rozhodnuti dotc€neho orgenu dle s.184 odst. 2
pism. e) i6veOnin o zAkona a to Meslskeho Ufadu Nechod, odbor zivotniho prosiledi - z dt|odu
Cesove 4spory le morna po^edat o stanoisko samostetn'.

Stavebni rllad upozonluje stavebnlka, 2e z dolorenych dokladi m0te vwstat pozadavek na dal6l

dophent 26dosti a projektove dokumentace.

Od0vodn6nl

M6stsk,uradNachod,odborwstavbyalzemnthoplenolanl(d6le'stavebnlrilad.).,orrenlm
ze dne 25.3.2C;25 oznamil zaheienl llzeni o oilstran6nt stavby op€me zdi na p.p.C. 189/12 dle14N v k.0.

i,pi, llZ"fr"Or, kterA byta prov&ena bez rozhodnutl o povolenl z6meru Wdaneho stavebnn_qPd-"I
Sp.[ s oinaminim byt tDC tnvestment s.r.o. (tC 2gp,OS614, nam6stl 14. lljna 1307/2, 150 00

praha 5 - Smlchov, pou6en, Z; ma mo2nost podat Zadost o dodate6n€ povoleni ve lhtte 30 dng ode dne

doruCenl oznamenl.
Dne 30.4.2025 obdrzel stavebni otad zadGt o dodatecne Povoleni stavby pro stavbu oPeme zdi

na p.p.e. tgglrz db KN v k.0. Lipl u N6choda, kterou Podal lDc lnvestrnent s.r o (Lc 28409612), namEsti

14. iiina 1go7l2, lso oo praha 5 - Smichov, zastoupeni lng. Martinou Konasovou (lC 04269179)'

OleSnice 143, flg 41 Cerveny Kostelec.

KS 6654/2025MYST/K
MUNAC 4318312026
Dana Kucharova
491 405 439
podatelna@mestonachod.cz

Wane A USNESEN1 e. gqzozsa

Masarykovo namesti 40, 547 01 Nechod
tco 00272868 lO DS gmtbqhx '|2
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Otisk 0ledniho razltka

V souladu s obecnymi ustanovenimi pro spravnl flzenl musi rozhodnutl stavebnlho Uladu

vychazet ze spolehfive zjistaiteho stavu veci, podle stavebnlho zakona je povinnostl stavebnlka dolorit
svoji 26dost tif, aOy Uyia dostratecnym podkladem pro posouzenl navrhovane stavby. Pn posuzovanl

zameru stiavebnt 0fad mimo jane posuzuie, zda )e zem v souladu s poZadavky stavebniho zekona a
jeho provedeclch prevnlch pledpis0, zejmena s vyhlaskou C. 14612024 Sb., o poradavclch na Wstavbu.

Po plezkoumanl Zadosti stavebnl ofad ziistil, Ze pfedlozene zedost nenl 0pha a nema
pbdepsan6 nabritosti, na zSklade t6to skutecnosti vrzval dne 7.5.2025 stavebnika k dolorenl
pozadovanych dokladt a doplneni pro,ektove dokumentace ve lh0te do 3A.9.2O25 a zarcvei byb flzent o

odstraneniltavby usnesenim C. liSt2OZ5.6 pferuseno. One 8.4.2026 obdrZel stevebnl Ulad zedost IDC

lnvestment s.r.o.'(lC 28409612), nemesU M. fl)na 130712, 150 00 Praha 5 - Smtchov, zastoupeni lng.

Martinou KonaSovou (tC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cervenf Kostelec, o podlouzenl lhoty
k dotoZent po2adovanfth nabzitostl do 30.6.2026. Stavebnl rifad dospel k zaveru, 2e prodlouzenlm lh0ty

nedojde k i:oskozenl prav jinych ooastnlk0 ltzenl. Prodlouzenl uvedene lhfrty povazuje sEvebni ulad
vzhledem k rozsahu Zadosti za plimofene, nicmone upozonluje, le celkovou lhttu jednoho roku pro

doplneni vsech nabritostl povaZuje za zcela dostatecnou.
Nebudou-li nedosEtky podane Zadosti ve stanovene lhiE odstraneny, stavebnl Ulad v souladu

s S 257 stavebniho zakona Zedost o dodatecne povolenl zamltne a nalldl odstran€nt stavby.

PouCeni

po dobu pleruseni llzenl lhita k vyllzenl veci podle $ 196 odst 4 stavebnlho zakona neb€zi.

Pokud nebudou nedostatky ve stanovene lh0t€ odstraneny, stavebni 0lad v souladu s S 257 stavebnlho
zekona zadost o dodatecne povolenl zamthe a naltdl odstranenl stavby.

Dle S 185 odst. 2 stavebnlho zdkona se usnesenl doruCuje pouze stiavebntkovi a proti tomuto
usnesenl se nelze odvolat.

lng. Andrea Lipovska, v.r.
ve-doucl odboru vfstavby a Uzemnlho pfirovahi

Pooet list0 / pocet pliloh / pocet listt pliloh: 2/0/0
PID: MUNAX018YT5F

Rozdelovnik
T. 

----l6d lnvestment s.r.o. (lC 28409612), nemesfl 14. flna fio7n, 150 0g-Praha 5 - Smtchov,

zastoupeni lng. Martinou Kon65ovou (iC OlZOgtZg), Oie5nice 143,54941 Cerveny Kostelec

Masarykovo namestl 40, 547 01 NAchod
rco 00272868 lD DS gmtbqhx 2t?
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M6stskf 0iad N6chod

Odbor Wstavby a uzemnlho plenovani
Zamecka 1845, 547 01 Nechod

Sp.zn.; KS 31982025MYST/K
Cj.(Ce.): MUNAC 429882026
Vyfizuje: Dana Kucharove
TelJmobil: 491 405 439
E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datum:14.4.2026

vtzva

Mestsky Utad N6chod, odbor Wstavby a Uzemnlho pHnovenl, obdrZel dne 4'2 2025 zadroFt o

vydant k;hu,*ntho rozhodnutt, kterou-podali IDC tnvestment s.r.o. (lC 28409612), n6mestt 14. tljna

i1Oln, $O 00 praha S - Smlchov, zasioupeni lng. Marlinou Kona6ovou 0C 04269179), Ole6nice 143,

549 4i Cerveny Kostelec, pro stavbu rodinn6ho domu na pozemkove parcele Clslo (dele."p.p.C.')

189112 dle katastru nemovitostt (deb .KN') v kalasralnlm 0zeml (dele ,kat. ozemr) Lipi u Nacioda.

Stavba dSle obsahuje vodovodni pfipojku z velqn€ho vodovodnlho tadu, kanalizadnt pllpojku

z verejneho kanatiza8ntho fadu, pflfojku- elektro z rozvodt NN v dane bkafte, destove kanalizace,
-pevndnych 

ploch a ptynovodn{ prliojkiz STL plynovodniho ladu do sloupku s hlavnlm uz6verem_ plynu.

UveOenyh dnem byio v soutadu j uitinoventm S 44 zAkona d. 500t2004 Sb., sprgvni lad, v platnem

zneni (dab jen .spravni ied") zahajeno kolaudadnl llzeni.

Pro stavbu na pozemku wse uvedenem vydal dne 15.3.2011 Mesbky,litad Nachod, odbor

Wstavby a Uzemntho ptinov6ni n6vrh vfroku rozhodhu pod spis.zn.: 3652011MYST/1il (nabytl pr6vnt

nioci dne 19.4.2011); gzemnt rozhodnuti C.2gg;9DO11-1 bylo vydano dne 3.520'11 .pod.spis.zn.:
36S/20114/YST/Li/. Dne 9.6.2011 pak MEsisky 0i1ad Nachod, odbor vfsEvby a 0zemnlho pEnovanl

,yO"t souhlas s provedentm ohiasene sbvbv pro novosqvbu n"!4!!9P9f.I9-.1"!lt9ryqryltho
fiinneho Oomu o iidne bytove jednotse pod t. iOl2O11-11 Spis.zn.: '1788/20111/YST/K. Nasbdne bylo

dine 20.5.2020 vya'ano spirnene rozhodnuti i. lnO2V2 o zm6n€ Uzemntho rozhodnutl a o povolenl

imeny stavUy pfed ieiiir dokon6entm pod Sp.zn.: KS 48682019/VYST/K, s nabytlm pre-rr-nt mo6

1O.6.iO2O. t-tiOti I O6t<6nCent stavby byla v tomto rozhodnuti stanovena do 31.12.2021. One 13.4.2022

Oro vyOano rozfro dnu{ e.7f2022-3 iod Sp.zn.: KS 2555/2O22ruYST/K, s nabytlm Oravil noci ?!.5 2022,

o'pribl'rz"nt lhity k dokoncenl stdvUy. Lnrjta k dokonarni stavbl !["-:EIl]9f do 31'.122023 , one
ifz-iiii ovto 

"iaano 
rozhodnutt c.7i2024-3 pod Sp.zn.: Ks 2176l2o22NlSTl K, s nabyllm pr6vnl mod

iii.il.iozl, ir pr6otouzeni thity k dokondenl stavby. Lhgta k dokon6enl stavby byla stanovena do

31_12.2024.

Vzhledem k tomu, 2e pledlozen6 zadost spolu s plllohami neposkytuie dctatecny podklad. pro

po"or="nt nlvihovane staroi, uessry urad Nechod, odbor Wstavby a uzemniho ,pli!9yry'. i'ko
5trrlolr ur"O pfi.tusny podte S 

gO oost. I ptsm. D a odst.3 plsm. a) a S 34a) zakona C.2aA2021^sb.,

r[r"Unr rafo,i, ve zneni pozOEl5tch predpi;t (dab jen ,stavebnl zekon") s pfihl€dnutlm k 
_S 

232 a S 233

odst 1 stavebniho z6kona, Vdsv soritaOri s S +S od!t. 2 zakona c. 5OO/2004 Sb., spravni led, v plah6m

inenr lajf" i"n ,.pravnl rad) EE!! k dopln6ni pledlo2ene.zadosti nejpozdeji d9 3!'9i2t2q o: 
^- - 

i j- ttfu;.;,=ni zkou5e[ZiErent sanovenycn lnymi pravnlmi pledpisy dle S 232 odst. 2 pism. e)

stavebniho zekona :

- protokol o kontrole haslclho pflstroje
- teA*at * Proh6senl o shode pm zaflzenl detekce a signalizace

Z) Oof<onCJnf itavby v souladu s vy5e uvedenrm povolenim itavby dle S 233 odst. 1 stavebnlho

zakona o :

- koupelna - osazenl zanzovacich pfedmett, dlaZby, obklady, stroP

- podiahov5 krytina ve vsech prostorech rodinneho domu

- osazenl pfenosneho haslctho pflshoje
- o*zenl zallzenl detekce a signalizace
- oznacenl hlavnich uzaveril

vizvl A usNEsENi e. gztzozs-e

Masarykovo namesti 40, 547 01 Nachod
tco 00272868 lD DS gmtbqhx 't l3
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pleki2ka, pro niz bylo flzeni pferuSeno.

. i. \

Nebudou-li nedostatky podane 2adosti ve stanovene lhite odstran€ny, stavebnl oFad usnesenlm

dle S 66 odsi- 1 plsm. c) spdvniho i16du, uvedene flzenl o 2Adosti zastavi.

Usnesenl
Mestsky olad Nacfiod, odbor Wstavby a 0zemniho planovenl, jako stavebnl 0lad ptfslusn, podle

S3o odst. I pGm.0 a odst. 3 pism. a) a 34a) stavebnlho zAkona v souladu s S 64 odst. 1 pism. a)

sprevntho ladu rozhodl takto:' 
Rlzenl ve veci 26dosti lDc lnvestment s.r.o. (lc 28409612), namesfi 14. lline 130712' 150 00

praha S - Smtchov, zastoupeni tng. Madnou Konasovou (lC 04269179), Olegnice 143, seg ll eerveny
Kostelec, o vydanl kolaudacnlho rozhodnutl Pro stavbu rodinneho domu na p.p.C. 189112 dle KN v kat.

6zeml Lipl u N6choda, ze dne 4.?.2025 se
pturuaure . to do 3t,8.2025.

Odtvodnini

MesEki Ufad Nechod, odbor Wstavby a Uzemnlho pEnovanl, obdzel dne 4-2.2025 od IDC
tnvestrnent s.r.6. (tC Za+OS6t2), names U. fiina 130712, 150 00 Praha 5 - Smlchov, zastoupeni lng.

Martinou Konasovou (C 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, iddost o vydanl
kolaudaeniho rozhodnutl pro stavbu rodinneho domu na p.p.C. 189/12 dle KN v kat. 0zeml Lipl u

N6choda. Dnem podAnl ,edosti bylo v souladu s S 44 sprevn{ho Hdu zaheieno llzenl.
V souladu s obecnymi ustanovenlmi pro spravni ttzenl musl rozhodnutl stavebnlho Ufadu

vychazet ze spolehlive zjiSteneho stavu v€ci, podle stavebnlho zekona a jeho provad€clch pravnbh
piedpisfr je povinnostl zadatele dolozit svo,i Zadost v souladu s S 232 stavebnlho z6kona tak, aby byla

irostatednfri podkladem pro posouzenl navrhovane Zgdosti. Stavebnl Ufad v fizenl dab posuzuje, zda je
skutedn6 provedenl sEvby v souladu s povolenlm.

Vzhledem k tomu, 2e pledloZene Zadost spolu s ptilohami neposkytovala dostateeny podklad pro

posouzent navrhovene sbvby, M€stsky ulad Nachod, odbor vrstavby a uzemnlho pHnovanl, opatlenlm
'ze 

dne 26.3.2025 vyzval Zadatele k doplnenl ptedlotene 2adosti a kolaudaanl flzenl zaroveil usnesenlm
e. 74f21?ffi pteruSil. Ve stanovene lh0E k doplneni poradovanrch nale2itostl nedoslo. Dne 31.12.2025
obdr2el Mesdky glad N6chod, odbor Wstavby a gzeirniho pgnilvanl, 26dost lng. Martiny Konesove (lC

04269179), Olesnice 143, 549 41 Cervenf Kostelec, o prodlouzeni lhity k dolozenl poradovanych

nalezitosti do 31.3.2026. Dne 22.1.2026 vyzval Mestsky 0fad Nechod, odbor Wstavby a Uzemnlho
pEnovani 2adatele k doloZenl poZadovanych neleziiostl do 31.3.2026 a kohudacnt llzenl zaroveil
usnesenlm c. 22t202ffi pferusil. One 8.4.2026 obdftel Mestsky 0iad Nachod, odbd Wstavby a
ozemniho planovSnl, zadosl lng. Martiny Kondsov€ 0C 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerven!
Kostelec, o prodlouzenf lh0ty k dolozenl pozadovanych nabzitosti do 31 .8.2026.

Stavebnt Utad dosplt t Averu, ,e prodlou2enlm lh0ty nedojde k poskozent prav jinrch 0Gastnlk!
lizeni. ProdlouZenl uveden6 lhiJty povaZu.ie stiavebnl UFad vzhledem k rozsahu 2Adosli za pfimeiene,

nicmene opakovane upozoriuje, Ze celkovou lhitu jednoho a pol roku pro doplnenl vsech naleZitosti a

dokoncenl stavby povaauje za z@la dostate6nou.
Stavebni Ufad bude podle S 65 odst 2 spravnlho ladu v llzenl pokradovat, jakmile odpadne

PouCeni

V piipade pferuseni tlzeni z d&vodu vad Zadosti podle $ 196 odst 4 stavebnlho zakona se lhtlta
pro vyO3ni ioznoiinuti pleruSuje a za6-ne be2et od po6atku po .iejich odstranenl. Pokud nebudou

heaoitatty ve stanovene thit6 odstran€ny, bude flzenl dle g 66 odst. 1 plsm. c) spremlho Fedu

zastaveno.
proti tomuto usnesenl se lze odvolat do 1$ti dnt ode dne jeho oznamenl ke Krajsk6mu Ufadu

Kdlov6hradeckeho kraje, podenlm u Mestskeho uradu Nechod, odboru vistavby a uzemniho pEnovant.

OdvoEnt proti usneseni nem6 podle S 76 odst. 5 seravnlh:,l#i,:.dkladny 0cinek.

,\. .. ,1/ 
., l, , ,,

Otisk olednlho razitka ---':
, .irl: 

,

lng. Andrea Lipovska, v.r. - / '. ',; . 
--. - 

' 
.'

vedoucl odboru Wstavby a Uzemnlho pHnotanl . ,"

Masarykovo namestl 40, 547 0\ Nachod
teo 00272868 lD DS smtbqhx 2t3



Poaet lisffi / pocc[ pllloh / poc.t lidn pmoh: 3r0O
PID: ilUl{lJ(0l8YN0A

RozdElot nlk:

&$6ni lng. lrlarfnoir Ksr65orrcu (G 9260179), Okanice 14.3, sag 41 Cenrunf Koclelec

Dotftno or!6tty :

2. MesGl$ Ulhd iledod, odbor rhrofilfto pro8ilI€dl (z&)

Na vado tl:
3. hg- ilntna tturerd (rc 0lt269179), gbanhe f€, 5{94r CGn sfl(o8i3bc (hbvnl pQlokht)
a. voaovody a lcmEacc Nefu, a. s. (]c 4817282E), t(hdske 1521' il{cttod

U

llasarykovo nam€stl ,rc, 547 0t Ndlod
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PROTOKOL

sepsany dne7.3.2O25 na pozemkov6 parcele dislo (d6le,,p.p.d.") 189112dle katastru

nemovitosti (d6le 
"KN") v kalask6lnim 0zemi (d6le "kat. rizemi") Lipi u N6choda, ve

vEci zdv6redn6 kontrolni prohlidky stavby rodinn6ho domu na pozemku uy'Se

uveden6m.
Pro stavbu na pozemku rn/Se uveden6m vydal dne 15.3.20'l'l Mdstskf Uiad

NAchod, odbor vfstavby a uzemniho pldnov5ni n6vrh vr.iroku rozhodnuti pod spis.zn.:

365f2011MfST/Li/ (nabyti pr6vni moci dne 19.4.2011), [zemni rozhodnuti 6.

288912011-1 bylo vyd6no dne 3.5.2011 pod spis.zn.: 365/2011MfST/Li/. Dne

9.6.20'll pak M€stsh/ (iad N6chod, odbor vfstavby a rlzemniho pl6nov6n[ vydal

souhlas s provedenim ohla5ene stavby pro novostavbu nepodsklepen6ho

jednopodla2niho rodinn6ho domu o jedne bytove jednotce pod e. 7012011-11

Spis.zn.: 17l8,nO,1NiST/K. NSsledn6 bylo dne 2O.5.202o vydAno spoledn6

rozhodnuti e. l2O2O-2 o zm6n6 rizemniho rozhodnuti a o povoleni zm6ny stavby

pied jejim dokondenim pod Sp.zn.: KS 4868/20194/YST/K, s nabytim pr6vni moci

10.6.2020. Lh0ta k dokondeni stavby byla v tomto rozhodnuti stanovena do

31.12.2021. Dne 13.4.2022 bylo vydino rozhodnuti e.7f2022-3 pod Sp.zn.: KS

255512O22NYST/K, s nabytim prevni moci 25.5.2022, o prodlouieni lhtrty k

dokondeni stavby. Lhrita k dokon6eni stavby byla stanovena do 31.12-2O23. Dne

22.2.2024 bylo vyddno rozhodnuti e.7f2024-3 pod Sp.zn.: KS 2176l2O22MiSTlK, s

nabytim pr6vnl moci 29.3.2024, o prodlouZeni lhirty k dokonEeni stavby. Lh&ta k

dokon6eni stavby byla stanovena do 31.12.2024.
Zadost o vyd6ni kolaudaEniho rozhodnuti podala IDC lnvestment s.r'o. (li

28409612), n6m6stl 14. i'qna 130712, 150 00 Praha 5 - Smichov, zastoupeni lng'

Martinou Konisovou (le 04269179), oleSnice 143, 549 41 Cervenf Kostelec, dne

4.2.7025.

Piitomni :

IDC lnvestment s.r.o. (lG 28409612), n6m6sti 14. iiina 130712, 15O 00 Praha 5 -
Smichov...fu.
lng. Martina Kon65ova-(lC 04269179), olesnice 143, 549 41 Cervenf Kostelec

(hlavni pro,f ekta nn... |ilfu
Vodovodya kanalizie Ndchod, a. s. (lC 481729281,|$tdskA '1521, Ndchodp t'*f /F V"/''
Mdstskf rliad Ndchod, odborZivotniho prostiedi ..Y.......--.. .

Mestskf rliad NAchod, odbor rrr./stavby a 0zemniho pl6novdni, Masarykovo namdsti

40, N6chod - odbomf pracovnlk (zemniho iizeni a stavebnlho fadu : Dana

Kucharova

Pied zah5jenlm iizeni byla ov6iena totoZnost piitomnfch osob.

Piitomni se se5li na mist6 stavby ve stanovenou dobu, byli sezn6meni s

26dosti v cel6m rozsahu a zhl6dli stavbu ve v5ech 65stech. Bylo zji5t6no, 2e bylo



stav6no dle schvilen6 projektov6 dokumentace a povolenl Mdstsk6ho fiadu
Nichod, odboru ufstavby a tzemniho pl6novdni, vyjma niZe uvedenych zmen :

.b.n a../... o*...:.. t *sQ.*.*!*. ... lR 43 
/....4, ttFtq.q< Al.-

.t...a.A,.1...A*s.rk!....aaws*o,r.'. ..t...za.r.l...d.e.kia...e,-..?th".**'e*-<<--

....... . ... i-atfr;.;;*/, .r/^,"d.... ;:... "*li.',.a*.;:/.....; ;................pe.td..&uJc*..,:...y.L*a+.hrl*4fuJ.-.-- -.'.......-.--...--........(......

)

./



Doklady:
- zprlva o revizi elektrick6 instalace RZ-240626-10 ze dne 26.6.2024

zpracovanA Bc. Adamem SenkYiikem

- zprlva o vfchozi revizi elektrick6 instalace 8.27012025 ze dne 27.1.2025

zpracovan6 lng. Tom55em Fulkou

- zprAva o revizi hromosvodu e. $08f24 ze dne 22.8.2024 zpracovani lng.

Jiiim Pragerem
- protokol o tlakov6 zkouSce vnitiniho vodovodu ze dne 30.6.2024

- geometrick! plin pro vyzna6eni obvodu budovy e.598-5O4f2023 zpracovan'i

lng. Tom65em Jansou

ZAvEr'.
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ZNALECKY POSUDEK i. 2a25612026

l(onzultant a divod jeho piibrini:
Pro zpracov6ni tohoto znaleckdho posudku nebyl piibrCn konzultant.

Osoby podilejici se na zpracov6ni posudku: lng. TomiiS Vingriilek
tng. StEpdn orSlek
lng. Radek Mikuliii
Ondiej MlEoch
lng. Petr Zahrada
Michaela Konefn5

Odm6na nebo n6hrada ndkladi znalce:

OdmEna a ndhrada hotovrich Wdaj0 byla stanovena v souladu s Vyhl65kou o znalein6m, v
platn6m zn€ni ke dni zaddni znaleck6ho tikolu.

Znaleckd doloika:
\, Znaleck'i posudekje podiin znaleckou kanceldii, kterii je zapsan6 v seznamu znalci veden6m

Ministerswem spravedlnosti pro obor ekonomika, odv€wi ceny a odhady nemovitosti.

Znaleckri rikon je zapsdn v evidenci posudk0 pod poiadovfm iislem 043355/2026.

6.4. Otisk znaleckd peEeti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 24. 8. 2025
rl

&t
lng. Tomd5 Vingrdlef 

L

znalec vykondvajici dnnost prostfednicwim

znaleck6 kanceliie i

Oceilovaci a znaleck6 kancelCi s.r.o.

znaleck6 kancelSi

sidlo: Vdclavsk6 niim6sti 808/55, 110 00 Praha

kanceliii: Suiilova 1938126,750 O2 Pierov

e-mail: info@posudek.com
www,posudek.com
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