Ocefiovaci a znaleckd kanceld s.r.o.

se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil , vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 28256/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci - objekt neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 189/12, véetné
pozemku p.€. 189/12 - trvaly travni porost, v k.U. Lipi u Nachoda, obec Nachod, okres

Nachod.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo poloiky v evidenci posudk:

Uéel posudku:

Mgr. Predrag Kohoutek

soudni exekutor, Exekutorsky Gfad Tabor
Cechova 298

391 65 Bechyné

ICO: 72073560

152 EX 113/25-287
043355/2026

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.F., pro potrebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovdni majetku, dle ocefovacich
standarddi, podle stavu ke dni 8. 6. 2026 posudek vypracovala znaleckd kancelaf:

Posudek byl vypracovéan v poétu 3 listinnych vyhotoveni, vyhotoveni Cislo: &

Oceriovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

s
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Celkem posudek obsahuje 22 stran a 21 stran pfiloh.

V Praze, dne 24. 8. 2026.

Cechova 298, Bechyné, 391 65
SOUDNI EXEKUTOR
Mgr. Predrag KOHOUTEK
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ZNALECKY POSUDEK &. 28256/2026

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zakladé usneseni, ze dne 20. 3. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Tabor, ¢.j. 152 EX
113/25-287, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni nemovitych véci - objekt
neevidovaného v KN, na pozemku p.¢. 189/12, véetné pozemku p.€. 189/12 - trvaly travni
porost o vyméfe 646 m?, v k.u. Lipi u Nachoda, obec Nachod, okres Nachod.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlditniho pfedpisu vy$e uvedenych
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti’’), a jejich pfisluSenstvi, dale movitych véci, které
tvofi prisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téz prav a zavad
spojenych s wvySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i fadné uréit vycet prisluSenstvi
nemovitosti.

1.2. U&el znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho fizeni
¢.j. 152 EX 113/25-287. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

sww s

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zdvéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zadnou skuteénost, majici vliv na
pfesnost zavérd, kromé skutecnosti zifejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otézce byly ziskany z vefejnych zdrojq,
z dostupnych informaénich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podklad(, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocefiované nemovité véci, byla ziskana z vefejnych databazi napf:
Cesky ufad zeméméFicky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regionalni informaéni
servis), ePusa (e-portél Gzemnich samosprav), Cesky statisticky Gfad a dal3i.

V pfipadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dal$imi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zviZena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrieni platné prévni Gpravy (zakon &. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocefiovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostfedkd s
pfihlédnutim i k Mezindrodnim ocefovacim standardim (IVSC).

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti €. 543, pro k.U. Lipi u Nachoda, obec Nachod, okres Nachod,
vyhotoveny objednavatelem dne 20.3.2026.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Lipi u Nachoda, obec Nachod, okres Nachod, vyhotovena
znaleckou kancelafi dne 8. 6. 2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodfiového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/ a https://geoportal.gepro.cz/#/..

Sdéleni Méstského uradu Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani ze dne 22.6.2026.
Souhlas s ohld§enou zménou stavby pred dokonéenim €. 42/2024-3 ze dne 11.11.2024.
Oznameni o zahdjeni fizeni o odstranéni stavby a vyzva ze dne 25.3.2025.

Vyzva a usneseni ¢. 92/2026-6 ze dne 14.4.2026.

Cést vykresové dokumentace z roku 2024.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Gfadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spoleénosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovska 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Déle byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych standardii ocefiovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 8. 6. 2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kancelafe umoZnéna prohlidka pfedmétu ocenéni. Pro potieby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméfeni nemovitych véci zvenéi. Informace, tykajici se nékterych
prvku vnitfniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci byly z éasti
sdéleny sousedem z rodinného domu na pozemku p.¢. 189/13.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potieby tohoto
znaleckého posudku jsou uvaZovany jako standardni, jejich stav, stafi a daldi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejd, obsahujici idaje o dosaZzenych cendch nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostfednictvim
pfisluiného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pfipadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace pfedanych zdrojd
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdiena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvofenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zdkladé kterych bude dospéno k vysledkim. Zjisténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovéna data z mistniho Setfeni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctova ¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podplrné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textld budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potfeby bude rovnéz upravena pofizena fotodokumentace pfedmétu ocenéni, a to
z divodu ochrany osobnich Gdaji tfetich osob.
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3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostrednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setreni.

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené G¢astnikem mistniho 3etfeni a poskytnuté
v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢&i u¢astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovéni tohoto
znaleckého posudku pfedloZena 7zddna najemni, Ci jina smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemoZnost podrobného a kompletniho zaméfeni pfedmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimkd, které jsou vefejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Gidajl z databaze Ceského Gfadu zeméméri¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Kralovéhradecky

Obec Nachod

Katastralni Gzemi Lipi u Nachoda (684031)
Cast obce Lipi

Pocet obyvatel 19 827

List vlastnictvi ¢islo 543
Vlastnik IDC Investment s.r.o.
namésti 14. fijna 1307/2, Smichov, 15000 Praha 5
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Na zakladé poZadavku objednavatele je pfedmétem ocenéni nemovita véc - pozemek p.¢.
189/12 - trvaly travni porost o vyméfe 646 m?, v k.u. Lipi u Nachoda, obec Nichod, okres
Nachod.

Pfi mistnim 3etfeni bylo pracovnikem Znalecké kancelare bylo pfi mistnim 3etfeni zjisténo,
Ze na pozemku se nachazi rozestavény rodinny dim.

Objednavatelem byl predloZen Souhlas s ohlda$enou zménou stavby pfed dokonéenim ¢&.
42/2024-3 ze dne 11.11.2024 nazvané ,Zména stavby pred dokon&enim, rodinnym dim* na
pozemku p.&. 189/12. Zména spociva v realizaci stavby rodinného domu o jedné bytové
jednotce s terminem dokonceni stavby do 31.12.2025.

Dne 25.3.2025 bylo vyddno Oznameni o zahajeni fizeni o odstranéni stavby a vyzva. Timto
bylo zahdjeno fizeni o odstranéni stavby - opérné zdi na pozemku p.€. 189/12, ktera bylo
provedena bez rozhodnuti o povoleni zaméru vydaného stavebnim Gfadem. Dne 14.4.2026
byla vydana Vyzva a usneseni ¢. 92/2026-6 k doplnéni 7adosti o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti ze dne 4.2.2025, s terminem do 31.8.2026. Dle vy3e uvedené se ke dni ocenéni
jedna o povolenou stavbu rodinného domu, kterd ke dni ocenéni neni stavebné, technicky a
provozné dokonéena. Ocenéni je provedeno dle zjisténého stavu.

Jednd se o pfizemni, zdény, nepodsklepeny rodinny dim pod plochou stfechou krytou
standardni krytinou. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné,
okrajové Casti mésta Nachod, v mistni ¢asti s ndzvem Lipi, v fadové zastavbé jako samostatné
stojici. Parkovani je moZné na vlastnim pozemku. Pozemek leZi v rovinném terénu, a je
pfistupny po vefejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.€. 540/5 - ostatni plocha a na
pozemku p.¢. 189/1 - trvaly travni porost, které jsou ve vlastnictvi mésta Nachod.

Dam je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod. Dle
dostupnych podkladovych materidll je na pozemku zavedena plynova pfipojka.

Objekt bude sestdvat z jedné bytové jednotky o velikosti 3+kk s kompletnim socidlnim
zafizenim.

PlGvodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych material a mistniho 3etfeni z roku
2022 a ke dni ocenéni je ve fazi tzv. ,hrubé stavby”, neni stavebné, technicky, funkéné a
provozné dokoncen. Dle dostupnych podkladovych materidlii chybi v rodinném domé
osazeni zafizovacich pfedmétim dlazby, obklady a omitka stropu v koupelné, podlahové
krytiny v celém objektu, osazeni hasiciho pristroje a zafizeni detekce a signalizace a oznadeni
hlavnich uzavéri, a dale zarubné dvefi a vnitini dverni kridla.

Zaklady: betonové s izolaci
Zdivo: zdéné

Stropy: s rovnym podhledem

Stfecha: plocha

Krytina: standardni

KlempiFské konstrukce: Zlaby, parapety, svody (vnitfni) plastové, pozinkované
Vnitini omitky: vapenné hladké

Fasadni omitky: kontaktni zateplovaci systém

Vnéjsi obklady soklu: -

Vnitini obklady: -

Schody: -
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Dvefe: vstupni, vnitfni chybi

Okna: plastova s izolacnim trojsklem
Podlahy obytnych mistnosti: anhydrit

Podlahy ostatnich mistnosti: anhydrit

Vytdpéni: .

Elektroinstalace: 220V

Bleskosvod: ANO

Rozvod vody:

tepla - studend

Zdroj teplé vody:

Instalace plynu:

Kanalizace:

kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné:

Vnitini vybaveni:

Zachod:

Ostatni:
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T e Obj. podil Hodnoceni | Dokonéeno r:::sli.
Zaklady: 8,20% Standard 100% 0,000%
Zdivo: 21,20% Standard 100% 0,000%
Stropy: 7,90% Standard 100% 0,000%
Stfecha: 7,30% Standard 100% 0,000%
Krytina: 3,40% Standard 100% 0,000%
KlempifFské konstrukce: 0,90% Standard 100% 0,000%
VnitFni omitky: 5,80% Standard 95% 0,296%
Fasadni omitky: 2,80% Standard 100% 0,000%
Vnéjsi obklady soklu: 0,50% Neni 0% 0,000%
Vnitfni obklady: 2,30% Standard 0% 2,347%
Schody: 1,00% Neni 0% 0,000%
Dvefre: 3,20% Standard 5% 3,102%
Okna: 5,20% Standard 100% 0,000%
Podlahy obytnych mistnosti: 2,20% Standard 10% 2,020%
Podlahy ostatnich mistnosti: 1,00% Standard 10% 0,918%
Vytapéni: 5,20% Standard 100% 0,000%
Elektroinstalace: 4,30% Standard 90% 0,439%
Bleskosvod: 0,60% Standard 100% 0,000%
Rozvod vody: 3,20% Standard 100% 0,000%
Zdroj teplé vody: 1,90% Standard 100% 0,000%
Instalace plynu: 0,50% Neni 0% 0,000%
Kanalizace: 3,10% Standard 100% 0,000%
Vybaveni kuchyné: 0,50% Standard 0% 0,510%
Vnitfni vybaveni: 4,10% Standard 0% 4,184%
Zachod: 0,30% Standard 0% 0,306%
Ostatni: 3,40% Standard 0% 3,469%
Celkovy podil rozestavénych konstrukci a vybaveni: 17,591%

PFi mistnim Setfeni bylo zjiSténo toto prislusenstvi stavby hlavni, které je tvofeno témito

venkovnimi Gpravami:

- zpevnéné plochy (betonova dlazba)

- opérna zidka (betonova)
- pripojky IS

Dle mistniho 3etieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materidlt nejsou s draienymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zdvady, kromé

niZze uvedenych vécnych bfemen.
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Movité véci, které by tvorily pfislusenstvi k pfedmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

dopravni dostupnost mésta je zajisténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD
lokalita vhodna k bydleni

kompletni obanska vybavenost mésta

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- horsi dochazkova vzdalenost do centra mésta

- evidencni stav v katastru nemovitosti ani zakres v katastralni mapé neodpovida
skutecnostem zjisténym pfi mistnim Sefeni

- nebyla umoinéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zdkona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpusob ocerovani, oceriuji se majetek a sluZzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméra proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zviéstni hodnota pfiklédand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V odivodnénych pfipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluZba trini hodnotou, pokud zviéstni prévni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Trini hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze
stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhldska.

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni_hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovand ¢édstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpusobu
ocefiovdni, a to zejména zplusobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri uréeni
trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trini rizika a predpoklddany vyvoj na diléim ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.”
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4.1. Popis postupu pfi analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladd
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kancelafi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladd formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢i vzdalenéjSim okoli, rovnéi byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena - objekt neevidovany v KN s pfFisluSenstvim a s pozemkem
»dokonéeny, zkolaudovany*

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnéani m? celkové zastavéné plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a oceriovanym subjektem se snaizi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuiit pro cenové tpravy ve
formé srazek a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou
porovnavaci hodnotu ocefiovaného subjektu. Za upravovany zéaklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Gpravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu.

Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces
obvykle pouzivadn termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceriované, |ze predpokladat, Zze ocennované nemovitosti maji vy$§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (neZ vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorku:

Pfi vybéru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmeésti, mésto, centrum, region, pfihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouiiti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moinosti vyuZiti ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoftovym omezenim poptévajicich a
pfedstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil KE atd),

vybér porovnatelnych vzorkl je realizovan prostfednictvim vefejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouZité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdénd, dfevénd, smiSena),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemku ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient prisluSenstvi vyjadfuje rozdilnost pfisluSenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendafni
¢tvrtleti pravnich ucinkt zépisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové trovné,
a to za vyufiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych dom v ase.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny dim, k... Lhotky, okres Nachod
Pozemek: St. 114, LV 829 Soudasti je stavba: Lhotky, &.p. 63, rod.diim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.090.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 07.05.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.06.2025 10:55:31. Zapis = V-3334/2025-605
proveden dne 07.07.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 114, LV 829 Souédsti je stavba: Lhotky, &.p. 63, rod.dim; St. 115, LV 829 Soucést/ je stavba

bez éplée, jina st.; 173/6,LV 829

2. Rodinny dim, k.u. PavliSov, okres Nachod
Pozemek- St. 210, LV 233 Souéésti je stavba: PavliSov, &.p. 95, rod.dum

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 25.02.2025. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 19.03.2025 09:33:17. Zapis = V-1626/2025-605
proveden dne 09.04.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 210, LV 233 Soucésti je stavba: Pavlisov, &.p. 95, rod.dim; 49/1, LV 233

3. Rodinny dim, k.u. Mala Skalice, okres Nachod
Pozemek St. 533, LV 3102 Soudasti je stavba Mala Skalice, &.p. 338, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.960.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 17.08.2025. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 22.09.2025 16:30:36. Zapis = V-5463/2025-605
proveden dne 14.10.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 533, LV 3102 Soucdsti je stavba: Mala Skalice, &.p. 338, rod.dim; 310/43, LV 3102
Stanoveni obvyklé ceny
1. Rodinny dum, k.u. Lhotky, okres Nachod
Cena nemovité véci (CN) 9090 000,—- K&
Plocha (P) 148,00 m?
Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kvybaveni 1,00 srovnatelné
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna
Ktechnického stavu 1,00 mirné horsi, neZ ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,05 1.359 m2 - mirné lepsi pozemkové
zazemi
Kpristusenstvi 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdafum realizace 0,92 11.6.2025
Jednotkova cena za m? (JC) 60 553,01 K¢
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2. Rodinny dum, k.u. Pavlisov, okres Nachod

Cena nemovité véci (CN) 8 700 000,- K¢

Plocha (P) 152,00 m?

Kpolohy 0,90 hor3i, neZ ocenovana nemovitost

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\}

Kpozemku 1,05 1.389 m2 - mirné lepsi pozemkové
zazemi

Kpristusenstvi 1,05 mirné lepsi, neZ ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 0,90 19.3.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 64 093,21 K¢

3. Rodinny dam, k.u. Mala Skalice, okres Nachod

Cena nemovité véci (CN)

7960 000,— K&

Plocha (P) 110,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybavem’ 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\‘(

Kpozemku 1,00 712 m2 - srovnatelné pozemkové zazemi
Kprisiusenstvi 1,05 mirné lepsi, nez ocefovana nemovitost

Kdatum realizace

0,94 22.9.2025

Jednotkova cena za m? (JC)

73 316,75 K&

kdeJC=(CN/P)/ (Kpalahy X Kuybaveni X Kionstrukce X Ktechnického stavu X Kpozemiku X Kprisiusenstvi X Kdatum

reaIizace)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m? >Jc/3

Maximalni jednotkova cena za m

2

Stanovena jednotkova cena za m? SIC

Plocha
Porovnavaci hodnota

Obvykla cena

SICxP

60 553,01 K¢
65 987,66 K¢
73 316,75 K&

65990,- K¢
138,34 m?
9129 056,60 K¢

9 129 056,60 K&
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Il. Obvykla cena - stavebni pozemek za m?

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Pouiité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient stavebni _pfipravenosti vyjadiuje rozdilnost stavebni pfipravenosti
porovnatelného vzorku (pripojky na inZenyrské sité, porosty na pozemku, vjezd na
pozemek, vytyceni, pfipadné oploceni),

- koeficient pFistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pfistupu k pozemkim (pravni /
skutecny, zpevnény / nezpevnény),

- koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen stavebnich pozemku od realizace prodeje
(kalendafni ¢tvrtleti pravnich G€inkd zdpisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni
cenové Urovné, a to za vyuZiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypote&ni banky, ktery
sleduje vyvoj cen stavebnich pozemki v ¢ase.

Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Jizbice u Nachoda, okres Nachod

Pozemek: 87/47,LV 499

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.200.000,00 CzZK
Listina, kterd je piirazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 12.06.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.06.2026 09:50:16. Zapis = V-3732/2026-605
proveden dne 09.07.2026.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zdpisu podie listiny
pozemky: 87/47, LV 499

2. Pozemek, k.u. BraZec, okres Nachod
Pozemek 335/11, LV 278

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.000.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 27.05.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.06.2026 14:27:24. Zapis  V-3337/2026-605
proveden dne 30.06.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: 335111, Lv 278

3. Pozemek, k.u. BraZec, okres Nachod

Pozemek:  335/8, LV 5758

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.793.600,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 26.06.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2026 13:04:11. Zapis ~ V-4047/2026-605
proveden dne 23.07.2026. o
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: 335/8, LV 5758
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.(. Jizbice u Nachoda, okres Nachod

Cena nemovité véci (CN)

2200 000,— K&

Vyméra (V) 794,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kstavebni pripravenosti 1,00 srovnatelna
Kpristupu 1,00 srovnatelny
Kdatum realizace 1,00 17.6.2026
Jednotkova cena za m? (JC) 2770,78 K¢

2. Pozemek, k.u. BraZec, okres Nachod

Cena nemovité véci (CN) 3 000000,- K¢

Vyméra (V) 996,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kstavebni pripravenosti 1,00 srovnatelna
Kpristupu 1,00 srovnatelny
K".!arut"n realizace 1,00 1.6.2026
Jednotkova cena za m? (JC) 3012,05 K¢

3. Pozemek, k.u. BraZec, okres Nachod

Cena nemovité véci (CN)

2793 600,—- K&

Vymeéra (V) 873,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna
Kstavebni pfipravenosti 1,00 srovnatelna
Kpristupu 1,00 srovnatelny
Kdatum realizace 1 ,00 1.7.2026
Jednotkova cena za m? (JC) 3200,- K¢

kde JC = (CN / V) / (Kpolohy X Kstavebni pripravenosti % Kpfistupu X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkové cena za m?

Priimérna jednotkova cena za m?

Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovena jednotkova cena za m?

Vymeéra
Porovnavaci hodnota

Obvykla cena

ZIEL3

SIC

SICxV

2 770,78 K¢
2 994,28 K¢
3200,- K¢
2990,- K¢

1,00 m?
2990,— K¢
2990,- K&
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I1l. Vécné bfemeno zfizené ve prospéch predmétu ocenéni ze dne 21.5.2019

Jedna se o ocenéni vécného bfemene (podle listiny):

a) vést po pozemku inZenyrské sité, provozovat tyto sité a udrZovat je, sluzebnost zahrnuje
mit na pozemku obsluina zafizeni jakoZ i provadét na inZenyrskych sitich Upravy za ucelem
jejich modernizace nebo zlep3eni jejich vykonnosti,

b) vstupovat, chodit, vjizdét a jezdit motorovymi vozidly na a po pozemku po nezbytnou
dobu za Géelem prohlidek (revizi), oprav a Udriby inZenyrskych siti, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 21.5.2019, pravni uUciny ke dni
21.5.2019. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- parcela: ¢. 189/12

avazne na:

- parcela: ¢. 189/1

Dle zdkona €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného biemene dle § 39a oceriovaci
vyhladky uréuje v zdvislosti na pottu let jeho dal$iho trvani a ro¢niho uZitku opravnéného,
kromé ¢asové neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluZebnosti. Ro¢ni uZitek z
vécného bfemene se urdi jako soucet viech diléich rocnich uZitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Potet let daléiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene ur¢it, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neur¢itou. V pfipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bifemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bfemene se urdi z tabulky & 3 pfilohy 22a ocefovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) éasové neomezenou osobni slufebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluiebnost byla sjedndna na dobu neur€itou;

c) sluZebnost opory cizi stavby, pocet let dal3iho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
jivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatiZena touto sluZebnosti.

V tomto konkrétnim p¥ipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini éastkou ve vysi 10 000,- KE.
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IV. Vécné bfemeno zfizené ve prospéch predmétu ocenéni 21.5.2019

Jedna se o ocenéni vécného bfemene (podle listiny) - sluZebnost stezky a cesty, které bylo
zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 21.5.2019, pravni Gciny ke dni
21.5.2019. Vécné bifemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- parcela: €. 189/12

avazne na:

- pozemek p.¢. 189/1

V tomto konkrétnim pfipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢

V. Vécné bfemeno vaznouci na predmétu ocenéni ze dne 3.6.2016

Jedna se o ocenéni vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy -
kabelové vedeni, 3x pfipojovaci pilif $5100, s pravem oprav a udriby. Vécné bfemeno
zahrnuje pravo provadét na soucasti distribuéni soustavy Upravy za ucelem jeji obnovy,
vymény a modernizace nebo zlep3eni jeji vykonnosti vietné jejiho odstranéni po ¢asti
pozemku v rozsahu uvedeném v g.p. 490-20/2016, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o
zfizeni vécného bifemene ze dne 3.6.2016, pravni uciny ke dni 9.6.2016. Vécné bfemeno bylo
zfizeno ve prospéch:

- spoleénosti CEZ Distribuce, a.s, Teplicka 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 Détin

avazne na:

- pozemek p.¢. 189/12

V tomto konkrétnim pfipadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini éastkou ve vysi 10 000,- KE.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuZito zdkladnich obecné uzndvanych metod ocenéni, kdy

vysledky jsou pro pfehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

Obvykld cena neevidovaného RD (dokoncena stavba s pozemkem p.c.

189/12 jako celek) 9130 000,- K¢
Vyméra pozemku p.¢. 189/12 646 m?
Obvykld cena pozemku p.¢. 189/12 za m? stanovena komparativni

metodou 2.990,- K¢

Obvykla cena pozemku (zaokrouhleno)

1932 000,- K¢

Obvykld cena dokoncené stavby po odeéteni ceny pozemku
(9130 000,- KE - 1932 000,- KE = 7 198 000,- K¢)

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje obvykla cena
uréend ze sjednanych cen porovnanim, ktera je uvaZovana jako
obvykld cena budouci, po dokonéeni objektu. Tuto cenu je nutné
upravit rozestavénosti, ktera je dle vySe uvedeného vypoctu (100% -
17,59% = 82,40 %).

7 198 000,- K¢ * 0,8240 = 5 931 000 ,- K¢ (zaokrouhleno)

Obvykla cena rozestavéné stavby po pficteni ceny pozemku
5931 000,- K¢ + 1 932 000,- K¢ = 7 863 000,- K&

Obvykla cena ,rozestavéného RD“ s pozemkem p.¢. 189/12 dini:
(zaokrouhleno)

7 863 000,- K¢

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen

7 863 000,— K&

Movité véci
0,- Kc

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjiSténa, nejsou.*
K z&stavnim pravim znalec nepfihliZi. 0,- K&
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-10000,— K&
Prava ve prospéch (vécna bfemena, atd.) byla zjisténa, jsou.*

+ 20 000,- K¢

*Konstatovano na zakladé podkladl dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého

posudku.

Vécna bfemena, ktera jsou evidovana v oddile B1 aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti
&. 543, pro k.q. Lipi u Nachoda, byla zfizena ve prospéch predmétu ocenéni a jsou jiZ ve

vyslednych hodnotéach zohlednéno.
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5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroju dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledk( analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zakladé usneseni, ze dne 20. 3. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Tabor, C.j. 152 EX
113/25-287, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni nemovitych véci - objekt
neevidovaného v KN, na pozemku p.c. 189/12, véetné pozemku p.€. 189/12 - trvaly travni
porost o vyméFe 646 m?, v k.u. Lipi u Nachoda, obec Nachod, okres Nachod.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlaitniho pfedpisu vy$e uvedenych
nemovitych véci (dale jen ,,nemovitosti”’), a jejich pfisludenstvi, didle movitych véci, které
tvori pfisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a v neposledni fadé téZ pridv a zavad
spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i fadné urdit vyéet pfislusenstvi
nemovitosti.

6.2. Odpovéd:

Po zvazZeni viech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkiim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZe uvedena obvykld cena nejlépe odpovida aktudini situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych
cen porovnanim ¢ini

7 863 000,- KC (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: sedmmilioniosmsetSedesattfitisice K¢

Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych
cen porovnanim cini

7 853 000,- KC (0Obvykla cena se zohledn&nim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: sedmmilionliosmsetpadesattfitisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti sniZujici jeho pfesnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zadné podminky spravnosti zévéru,
ani jiné skutecnosti sniZujici jeho presnost. Ke dni ocenéni bylo pferuseno fizeni o odstranéni
stavby (opérné zdi na pozemku p.¢. 189/12). Vysledek fizeni o odstranéni stavby, jehoz
disledkem bude nutnost odstranéni opérné zdi, bude mit negativni vliv na vyslednou
obvyklou cenu vySe uvedenou.

Seznam pFiloh obsahujici celkem 21 stran:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Nahled kopie katastralni mapy

Sdéleni Méstského ufadu Nachod, odbor vystavby a tizemniho planovani ze dne 22.6.2026
Souhlas s ohldsenou zménou stavby pfed dokoncenim ¢. 42/2024-3 ze dne 11.11.2024
Oznameni o zahajeni fizeni o odstranéni stavby a vyzva ze dne 25.3.2025

Vyzva a usneseni ¢. 92/2026-6 ze dne 14.4.2026

Cast vykresové dokumentace z roku 2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2026 20:55:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 152 EX 113/25 pro Mgr. Predrag Kohoutek
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod

Kat.uzemi: 684031 Lipi u Nachoda List vlastnictvi: 543
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éxselnych fadéch (St = stavebni parcela)

A Vlastnik jiny oprdvnény - Identlflkator Podil

Vlastnlcke pravo

IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2, 28409612
Smichov, 15000 Praha 5

B Nemov1tost1

Pozemky
_ Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpisob ochrany
189/12 646 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vecna prava slou21c1 ve prospech nemov1tost1 v ¢asti B

vp vztahu

-

o Vécné brfemeno (podle listiny)
a) vést po pozemku inZenyrské sité, provozovat tyto sité a udrZovat je, sluZebnost
zahrnuje mit na pozemku obsluZnd zafizeni jakoZ i provadét na inZenyrskych siti dpravy
za ucelem jejich modernizace nebo zlepfeni jejich vykonnosti

b) vstupovat, chodit, vjiZdét a jezdit motorovymi vozidly na a po pozemku po nezbytnou
dobu za ucéelem prohlidek (revizi), oprav a udrzby inZenyrskych siti
Oprdvnéni pro
Parcela: 189/12
Povinnost k
Parcela: 189/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 21.05.2019. Pravni u&inky
zdpisu k okamZiku 21.05.2019 11:22:36. Zapis proveden dne 18.06.2019.

V-3026/2019-605
Poradi k 21.05.2019 11:22

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluZebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 189/12
Povinnost k
Parcela: 189/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 21.05.2019. Pravni aé&inky
zapisu k okamZiku 21.05.2019 11:22:36. Zapis proveden dne 18.06.2019.
V-3026/2019-605
Poradi k 21.05.2019 11:22

C Vécna prava zatezujlc1 nemovitosti v &asti B véetné souv1sejlc1ch udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
distribu¢éni soustavy - kabelové vedeni, 3x pfipojovaci pilif SS100, s pravem oprav a
udrZby. Vécné bfemeno zahrnuje pravo provadét na soudasti distribuéni soustavy upravy
za uéelem jeji obnovy, vymény a modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti véetné jejiho
odstranéni po &éasti pozemku v rozsahu uvedeném v g.p. 490-20/2016
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dééin, RE/ICO: 24729035

“Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni u¥ad pro Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2026 20:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod

Kat.Gzemi: 684031 Lipi u Nachoda List vlastnictvi: 543
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

_2yp vatahu _ — S I e

Povinnost k
Parcela: 189/12
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna IV-12-2013407/VB/2 ze dne
03.06.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 09.06.2016 09:27:26. Zapis proveden
dne 01.07.2016.
V-4226/2016-605

Poradi k 09.06.2016 09:27

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze zastavni smlouvy k zajisténi zavazkd vlastnika
nemovitosti z emise dluhopist o objemu 15.000.000 K& a dalSich souvisejicich zavazkt
dle smlouvy do vySe 25.000.000 K&
Oprdvnéni pro
-~ Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., Plzefiska
276/298, Motol, 15000 Praha 5, RC/ICO: 07887591
Povinnost k
Parcela: 189/12
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. ze dne 07.03.2022. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 16.03.2022 10:10:56. Zapis proveden dne 08.04.2022.
V-1651/2022-605

Poradi k 16.03.2022 10:10

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vthbq B

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Cechova 298, 391 65 Bechyné

Povinnost k
IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

. Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Tabor 152 EX-
113/2025 -56 ze dne 11.09.2025. Pravni aéinky zapisu k okamziku 11.09.2025

23:39:36. Zapis proveden dne 15.09.2025; uloZeno na prac. Tabor
Z-5014/2025-308

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 189/12

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky udfad Tdbor 152 EX
113/25-66 ze dne 11.09.2025. Pravni a€inky zapisu k okamZziku 11.09.2025
23:39:36. Zapis proveden dne 15.09.2025; uloZeno na prac. Nachod

Z-4068/2025-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 152 EX 113/25-

271. Pravni moc ke dni 13.10.2025. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku 05.02.2026

16:26:33. Zapis proveden dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Nachod
Z-424/2026-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5,

50003 Hradec Kraloveé

Katastrdlni afad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Nachod, kéd: 605,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2026 20:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod
Kat.uzemi: 684031 Lipi u Nachoda
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

List vlastnictvi: 543
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Povinnost k
IDC Investment s.r.o., namésti 14. #ijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 202 EX 2648/25-10 ze dne
24.09.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZziku 26.09.2025 23:12:53. Zapis proveden

dne 30.09.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-6168/2025-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 189/12
N Listina Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Hradec Kralové 202
EX 2648/25-14 ze dne 26.09.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 26.09.2025

23:12:54. Zapis proveden dne 30.09.2025; uloZeno na prac. Nachod
Z-4279/2025-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Predrag Kohoutek, Cechova 298, 391 65 Bechyné

Povinnost k
IDC Investment s.r.o., namésti 14. #ijna 1307/2,

Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky tfad Tabor 152 EX-
144/2025 -31 ze dne 11.11.2025. Pravni u&inky zapisu k okamziku 12.11.2025

11:01:39. Zapis proveden dne 18.11.2025; uloZeno na prac. Tabor
Z-6526/2025-308

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 189/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tabor 152 EX
ze dne 11.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.11.2025

- 144/25-37
11:01:38. Zapis proveden dne 18.11.2025; uloZeno na prac. Nachod
Z-4856/2025-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin

Povinnost k
IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Kolin 219 EX-
04844/2025 -015 ze dne 21.11.2025. Pravni a&inky zapisu k okamziku 21.11.2025

22:12:11. Zapis proveden dne 24.11.2025; uloZeno na prac. Kolin
Z-9502/2025-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 189/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kolin 219EX
ze dne 21.11.2025. Pravni G&éinky zapisu k okamZiku 21.11.2025

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spr.a'm-)_ katastru nemovitosti CR
Katastrélni uf¥ad pro Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2026 20:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod

List vlastnictvi: 543
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou &iselnych radach

Kat.uzemi: 684031 Lipi u Nachoda

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

22:14:45. Zapis proveden dne 25.11.2025; ulozZeno na prac. Nachod

Z-4996/2025-605
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Kolin 219EX 04844/25-034. Pravni moc ke dni 01.12.2025. Pravni uéinky zapisu

k okamZiku 02.01.2026 17:13:25. Zapis proveden dne 07.01.2026; uloZeno na
prac. Nachod
Z-20/2026-605
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Bohutinsky, Jeéna 479, Pofi&i, 541 03 Trutnov 3
Povinnost k

IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 28409612

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Trutnov &j.
158 EX-86/2026 -10 ze dne 04.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.03.2026 14:39:21. Zapis proveden dne 06.03.2026; uloZeno na prac. Trutnov

Z-1129/2026-610
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ovinnost k
Parcela: 189/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Trutnov 158 EX
86/26-11 ze dne 04.03.2026. Pravni udinky zapisu k okamziku 04.03.2026
20:58:23. Zapis proveden dne 09.03.2026; uloZeno na prac. Nachod

Z-754/2026-605

Pléﬁﬁ}"é upozornéni - Bez zapisu ' S a N

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu B N
stina
"

o Smlouva kupni ze dne 26.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.02.2022 16:18:17.
Zapis proveden dne 28.02.2022.

V-725/2022-605

Pro: IDC Investment s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2, Smichov, RC/ICO: 28409612
15000 Praha 5

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - N

Parcela - BPEJ Vyméra[m2]

189/12 72941 . 646

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Kridlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2026 20:55:02

Okres: CZ0523 Nachod
Kat.uzemi: 684031 Lipi u Nachoda

Obec: 573868 Nachod
List vlastnictvi: 543

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kod: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.03.2026 21:05:07
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Kr&lovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Nachod, kéd: 605.
strana 5






/\\Nécuon

Méstsky urfad Nachod

Odbor vystavby a izemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Exekutorsky Ufad Tabor

Sp.zn.: KS 12394/2026/VYSTILi
Cj.(Ce.): MUNAC 73944/2026 Mgr. Predrag Kohoutek
Vyfizuje: Ing. Andrea Lipovska Gechova 298
Tel./mobil: 491405443 Bechyné
E-mail: odatelna@mestonachod.cz

P e DS hw6t33f

Datum: 22.6.2026

Sdéleni

Dne 19.6.2026 Méstsky urad Nachod, odborvystavby a Gzemniho planovani obdrZel Vasi Zadost
(152 EX 113/25-381) o poskytnuti sou€innosti, tykajici se rozestavéného objektu na p.p.€. 189/12 dle KN
v kat. Uzemi Lipi u Nachoda (vlastnik IDC Investment, s.r.o., ICO 28409612).

1) Méstsky Gfad Nachod vydal dne 11.11.2024 souhlas s ohlaSenou zménou stavby pred
dokoncenim €. 42/2024-3, tykajici se pfedmétné stavby

2) Dne 25.3.2025 oznamil zahajeni fizeni o odstranéni stavby (opé&ma zed) + pferuseni a vyzva
k zadosti o dodate&né povoleni — k dnednimu dni NEDOPLNENO

3) Dne 14.4.2026 Méstsky ufad Nachod vydal vyzvu a usneseni o pferuseni kolauda&niho Fizeni .
92/2026-6 na zékladé protokolu z mistniho Setfeni - k dnednimu dni NEDOPLNENO

PozZadované podklady zasilame v pfiloze.

" i . Elektronicky podpis: 22.6.2026
Otisk ufedniho razitko Certifikdt autora podpisu:

Jméno: Ing. Andrea Lipovské
Vydal: PostSignum Qualified CA 4

|ng_ Andrea Ljpovské Plamost do: 27.12.2026 09:42 +01:00
vedouci odboru vystavby a izemniho planovani

Pocet listu / pocet priloh / pocet lista pfiloh: 1/4/18
PID: MUNAX019QX3C

Pfiloha:
- Souhlas s ohlaSenou zménou stavby pfed dokonéenim €. 42/2024-3 ze dne 11.11.2024
- Oznameni o zahdjeni fizeni o odstranéni stavby (opéma zed) + preruSeni a vyzva k Zadosti o
dodate€né povoleni
- Vyzva a usneseni o pferuSeni kolaudaéniho fizeni €. 92/2026-6 + protokol z mistniho 3etfeni
- Dokumentace skutecného provedeni

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
ICO 00272868 ID DS gmtbghx 1/1
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Méstsky ufad Nachod

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.: KS 14286/2024/VYST/K
Cj.(Ce.): MUNAC 151448/2024
Vyfizuje: Dana Kucharova

Tel./mobil: 491 405 439

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datum: 11.11.2024

) SOUHLAS S OHLASENOU
ZMENOU STAVBY PRED DOKONCENIM ¢&. 42/2024 - 3

Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani obdrZel dne 27.5.2024 ohlaseni
IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni
Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec a to zmény stavby pred
dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Zména stavby pfed dokonéenim, rodinny dum“ na pozemkové
parcele ¢islo (dale ,p.p.€.") 189/12 dle katastru nemovitosti (dale ,KN*) v katastralnim Gzemi (dale ,kat.
uzemi“) Lipi u Nachoda.

JelikoZz predloZené ohlaseni vCetn& pfiloh neposkytovalo dostate¢ny podklad pro jeho fadné
posouzeni, vyzval Méstsky Gfad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Zadatele opatfenim ze
dne 14.6.2024 k doloZeni poZadovanych naleZitosti. K uvedenému doloZeni v8ech naleZitosti doslo na
pocatku listopadu 2024.

Pro stavbu na pozemku vy3e uvedeném vydal dne 15.3.2011 Méstsky ufad Nachod, odbor
vystavby a Gzemniho planovani navrh vyroku rozhodnuti pod spis.zn.: 365/2011/VYSTI/Li/ (nabyti pravni
moci dne 19.4.2011), Gzemni rozhodnuti & 2889/2011-1 bylo vydano dne 3.5.2011 pod spis.zn.:
365/2011/VYST/Li/. Dne 9.6.2011 pak Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a Gzemniho planovani
vydal souhlas s provedenim ohlaSené stavby pro novostavbu nepodsklepeného jednopodlazniho
rodinného domu o jedné bytové jednotce pod &. 70/2011-11 Spis.zn.: 1788/2011/VYST/K. Nasledné bylo
dne 20.5.2020 vydano spole¢né rozhodnuti &. 11/2020-2 o zméné Uzemniho rozhodnuti a o povoleni
zmény stavby pfed jejim dokonéenim pod Sp.zn.: KS 4868/2019/VYST/K, s nabytim pravni moci
10.6.2020. Lhata k dokoneni stavby byla v tomto rozhodnuti stanovena do 31.12.2021. Dne 13.4.2022
bylo vydéano rozhodnuti €. 7/2022-3 pod Sp.zn.: KS 2555/2022/VYST/K, s nabytim pravni moci 25.5.2022,
o prodlouzeni lhaty k dokonéeni stavby. Lhuta k dokonéeni stavby byla stanovena do 31.12.2023. Dne
22.2.2024 bylo vydano rozhodnuti &. 7/2024-3 pod Sp.zn.: KS 2176/2022/VYSTI/K, s nabytim pravni moci
29.3.2024, o prodlouzeni Ihaty k dokonceni stavby. Lhita k dokonéeni stavby byla stanovena do
31.12.2024.

Dne 1.1.2024 nabyl Géinnosti zédkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist. Pro ugely pfechodnych ustanoveni dle § 334a odst. 3 tohoto zakona, se za den nabyti G&innosti
tohoto zakona povaZzuje 1.7.2024. Dle pfechodnych ustanoveni uvedenych v § 330 odst. 1 tohoto zakona
se fizeni a postupy zahdjené pfede dnem nabyti Gcinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich
pravnich predpisq, tj. dle zadkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni ke

dni 30.6.2024, véetné predpist vydanych k jeho provedeni.

Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho plénovani, v souladu s pfechodnymi
ustanovenimi uvedenymi v § 330 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
jako stavebni Gfad prislusny dle § 13 odst. 1 pism. c) a d) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen .stavebni zakon®), stanovil, Ze vySe uvedena
zména stavby pred dokon&enim v souladu s § 118 odst. 4 stavebniho zékona vyzaduje pouze ohlaseni
stavebnimu Gfadu dle § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona. OhlaSovanou zménu stavby pfed jejim
dokonéenim nasledné posoudil dle § 105 stavebniho zékona a § 18a vyhladky &. 503/2006 Sb., o
podrobnéji Gpravé Gzemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu a na zakladé tohoto posouzeni vydava podle § 106 odst. 1 stavebniho zakona,

souhlas se zménou
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stavby nazvané ,Zména stavby pfed dokonéenim, rodinny dim“ na p.p.¢. 189/12 dle KN
v kat. uzemi Lipi u Nachoda, provadéné podle vySe uvedenych rozhodnuti a souhlasti. Zména spociva
v realizaci stavby rodinného domu o jedné bytové jednotce.

Po dokonéeni bude stavba rodinného domu obsahovat nasledujici prostory :
1. NP : zadvefi, chodba, technicka mistnost, dva pokoje, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, koupelna.

Rekapitulace podminek a upozornéni organu statni spravy :

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace zpracované Ing. Martinou KonaSovou
(autorizovany inZenyr pro pozemni stavby), CKAIT 0602395, ktera je pfilohou tohoto opatfeni. Pfipadné
zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

Zménou stavby pfed dokonéenim dojde zejména ke zméné zpusobu uzivani, kdy misto povolené stavby
détské skupiny bude provedena stavba rodinného domu o dispozici 3+kk. Pudorys pfedmétné stavby je
nepravidelny a zménou stavby pfed dokon&enim nedochézi k jeho vyrazn&jSim zmé&nam, pficemz stavba
rodinného domu je umistdna na p.p.6. 189/12 dle KN v kat. uzemi Lipi u Nachoda. Jednd se o
jednopodlazni stavbu s plochou stfechou, stfesni krytina foliova, fasada v Sedych odstinech. Vy3ka
stavby v misté atiky max. 3,85 m. Vyskové umisténi stavby (podlaha 1. NP) +/- 0,000 = 443,75 m.n.m.
Stavba bude napojena na rozvody inZenyrskych siti a to vodovodni pfipojkou délky 11,37 m s krytim 1,1
— 1,3 m pod terénem z verejného vodovodniho fadu, kanalizaéni pfipojkou délky 8,27 m s krytim 1,2 m —
1,5 m do vefejného kanalizainiho fadu, pfipojkou elektro délky 4,255 m na rozvody NN v dané lokalité.
Napojeni stavby na plynovodni fad nebude provedeno, pouze dojde k provedeni plynovodni pfipojky
z STL plynovodniho fadu do sloupku s hlavnim uzavérem plynu. Destové vody jsou svedeny pfipojkou
destové kanalizace délky 11,05 m do fadu destové kanalizace.

Stavba je napojena na mistni komunikaci na p.p.c. 189/1 dle KN v k.0. Lipi u Nachoda povolenym
sjezdem. Odstavné parkovaci stani je navrZzeno na p.p.€. 189/12 dle KN v kat. tzemi Lipi u Nachoda.
Stavba bude provadéna (dokon&ena) stavebnim podnikatelem na zakladé vybérového fizeni. Stavba
bude dokoncéena do 31.12.2025.

Po dokon&eni stavby stavebnici pfedloZi stavebnimu Ufadu Zadost o vydani kolaudacniho
rozhodnuti v souladu s § 232 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Soucasti Zadosti bude dokumentace pro povoleni stavby s vyznagenim odchylek, doslo-li k nepodstatné
odchylce oproti ovéfené projektové dokumentaci; udaj o poloze definiéniho bodu stavby; Eislo
geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti; zavazna stanoviska
dotéenych organu vyZadovana k uzivani stavby zvlastnimi pfedpisy; vyhodnoceni zkousek a méfeni
stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy tj. zejména zprava o revizi elektrické instalace a venkovniho
rozvodu elektro; zprava o revizi hromosvodu; doklady vyplyvajici z pozamé bezpenostniho fedeni
Icertifikat pro zafizeni detekce a signalizace, protokol o kontrole prenosného hasiciho pfistroje.../; doklad
o likvidaci /uloZeni/ odpadii; prohladeni zhotovitele o pouZiti materiali a provedeni stavby dle schvalene
projektové dokumentace a povoleni stavebniho ufadu...).

Stavba bude provedena dle projektové dokumentace zpracované Ing. Martinou KonaSovou
(autorizovany inZenyr pro pozemni stavby), CKAIT 0602395, zak.¢. 03/24. Pozarné bezpeénostni reSeni
zpracoval Ing. Martin Gresak (autorizovany inZenyr pro pozemni stavby), CKAIT 1004780.

K ohlaseni byly doloZeny tyto doklady:

. vyjadieni Vodovodu a kanalizaci Nachod, a.s. zn. 24-00279 ze dne 16.4.2024

. vyjadieni CEZ Distribuce a.s. zn. 001142381069 ze dne 17.1.2024, zn. 001142381072 ze dne
17.1.2024

. stanovisko Telco Pro Services, a.s. zn. 24-019-GAL ze dne 15.1.2024

. vyjadfeni CETIN a.s. &.j.: 12888/24 ze dne 9.2.2024

. vyjadreni GasNet SluZby, s.r.o. zn. 5002956741 ze dne 31.1.2024

. koordinované zavazné stanovisko Méstského Gfadu Nachod, odboru vystavby a uzemniho
planovani Sp.zn.: KS 1800/2024/VYST/Z/JBISo/SC ze dne 15.2.2024

. zavazné stanovisko Méstského Gfadu Nachod, odboru vystavby a tzemniho planovani Sp.zn.:
KS 3435/2024/ VYS/Z ze dne 11.3.2024

. souhlas s.r.o. Zaji$tovaci agent pro dluhopisy ze dne 15.7.2024

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Kralovéhradeckého kraje ¢.j. KHSHK-
01450/2024/2 C j.: HSHK 02055/2024/HOK.NA/Ji ze dne 18.1.2024

. prukaz energetické naroénosti budovy zpracovany energetickym specialistou Ing. arch. Petrem
Kvasni¢kou
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Doklady, prokazujici vliastnické pravo k dot€éenému pozemku stavebni ufad nepozadoval a sam
ovéfil v katastru nemovitosti existenci takovych prav podle vypisu z katastru nemovitosti vyhotovenym
dalkovym pfistupem. Bylo prokazano, Ze vlastnikem p.p.¢. 189/12 dle KN v kat. Gzemi Lipi u Nachoda je
IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. Fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni
Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec a to vypisem z katastru
nemovitosti zapsanym na listu vlastnictvi €. 543 ze dne 14.6.2024. Pfed vydanim tohoto souhlasu bylo
vlastnické pravo ovéreno nahlédnutim do katastru nemovitosti.

Stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze ohlaSeni je uplné, ohlaSeny stavebni zamér je v souladu s
obecnymi pozadavky na vystavbu, se zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dot€enych organda.

Otisk uredniho razitka

Ing. Andrea Lipovska
vedouci odboru vystavby a tzemniho planovani

Spravni poplatek vyméfen podle polozky 18 odst. 6 sazebniku zakona &. 634/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu ve vysi 500,- K¢ a zaplacen dne 4.11.2024.

Pocet lista / pocet priloh / pocet lista pfiloh: 1/0/0
PID: MUNAX013AJPM

Rozdélovnik:

1. IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. Fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov,
zastoupeni Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179), Olednice 143, 549 41 Cerveny Kostelec
Vodovody a kanalizace Nachod, a. s. (IC 48172928), Kladska 1521, Nachod
CEZ Distribuce, a.s. (IC 24729035), Teplicka 874/8, D&&in 4, 405 02 Dé&gin
CETIN a.s. (IC 04084063), Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9
GasNet, s.r.0. (IC 27295567), Klisska 940, Usti nad Labem zastoupena GasNet SluZby, s.r.o.
(IC 27935311), Plynarenska 499/1, 602 00 Brno
Ing. Du$an Stejskal (nar. 3.3.1965), Lipi 157, 547 01 Nachod - Lipi
Magr. et Bc. Jana Stejskalova (nar. 16.6.1977), Lipi 157, 547 01 Nachod - Lipi
MESTO NACHOD (IC 00272868), Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod

il b

©~No

Dotéené organy :

9. Krajska hygienickd stanice Kralovéhradeckého kraje, Uzemni pracovisté Nachod (c
71009213)

10. Méstsky Gfad Nachod, odbor Zivotniho prostfedi (zde)

11 Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a uUzemniho planovéani (zde — Ing. Veronika

Zamecnikova)

Arch.: rozestavéné stavby IDC Investment / Lipi
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Méstsky urad Nachod

Odbor vystavby a tzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.: KS 6654/2025/VYST/K
Cj(Ce.): MUNAC 37431/2025
Vyfizuje: Dana Kucharova

Tel./mobil: 491 405 439

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datum: 25.3.2025
OZNAMENi ZAHAJENI RIZENI
O ODSTRANENI STAVBY A VYZVA

OZNAMENI

Méstsky Gfad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho plénovani, jako stavebni Gfad piislusny podle
ustanoveni § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a) zékona &. 283/2021 Sb., stavebnl zakon, ve
znéni pozdéjSich pfedpist (dale ,stavebni zékon®), Vam podle § 46 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravnl fad, ve zné&nl pozdéj$ich predpist (dale ,spravni fad‘) oznamuje, Ze na zakladé vysledku
kontrolnl prohlidky provedené dne 7.3.2025, z moci ufedni dle § 251 odst. 1 stavebniho zékona

zahajuje fizeni o odstranéni stavby

op&mé zdi na pozemku pozemkova parcela &islo (dale jen ,p.p.&.“) 189/12 dle katastru nemovitost! (dale
jen ,KN") v katastralnim Uzemi (déle jen ,k.0.“) Lipi u Nachoda, ktera byla provedena bez rozhodnuti o
povoleni zaméru vydaného stavebnim Gfadem.

Mestsky Gfad Nachod, odbor vystavby a Gzemniho planovéni (déle jen ,stavebni Gfad®) provedi
dne 7.3.2025 na zakladé Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu rodinného domu na p.p.¢.
189/12 dle KN v kat. uzeml Lipi u Nachoda zavéregnou kontrolni prohlidku. Pfi této kontroini prohlidce
bylo zjisténo, Ze na p.p.&. 189/12 dile KN v kat. uzemi Lipl u Nachoda byla provedena zdéna stavba
opérné zdi tvaru pismene U vysky 1,6 m, je2 nebyla sougasti povoleni stavby rodinného domu. Na
mist& byla pofizena fotodokumentace, ktera je pfilohou sepsaného protokolu. Z vyjadfeni IDC Investment
s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing. Martinou
Konasovou (IC 04269179), Olednice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, vyplynulo, Ze stavba byla provedena
v prib&hu srpna 2024 a to IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fljna 1307/2, 150 00 Praha 5
— Smichov. Pfedmétna stavba vyZadovala dle § 171 a § 195 stavebniho zékona rozhodnuti 0 zaméru od
stavebniho Gfadu.

VYZVA

Méstsky Gfad N&chod, odbor vystavby a tzemniho planovani, jako stavebni dfad pfislusny podie
ustanoveni § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a) stavebniho zakona v souladu s ustanovenim
§ 251 odst. 1 stavebniho zakona

vyzyva
IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namé&sti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, aby pokud
nepfedlozi 2&dost o dodate&né povoleni a stavbu proto nebude mozné dodateiné povolit, nebo nebude
stavba dodate&né povolena, pfedlozil dokumentaci pro odstranéni stavby (pfiloha &. 10 k vyhlasky &.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb) a vyjadfeni, zavazna stanoviska nebo rozhodnuti dotcenych

orgédnu ve Ihité do 30.06.2025.

Stavebni ufad upozorfiuje podie § 251 odst. 2 stavebniho zékona IDC Investment s.r.o. (IC
28409612), namesti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, Ze pokud nepfediozi ve stanovené Ihité
dokumentaci pro odstran&ni stavby, stavebnl Gfad ji opatfi na jeji naklady.
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Pouéeni

Soutasné VAm stavebn! Ufad sdé&luje, Zze v souladu s ustanovenim § 255 odst. 1 stavebniho
z&kona mate moznost podat ve Ihaté 30 dnu od zahéjeni fizeni, tj. ode dne doruceni tohoto oznamenli,
7adost o dodate&né povoleni stavby. V pfipadé, Ze ve stanovené lhaté nebude 2adost podéna,
nelze stavbu dodateéné povolit.

Zadost o dodate&né povoleni stavby, zafizeni a terénnich Uprav je nutno zdejsimu stavebnimu
Gfadu predlozit na tiskopise (pffloha &. 15 vyhiasky &. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanovenl
stavebniho z&kona). Zadost o dodate&né povolenl stavby obsahuje kromé obecnych naleZitost! podle
spravniho fadu néleZitosti stanovené v § 184 odst. 1a2v rozsahu jako k povoleni stavby (dokumentace
pro povoleni z&méru; vyjadfeni, zévazné stanoviska nebo rozhodnuti dotéenych organi /zejména
Mésiského Ufadu Nachod, odboru Zivotntho prostfedi/; vyjédfenl viastniki vefejné dopravni nebo
technické infrastruktury /uvedenych v digitaini technické mapé - zejména as. Vodovody a kanalizace
Nachod, GEZ Distribuce a.s., GasNet Sluzby s.r.o., CETIN a.s., Technické sluzby Nachod s.r.o./; ...).

Otisk ufedniho razitka

- Ing. Andrea Lipovska, v.r.
vedouci odboru vystavby a izemniho plénovani

Potet listli / podet piiloh / poget listl pfiloh: 2/0/0
PID: MUNAX014PICQ

Rozdélovnik
1. IDC Investment s.r.0. (IC 28409612), namést( 14. fljna 1307/2, 150 00 Praha 5 - Smichov

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
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Méstsky ufad Nachod

Odbor vystavby a tzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.: KS 6654/2025/VYST/K
Ci.(Ce.): MUNAC 43183/2026
Vyfizuje: Dana Kucharova

Tel./mobil: 491 405 439

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datum: 14.4.2026
VYZVA A USNESENI &. 94/2026-6

USNESENI

Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovanl, jako stavebnl dfad pfislusny podie
ustanoveni § 30 odst. 1 pism. f), odst. 3 pism. a) a § 34a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
zn&ni pozdé&jsich predpisii (dale ,stavebni zakon®) podle § 255 odst. 3 v souladu s ustanovenim § 185
odst. 2 stavebniho zakona a § 64 odst 1 pism. a) zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale .spravni Fad")

pferu$uje fizeni o odstranéni stavby

a to opérné zdi na pozemku pozemkova parcela ¢islo (dale jen ,p.p.€.%) 189/12 dle katastru nemovitosti
(dale jen ,KN®) v katastralnim Uzemi (dale jen ,k.0.") Lipf u Nachoda do 30.6.2026

a zaroven vyzyva

IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni
Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179), Olednice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, podle § 255 odst. 3
v souladu s ustanovenim § 185 odst. 2 stavebniho z&kona a § 45 odst. 2 spravniho fadu, aby dopinili
svoji Zadost o dodate&né povoleni op&mé zdi na p.p.¢. 189/12 dle KN v k.0. Lipi u Nachoda, podanou
dne 30.4.2025, nejpozdéji ve Ihité do 30.6.2026 o:

1. Dokumentaci pro povoleni stavby podle pfilohy &. 1 vyhlasky &. 131/2024 Sb., o dokumentaci

staveb, v platném znéni.

2. Vyjadreni viastnik( vefejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitalni technické
mapé.
Stavebni ufad upozoriuje, 2e po doloZeni podkladl obstara v souladu s § 184 odst. 3 stavebniho
zakona vyjadfeni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu die § 184 odst. 2
pism. e) stavebniho zakona a to Méstského ufadu Nachod, odbor Zivotniho prostiedi — z divodu
Easové Uspory je moZné poZadat o stanovisko samostatné.

Stavebni Gfad upozorfiuje stavebnika, Ze z doloZzenych dokladi miZe vyvstat poZadavek na dalsi
dopinéni Z2adosti a projektové dokumentace.

Oduavodnéni

Méstsky tfad Néachod, odbor vystavby a uzemniho planovani (dale ,stavebni ufad”), opatfenim
ze dne 25.3.2025 oznamil zahajeni fizeni o odstranéni stavby opérné zdi na p.p.¢. 189/12 dle KN v K.0.
Lipl u Nachoda, ktera byla provedena bez rozhodnuti o povoleni zaméru vydaného stavebnim ufadem.

Spolu s oznamenim byl IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00
Praha 5 — Smichov, pougen, Ze ma moznost podat Zadost o dodateéné povoleni ve Ihat& 30 dni ode dne
doruéeni oznamenl.

Dne 30.4.2025 obdrel stavebni (fad 2adost o dodate&né povoleni stavby pro stavbu opérné zdi
na p.p.&. 189/12 dle KN v k.. Lipl u Nachoda, kterou podal IDC Investment s.r.0. (IC 28409612), ndmésti
14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179),

Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec.

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod

IGO 00272868 1D DS gmtbghx 172



f\h_lfcuoo

V souladu s obecnymi ustanovenimi pro spravni fizeni musi rozhodnuti stavebniho Ufadu
vychazet ze spolehlivé zjisténého stavu véci, podie stavebniho zékona je povinnosti stavebnika doloZit
svoji 2adost tak, aby byla dostategnym podkladem pro posouzeni navrhované stavby. Pfi posuzovani
zameéru stavebni Gfad mimo jiné posuzuje, zda je zamér v souladu s poZadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpisi, zejména s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu.

Po prezkoumani Zadosti stavebni ufad zjistil, Ze pfedlozend Zadost neni dpina a nema
pfedepsané nalezitosti, na z&kladé této skutetnosti vyzval dne 7.5.2025 stavebnika k doloZeni
pozadovanych dokladd a dopiné&ni projektové dokumentace ve Ihiité do 30.9.2025 a zaroveri bylo fizeni o
odstran&ni stavby usnesenim &. 119/2025-6 pferudeno. Dne 8.4.2026 obdrzel stavebni ufad Zadost IDC
Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing.
Martinou Konasovou (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, o prodiouZeni Ihity
k dolozeni pozadovanych nalezitosti do 30.6.2026. Stavebni Gfad dospél k zavéru, ze prodlouZenim Ihity
nedojde k poskozeni prav jinych G&astnikd fizenl. ProdiouZzeni uvedené Ihity povaZuje stavebni Ufad
vzhledem k rozsahu Zadosti za pfiméfené, nicméné upozoriiuje, Ze celkovou Ihiitu jednoho roku pro
doplIn&ni vech nalezitosti povaZuje za zcela dostateénou.

Nebudou-li nedostatky podané z&dosti ve stanovené [hiité odstranény, stavebni ufad v souladu
s § 257 stavebniho zakona 2adost o dodate&né povoleni zamitne a nafidi odstranéni stavby.

Pouceni

Po dobu pferuseni fizenl Ihita k vyfizeni véci podle § 196 odst. 4 stavebniho zakona nebézi.
Pokud nebudou nedostatky ve stanovené Ihité odstranény, stavebni ufad v souladu s § 257 stavebniho
zakona Zadost o dodate&né povolenl zamitne a nafidi odstranénl stavby.

Dle § 185 odst. 2 stavebniho zakona se usneseni doruCuje pouze stavebnikovi a proti tomuto
usneseni se nelze odvolat.

Ofisk ufedniho razitka S S Eans

Ing. Andrea Lipovska, v.r. \ QY
vedouci odboru vystavby a izemniho planovani -

Potet listl / podet pfiloh / pocet listd pfiloh: 2/0/0
PID: MUNAX018YT5F

Rozdélovnik
1. IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov,

zastoupeni Ing. Martinou Konagovou (IC 04269179), Ole$nice 143, 549 41 Cerveny Kostelec

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
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Méstsky urad Nachod

Odbor vystavby a tzemniho planovani
Zamecka 1845, 547 01 Nachod

Sp.zn.: KS 3198/2025/VYST/K
Cj.(Ce.): MUNAC 42988/2026
Vyfizuje: Dana Kucharova

Tel./mobil: 491 405 439

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datum: 14.4.2026
VYZVA A USNESENI & 92/2026 - 6

Vyzva

M&stsky Gfad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani, obdrzel dne 4.2.2025 Zadost o
vydani kolauda&niho rozhodnuti, kterou podala IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna
1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179), Olesnice 143,
549 41 Cerveny Kostelec, pro stavbu rodinného domu na pozemkove parcele ¢islo (déle ,p.p.C.")
189/12 dle katastru nemovitosti (dale ,KN*) v katastrélnim uzemi (déle ,kat. uzemi®) Lipi u Nachoda.
Stavba dale obsahuje vodovodni pfipojku z vefejného vodovodniho fadu, kanaliza¢ni pfipojku
z vefejného kanalizaéniho Fadu, pfipojku elektro z rozvodd NN vdané lokalité, destoveé kanalizace,
zpevnénych ploch a plynovodni pfipojky z STL plynovodniho fadu do sloupku s hlavnim uzavérem plynu.
Uvedenym dnem bylo v souladu s ustanovenim § 44 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platnem
znéni (dale jen ,spravni fad“) zahajeno kolaudani fizeni.

Pro stavbu na pozemku vyde uvedeném vydal dne 15.3.2011 Méstsky ufad Nachod, odbor
vystavby a Uzemniho planovani navrh vyroku rozhodnuti pod spis.zn.: 365/2011/VYSTILi/ (nabyti pravni
moci dne 19.4.2011), Gzemni rozhodnuti & 2889/2011-1 bylo vydano dne 3.5.2011 pod spis.zn.
365/2011/VYST/Li.. Dne 9.6.2011 pak Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani
vydal souhlas s provedenim ohlasené stavby pro novostavbu nepodsklepeného jednopediazniho
rodinného domu o jedné bytové jednotce pod €. 70/2011-11 Spis.zn.: 1788/2011/VYST/K. Nasledné bylo
dne 20.5.2020 vydano spole&né rozhodnuti &. 11/2020-2 o zméné uzemniho rozhodnuti a o povoleni
zmény stavby pfed jejim dokon&enim pod Sp.zn.. KS 4868/2019/VYST/K, s nabytim prévni moci
10.6.2020. Lhita k dokonceni stavby byla v tomto rozhodnuti stanovena do 31.12.2021. Dne 13.4.2022
byle vydano rozhodnuti & 7/2022-3 pod Sp.zn.: KS 2555/2022/VYSTI/K, s nabytim pravni moci 25.5.2022,
o prodlouZeni Ihity k dokon&eni stavby. Lhiita k dokon&eni stavby byla stanovena do 31.12.2023. Dne
22.2.2024 bylo vydéno rozhodnuti &. 7/2024-3 pod Sp.zn.: KS 2176/2022/VYST/K, s nabytim pravni moci
29.3.2024, o prodlouZeni lhity k dokondeni stavby. Lhita k dokonZeni stavby byla stanovena do

bt 31.12.2024.

Vzhledem k tomu, 2e piedlozena Zadost spolu s pfilohami neposkytuje dostatecny podkiad pro
posouzeni navrhované stavby, Méstsky Gfad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako
stavebnl Ufad piislusny podie § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a) zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebnl zakon, ve zn&ni pozdéjsich predpisa (dale jen ,stavebni zékon®) s pfihlédnutim k § 232 2§233
odst. 1 stavebniho z&kona, Vas v souladu s § 45 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni (dale jen ,spravni fad*) vyzyvé k dopinéni pfedioZené #adosti nejpozdé&ji do 31.8.2026 o:

1) Vyhodnoceni zkousek a mé&feni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy die § 232 odst. 2 pism. &)
stavebniho zékona :
- protokol o kontrole hasiciho pfistroje
- certifikat + prohlaseni o shodé pro zafizeni detekce a signalizace
2) Dokongeni stavby v souladu s vy$e uvedenym povolenim stavby dle § 233 odst. 1 stavebniho
zakona o:
- koupelna — osazeni zafizovacich pfedmétl, diazby, obklady, strop
- podlahova krytina ve viech prostorech rodinného domu
- osazenl pfenosného hasiciho pfistroje
- osazeni zafizeni detekce a signalizace
- oznaéeni hlavnich uzaveérd

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
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Nebudou-li nedostatky podané 2adosti ve stanovené Ihiité odstranény, stavebni ufad usnesenim
dle § 66 odst. 1 pism. c) spravniho fadu, uvedené fizeni o 2adosti zastavi.

Usneseni

Meéstsky ufad Nachod, odbor vystavby a izemniho plénovani, jako stavebni Ufad pfislusny podie
§ 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a 34a) stavebniho zékona v souladu s § 64 odst. 1 pism. a)
spravniho fadu rozhodl takto:

Rizeni ve v&ci 2adosti IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), nameésti 14. fijna 1307/2, 150 00
Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing. Martinou Konasovou (I& 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny
Kostelec, o vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu rodinného domu na p.p.¢. 189/12 die KN v kat

tzemi Lipf u Nachoda, ze dne 4.2.2025 se
prerusuje a to do 31.8.2026.

Oduvodnéni

Meéstsky Gfad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovéni, obdrzel dne 4.2.2025 od IDC
Investment s.r.o. (IC 28409612), nameésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing.
Martinou Konasovou (IC 04269179), Olednice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, Zadost o vydani
kolauda&niho rozhodnuti pro stavbu rodinného domu na p.p.&. 189/12 dle KN v kat. uzemi Lipi u
Nachoda. Dnem podani zadosti bylo v souladu s § 44 spravniho fadu zahajeno fizeni.

V souladu s obecnymi ustanovenimi pro spravni fizenl musi rozhodnuti stavebniho Gfadu
vychazet ze spolehlivé zjisténého stavu véci, podle stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
predpisii je povinnosti Zadatele doloZit svoji Zadost v souladu s § 232 stavebniho zékona tak, aby byla
dostate&nym podkladem pro posouzeni navrhované zadosti. Stavebni Gfad v fizeni dale posuzuje, zda je
skute&né provedeni stavby v souladu s povolenim.

Vzhledem k tomu, 2e pfedioZena Zadost spolu s pfilohami neposkytovala dostateény podkiad pro
posouzeni navrhované stavby, Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a Gzemniho planovani, opatfenim
ze dne 26.3.2025 vyzval zadatele k dopin&ni pfedioZzené 2adosti a kolaudagni fizeni zérover usnesenim
&. 74/2025-6 prerusil. Ve stanovené Ih(té k dopinéni poZadovanych naleZitostl nedo$lo. Dne 31.12.2025
obdrzel Méstsky Gfad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani, Zadost ing. Martiny KonaSove {[o
04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, o prodiouZeni Ihity k doloZeni poZadovanych
nalezitosti do 31.3.2026. Dne 22.1.2026 vyzval Méstsky afad Nachod, odbor vystavby a uzemniho
planovani Zadatele k doloZeni poZadovanych naleZitosti do 31.3.2026 a kolaudacni fizenl zarovef
usnesenim & 22/2026-6 prerusil. Dne 8.4.2026 obdrZel Méstsky Ufad Nachod, odbor vystavby a
tzemniho planovani, zadost Ing. Martiny KonaSové (IC 04269179), Olednice 143, 549 41 Cerveny
Kostelec, o prodiouZeni Ihiity k doloZeni poZadovanych nalezitosti do 31.8.2026.

Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze prodiouZenim Ihity nedojde k poskozeni prév jinych gastniki
fizeni. Prodlouzeni uvedené Ihity povaZuje stavebni Ufad vzhledem k rozsahu Zadosti za pfiméfené,
nicmén& opakované upozoriiuje, Ze celkovou Ihitu jednoho a pal roku pro dopinéni vech naleZitosti a

dokonéenl stavby povaZuje za zcela dostatednou.
Stavebni Gfad bude podle § 65 odst. 2 spravniho fadu v fizeni pokraCovat, jakmile odpadne

piekazka, pro niZ bylo fizeni pferuseno.
Pouéeni

V piipadé pferudeni fizeni z divodu vad Zadosti podle § 196 odst. 4 stavebniho zakona se lhita
pro vydani rozhodnuti pferuluje a zalne bé&Zet od polatku po jejich odstran&ni. Pokud nebudou
nedostatky ve stanovené Ihité odstranény, bude fizeni dle § 66 odst. 1 pism. c) spravniho Fadu

zastaveno.
Proti tomuto usneseni se Ize odvolat do 15-ti dnil ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu

Kralovéhradeckého kraje, podanim u Méstského Ufadu Nachod, odboru vystavby a izemniho planovani.
Odvolani proti usneseni nema podie § 76 odst. 5 spravniho rggu odkladny tGcinek.
e

Otisk tfedniho razitka

Ing. Andrea Lipovska, v.r. 5 ' 7
vedouci odboru vystavby a Gzemnih¢ plan_oéni

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
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Podget listli / poZet pfiloh / pocet listd pfiloh: 3/0/0
PID: MUNAX018YNOA

Rozdélovnik:

1. IDC Investment s.r.o. (IC 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 - Smichov,
zastoupeni Ing. Martinou Konasovou (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec

Dot&ené organy :

Vi Mestsky ufad Nachod, odbor Zivotniho prostfed| (zde)

Na védomi:

3. Ing. Martina Konagové (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec (hlavni projektant)

4, Vodovody a kanalizace Nachod, a. s. (IC 48172928), Kladska 1521, Nachod

Masarykovo namésti 40, 547 01 Nachod
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sepsany dne 7.3.2025 na pozemkové parcele ¢&islo (déle ,p.p.€.") 189/12 dle katastru
nemovitosti (dale ,KN*) v katastralnim uzemi (dale ,kat. tzemi) Lipi u Nachoda, ve
véci zavéreéné kontrolni prohlidky stavby rodinného domu na pozemku vysSe
uvedeném.

Pro stavbu na pozemku vySe uvedeném vydal dne 15.3.2011 Méstsky ufad
Né&chod, odbor vystavby a tzemniho planovani navrh vyroku rozhodnuti pod spis.zn.:
365/2011/VYST/Li/ (nabyti pravni moci dne 19.4.2011), Uzemni rozhodnuti C.
2889/2011-1 bylo vydano dne 3.5.2011 pod spis.zn.: 365/2011/VYST/Li/. Dne
9.6.2011 pak Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a Gzemniho planovani vydal
souhlas s provedenim ohlasené stavby pro novostavbu nepodsklepeného
jednopodlazniho rodinného domu o jedné bytové jednotce pod ¢ 70/2011-11
Spis.zn.: 1788/2011/V/YST/K. Nasledné bylo dne 20.5.2020 vydano spolecné
rozhodnuti & 11/2020-2 o zméné Gzemniho rozhodnuti a o povoleni zmény stavby
pied jejim dokonéenim pod Sp.zn.: KS 4868/2019/VYST/K, s nabytim pravni moci
10.6.2020. Lhita k dokondeni stavby byla v tomto rozhodnuti stanovena do
31.12.2021. Dne 13.4.2022 bylo vydano rozhodnuti &. 7/2022-3 pod Sp.zn.: KS
2555/2022\VYST/K, s nabytim pravni moci 25.5.2022, o prodlouZeni |hity k
dokonéeni stavby. Lhita k dokon&eni stavby byla stanovena do 31.12.2023. Dne
22.2.2024 bylo vydano rozhodnuti €. 7/2024-3 pod Sp.zn.: KS 2176/2022/VYSTIK, s
nabytim pravni moci 29.3.2024, o prodlouzeni lhity k dokonéeni stavby. Lhita k
dokonéeni stavby byla stanovena do 31.12.2024.

Zadost o vydani kolaudagniho rozhodnuti podala IDC Investment s.r.o. (IC
28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, zastoupeni Ing.
Martinou Konasovou (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec, dne

4.2.2025.

Pritomni :
IDC Investment s.r.o. (IC. 28409612), namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 —

SMICHOV... @72 leateants e e e
Ing. Martina Konasova (IC 04269179), Olesnice 143, 549 41 Cerveny Kostelec

(hlavni projektant)... /u} ................................................................................

Vodovody a kanalizace Nachod, a. s. (IC 4817292stké 1521, Nachod o- tu.q-/b} Ve Aok e

Méstsky ufad Nachod, odbor Zivotniho prostiedi .10 ...
Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Masarykovo namesti
40, Nachod - odborny pracovnik Gzemniho fizeni a stavebniho fadu : Dana

Kucharova
Pfed zahajenim fizeni byla ovéfena totoZnost pfitomnych osob.

Piitomni se sesli na misté stavby ve stanovenou dobu, byli seznameni s
7adosti v celém rozsahu a zhlédli stavbu ve vdech &astech. Bylo zjiSténo, Ze  bylo



stavéno dle schvalené projektové dokumentace a povoleni Méstského Gfadu
Nachod, odboru vystavby a izemniho planovani, vyjma nize uvedenych zmén :

Zmény, prove,dené v prabé&hu vystavby :

ot 703

Zavady .
e Hoboutius boupelua.. - epSA2ENR . 1oL Q... Lok RUD 0 Lo




Doklady :
- zprava o revizi elektrické instalace RZ_240626_10 ze dne 26.6.2024

zpracovana Bc. Adamem Senkyfikem

- zprava o vychozi revizi elektrické instalace ¢. 27012025 ze dne 27.1.2025
zpracovana Ing. TomasSem Fulkou

- zprava o revizi hromosvodu &. 4308/24 ze dne 22.8.2024 zpracovana Ing.
Jifim Pragerem

- protokol o tlakové zkousce vnitfniho vodovodu ze dne 30.6.2024

- geometricky plan pro vyznaceni obvodu budovy ¢. 598-504/2023 zpracovany
Ing. Tomasem Jansou

Zaver :

Na zakladé vysledku dnedniho jednani bude /

iy Falne., bolandacis... erboctunt po. oofabandic

Zurh ........ 2@/, ./(/‘r/mfﬁ""‘—gézég/’\f’?t@f ze. ??—4\_,

tealironava.. . i srobual. Sawba. lOocene! acbn (e 26 see

oo Bt ). i s Lo ... k.. oyae [ 2cte.. 2 2 2dane
Fali.... okt %o cuolece ohanky... 2. et sallee

i clat.... 3. orntl k... 2abdfe PRGSE A% /.. 0.0 .. e y)

........................................................................................................................................



Skutec¢né naklady :....2...222..... 22, 2 e :

Jelikoz nebylo dalSich pfipominek, bylo jednani v 7" °  hod. skon&eno, protokol
pfecten a podepsan.
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ZNALECKY POSUDEK &. 28256/2026

Konzultant a divod jeho pfibrani:

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfFibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:

Odména nebo nahrada nakladi znalce:

Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Ml¢och

Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi, kterd je zapsana v seznamu znalcd vedeném

Ministerstvem spravedinosti pro obor ek
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 24. 8. 2026

onomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
pod pofadovym ¢islem 043355/2026.

...................................................

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici €innost prostiednictvim

znalecké kancelare \
Oceriovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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