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Titulni strana:

Oznadeni znalce: Ing. Vlastimil D ¥im al, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a &islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
ufad Sumperk, se sidlem Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh, pod ¢.j.: 139EX 15474/24-588 ze
dne 4.6.2026

ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1839/2026

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 1501 v k.4. Krhov u Bojkovic, okr. Uherské
Hradisté, vlastnik: Némec Karel, alej Svobody 882/60, 323 00 Plzeti

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesi.
Cislo vyhotoveni: 1839/2026, celkovy podet vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 22.6. 2026 — 20.7.2026



Zadéani:

Odborna otédzka zadan4 zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vySe cit.
nemovitosti a jejich piislusenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvofi p¥isluSenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zadvad spojenych s vySe cit. nemovitostmi.

Ugel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v§im, co
k této nemovitosti patii. :

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zdvéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):

- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 213,

- snimky pozemkové mapy,

- LHO 608802, naobdobi 1.1. 2024 —31.12. 2033,

- vysledky mistniho Setfeni ze dne 9.7.2026,

- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.realitv.cz

- vlastni databaze realizovanych prodeji lesnich pozemkd s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017,2018, 2019, 2020 a 2021,
sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j 139EX 15474/24-588 ze dne 4.6.2026,

- cenovy predpis, podle n¢hoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska €. 523/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o
oceniovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. ptedpisa.

b. Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné€ nékterych zakont, (zdkon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Posudek a oduvodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela, kterd je, dle zjiSt€ni na misté samém, soucasti pozemki
ur¢enych k plnéni funkei lesa o celkové vymeéte 0,2342 ha.

Ohodnocovany pozemek se nachézi jihovychodné od Krhova u lokality mzv. Zadni nivky jako
soucast vybézku z komplexu lesa. Parcela je pomémé dobfe vyliSitelna, pomémé dobie
piistupnd av§ak v terénu hife identifikovatelna. Lesni pozemek je zafizen v lesni hospodaiské
osnové (LHO). Popis porosti uvedeny v LHO, zpfevaZzné vétSiny, odpovida vysledkim
mistniho Setfeni. Ve star$i porostni skupiné pomistny vyskyt smrkovych sousi s vyvraty. Mladsi
porostni skupina, kterd je ochranéna funkéni oplocenkou (jako soudast s vice vlastniky), bez
provedené ochrany velmi dobfe zaloZené kultury (mechanicky, resp. chemicky). Jedna se o les
hospodaisky a se zplsobem ochrany jako pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Parcela je
souCasti chranéné krajinné oblasti - CHKO-II zdna.

Srazky ze zékladni ceny lesniho pozemku neuplatnény.




Dle platného tzemniho planu (UPD) neni piedpoklédano jiné vyuziti a ani neni pozemek
pfedmétem Gizemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zékona.

Pouzity postup a pouZzité metody a oddvodnéni:

- Ocenéni lesnich porostl na lesnich pozemcich je provadéno pro udely provedeni exekuce a. -
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpist, jako pomocny vypodet, jehoZ
soudasti je 1 skutecné zjistény stav na misté samém.

L. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porosti a stanoveni vyynosové ceny
(cena zjiSténé dle platného cenového piedpisu) v souladu s §7 a 8§45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve
znéni pozd. piredpisi:

Parcela ¢islo: 1501

Vyméra celkem: 2342 m?

Lesni typ: 3H

Cena pozemku za m?: 6,73 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 15 762,- K&

a. Porost: 28 Ecl
Zastoupeni dfevin na plose 1242 m?:
- DB 95, bon. stupeti 02, cenazam? 2,26 K&
- BK 05, bon. stupefi 02, cenazam? 1,85 K¢
- vir. SM, VR, HB, JS, KL, MD, LP
Zakmenéni: 10
Vék: 4
Cena porostu celkem: 2 782,- K&

b. Porost: 28 Ec6
Zastoupeni dfevin na ploge 1100 m?:
- SM 90, bon. stuperi 01, cena zam®> 34,96 K&
- KL 10, bon. stupeti 01, cenazam? 13,81 K&
Zakmenéni: 8
Vék: 63
Cena porostu celkem: 28 903,- K¢




Rekapitulace:

Na zaklad€ podkladi a vysledku mistniho Setieni oceituji lesni pozemek s lesm’m‘ifpo‘f
1501 v k.u. Krhov u Bojkovic, okr. Uherské Hradisté, ke dni mistniho Setfent, tj. k 9

- lesni pozemek
- lesni porosty
Celkem:
Zaokrouhleno:

Slovy: CtyficetsedmtisicSty¥Fistapadesatkorunéeskych

............................................................................................................

...............................................................................................................

1. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosti porovnavaci metodou:

Pii vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto by
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. déle misty osobné navStiveny
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich tifadech z mist, které byly osobné s
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a dale upraveny adjustaci.

Dale piihlédnuto, v tomto konkrétnim piipadg, i k realitni inzerci na internetu, kt
nastrojli, pomoci nichZ lze dobie sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich pr
zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno)
pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce ({iprava) s ohledem i k v
realizovanych prodejii srovnatelnych lesnich pozemki s lesnimi porosty. ‘

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich tifadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (viechny osob

1. k.u. Hrdlofezy u Such. n. LuZ., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V—S 1¢
2. k.0. Petfvald u N. Ji¢ina, okr. N. Jigin, na celkové plose 0,4524 ha, V— 6272/20
3. k.u. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové ploe 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Pitin, okr. Uherské Hradisté, na celkové p
Ve véku 30-50 let, SM, MD, BO s pfirozeného zmlazeni. Nabidkova cena: 80 OOQ;
2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Popovice u Uh. Hradi$ts, okr. Uherské
celkové ploSe 0,4772 ha. Bez bliZ3i specifikace. Nabidkova cena: 100 000,- Ké
3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Hradéovice, okr. Uherské Hradisté, na celk
0,4762 ha. Po t&zb¢& s pfirozenym zmlazenim. Nabidkova cena: 63 000,- K¢. ‘
4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Castkov, okr. Uherské Hradisté, na celko
ha. Bez bliZsi specifikace. Nabidkova cena: 149 000,- K&. '
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V8echny vzorky ptipadt v navrhovanych finanénich ¢astkach Jsou uvadény k ¢
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v Ké&/ha

Ad. A. _,
1. k.G Hrdlofezy u Suchdolu nad Luznic, realizovano za 310 000, K¢ = 172 91
2. k.. Petfvald u Nového Jigina, realizovano za 29 387,- K& =64 960,- K&/ha
3. k.. Guty, realizovano za 35 000,- K&/podil 4017/377600 = 166 830,- K¢&/ha

Ad. B.

I. k.. Pitin = 115 440,- K¢/ha

2. k.4. Popovice u Uh. Hrad. = 209 560,- K&/ha
3. k.u. Hrad€ovice = 132 300,- K&/ha

4. k.. Céstkov = 206 660,- K&/ha

Vsechny porovnévané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocefiovanymi neniowtosmuéproto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na: ' -

— vymeéru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— moznost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— VvyuZiti dotaci (pfisp&vki) do lesniho hospodéfstvi

— situovéni lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v¢. konfigurace terénu

— dotéeni pozemku civilizaci a navitévnosti lokality

— pocet spoluvlastniki

— t&Zebni moznosti

— daldi nutné zasahy, viceprace

— prip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikich a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

Na zakladé téchto kladnych a zapornych stranek v porovnéni s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnéavaci hodnotu na 220 000,-K¢&/ha.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 501v k.a. Krhov u Bojkovic, okr. Uherské
Hradi§té, ke dni mistniho $etfeni, 1. k 9.7. 2026 (zaokrouhleno)

Je v tomto pHpad® StANOVENa N8 VYSi..........ovveeeeeeeeoooeoeeoesoeoeooeoeeeoe oo 51 520,- K&



Odtvodnéni rozdilt v cenach:

Vy¥podet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona ¢.
151/1997 Sb. (zékona o ocefiovani majetku). Obvykld cena je cena aktudlniho trhu, cena
Zpenézitelna, tzn. cena za kterou lze v€c v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jednd se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zévislosti na podminkach vné i uvnitf ocetiovaného systému.
Je ddna konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zaklad&
odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postiZeny matematickym vypoctem,
které viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Diraz je pfitom také kladen na sou¢asny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecn& poptavka po obdobnych
nemovitostech vyssi nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodii je na vyS$§i urovni. Z hlediska
obchodovatelnosti 1ze predmét ocenéni, vzhledem k vyse popsanému, povaZovat za pomérné dobrie
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pfipadé odhadu obvyklé ceny predmétu ocenéni tuto povaZuji za obvyklou.

Zaveér:

I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich piisluSenstvi:

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnim porostem na p.¢. 501v k.4. Krhov u Bojkovic, okr.
Uherské Hradisté, ke dni mistniho Setieni, tj. k 9.7. 2026

je v tomto piipade StANOVENA NA VYSi....ovuuruerrreirireiriiieeieieeee e sssassessessesnaas 51 520.- K¢
slovy: padesdjednatisicpétsetdvacetkorundeskych.

I1. Stanoveni ceny movitych véci:
Z&dné movité véci netvori piisludenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

II1. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s nemovitostmi:

S vySe uvedenou nemovitosti, dle ptedlozenych a dale dohledanych podkladti, nejsou spojena
74dn4 dalsi prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K&.

Seznam piiloh: Porostni mapa s daty z LHO - 3 listy, pod &islem 1-3.



Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.
Smluvni odména: Nesjednéna a nesjedndna ani ndhrada nakladd odchyln€ od zédkona.

- Znaleck4 doloZka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢&.j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢is. 1839/2026 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladl (ndhradu mzdy) G¢tuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladt
Cislo 1839/2026.

V Prerové 20.7. 2026







Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument konverze vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 16747935-000-260723114325. Vznikly

dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 8
I
|
I

16747935-000-260723114325

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Datum vyhotoveni: 23.07.2026

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozKy .
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