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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Indikace obvyklé ceny ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zédkona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 23.4.2026 za pfitomnosti znalce a vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejit obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 954 a 953

2. Kopie KM potizend dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni
4. Skute¢nosti zjisténé pii mistni Setfeni dne 23.4.2026. Povinny Ludevit Lali byl k mistnimu
Setfeni pozvan doporucenou zasilkou, ktera mu byla dne 15.4.2026 vhozena do schranky.
Spoluvlastnik pani Kubincova a syn povinného poskytli soucinnost pii ocenéni, zpfistupnili
oceniovanou jednotku a odpovédéli znalci na otazky.
5. Fotodokumentace potizena znalcem

6 Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery

7. Povodnova zprava www.cap.cz

8 Prohlaseni vlastnika tykajici se pfedmétné jednotky

9. Cenové udaje www. cuzk.cz - V-659/2026-607, V-1277/2026-607, V-5709/2025-607, V-305/2026-607, V-

1246/2026-607
10.  Usneseni o ustanoveni ¢.j. 131 EX 3705/23-152

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenlovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemkit VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady oceniovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysokd Skola
ekonomické v Praze, Institut oceniovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyn¢k Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Oceniovani nemovitosti - vynosovy pfistup, [. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Néavrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pti osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 523/2025 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotéadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku se pro tcely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukcni cena véci snizenéd o primétfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjiSténo, Ze v lokalité se v poslednich 18 mésicich
zobchodovalo 5 jednotek obdobné velikosti. Na zakladé stanovenych kritérii byly v porovnavaci
metod¢ pouzity 3 vzorky, které nejvice odpovidaji zadanym parametrim. V soucasné dobé se na
www.sreality.cz nabizi na prodej 1 BJ, kterd se nachézi ve stejném BD.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Rychnov nad Knéznou, obec Rokytnice v
Orlickych horéch, k.i. Rokytnice v Orlickych horach
Adresa nemovité véci: U Nadrazi 271, 517 61 Rokytnice v Orlickych horach

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou uvedeny na LV ¢. 954:

Vlastnické pravo

Kubincova Vladimira, U Nadrazi 272, 51761 Rokytnice v Orlickych horach 172
Lali Ludevit, namésti Jindficha Simka 3, 51761 Rokytnice v Orlickych horach 1/2

Dokumentace a skutecnost

Dim byl postaven v ramci hromadné bytové vystavby pro tehdejsi stdtni zaméstnance (napt. drazni
pracovniky vzhledem k poloze u nadrazi) a mistni délniky. Jde o typicky montovany panelovy dim
z ptelomu 70. a 80. let 20. stol. Konkrétni projektova dokumentace nebyla ptedloZena.

Od r. 2025 BD prochazi revitalizaci - zatepleni fasady. Pfiblizné€ v letech 2004-2005 byla obnovena
okna a vstupni dvefe za plastové, osazen panel se schrankami vlastnikii a novy zvonkovy panel.
Interiér spolecnych prostor je udrzovany, po obnové povrchil - omitky, podlahy.

Byt je v v téméf ptivodnim stavu, s pravidelnou drzbou a umakartovym jadrem.

Mistopis

Rokytnice v Orlickych horach je horské mésto leZici v severovychodnich Cechach, v okrese
Rychnov nad Knéznou (Kralovéhradecky kraj). Slouzi jako pfirozené spadové centrum a vstupni
brana do vychodni ¢asti Orlickych hor. Mésto se rozklada v nadmoiské vysce 530670 m n. m. v
Clenité krajiné na rozhrani Orlickych hor a Podorlické pahorkatiny. Uzemim protéka Ficka
Rokytenka (povodi Divoké Orlice). Celkovd vymeéra katastru €ini 4 021 ha. Pres 43 % plochy
pokryvaji lesy a dalSich 40 % tvofi trvalé travni porosty. Mésto bezprostiedné sousedi s Chranénou
krajinnou oblasti CHKO Orlické hory.Ve mésté zije pfiblizné¢ 2 100 trvale hlasenych obyvatel. V
sezoné se tento pocet kvili cestovnimu ruchu vyrazné zvysuje

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty (] zahrada jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: ] bytova zona [ pramyslova zoéna 1 nakupni zéna



[ ostatni

Pipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace O/ 0 plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

953/8 Mésto Rokytnice v Orlickych horach, namésti Jindficha Simka 3, 51761
Rokytnice v Orlickych horach

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - stavba BD je situovana v $ir§im centru obce Rokytnice v Orlickych horach, v okolni
zastavbe sidlistni zastavbé obdobnych staveb BD, v blizkosti vlakového a autobusového nadrazi,
obchodu, détského hiisté. Nemovitosti jsou pfistupné z ulice U Nadrazi, ze zpevnéné vefejné
komunikace na pozemku p.&. 953/8, ve vlastnictvi obce. Nemovita véc je vzdalena cca. 550 od MS
a 340 m ZS a dale 370 m od centra obce a jeho komplexni ob&anské vybavenosti (sit’ ufadi, posta,
MS, ZS, SOS, sportovni hala, plavecky bazén, kurty, policie, hasi¢i, knihovna, nemocnice, 1ékafi,
obchody a restaura¢ni zafizeni). Uzemi je kompletné zainvestované, stavba je napojena na el. sit,

vetejny vodovod a kanalizaci. Parkovaci moznosti jsou negarantované na parkovacich mistech v
okoli stavby BD.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném izemi
NE Povodniova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vlastnické pravo

Kubincova Vladimira, U Nadrazi 272, 51761 Rokytnice v Orlickych horach 172
Lali Ludevit, namésti Jindficha Simka 3, 51761 Rokytnice v Orlickych horach ~ 1/2

Zptisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zddnd omezeni.



Jiné zapisy
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Lali Ludevit

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, jednotka je uzivana viastnikem.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficient.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pozemek p.C. 375 je zastavény stavbou BD ¢p. 271 a 272 Pozemek je kompletné zainvestovany
sitémi, rovinaty, pfistupny z vetejné zpevnéné komunikace.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Vychdazi z databaze vlastni a skupiny odhadcti majetku, kdy v obci Bilina je cena stavebnich parcel
a pozemki pro vystavbu ve vysi 1300-1700 K¢&/m?, indikuji pii stiedni arovni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 375 434 1 500,00 563 /38 551 9507
nadvofi
Celkova vyméra pozemKkii 434 Hodnota pozemkii celkem 9 507

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ ¢. 272/10

[Véena hodnota dle THU |
Bytova jednotka €. 272/10 o dispozici 2+1, se standardnim pfisluSenstvim a primérnym vybavenim,
situovand v BD €.p. 272, jeho 4.NP. Budova je podsklepena, se 4. NP, zastfeSena plochou stfechou.
Stavba je se 2 sekcemi s vlastnimi ¢p. a vchody, sekce s ocefiovanou jednotkou obsahuje 10 BJ a
spolecné prostory, v suterénu se nachazi sklepy, ve stavbé neni vytah.




Soucasti jednotky jsou nenosné pficky, podlahova krytina, bytové jadro a vnitini dvefe. Soucasti
jednotky jsou rovnéz veskeré jeji vnitini instalace (rozvody pitné vody mimo vodomeéru, ustfedniho
topeni, kanalizace, elektroinstalace vcetné rozvadéfe v byté, ventilace) mimo stoupacich vedeni
vcetn€ uzaviracich ventilli, vnitini rozvody spolecné televizni a rozhlasové antény, vnitini osvétleni
a zvonek. K vlastnictvi jednotky déle patii vstupni dvete do bytu a sklepa vcetné zarubni.

Stavba BD je panelovd, zastfeSend plochou stfechou s povlakovou krytinou, fasdda - probiha
zatepleni, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, schody dvouramenné, okna plastova
izolaéni, vstupni dvete plastové. V jednotce je standardni pfislusenstvi a provedeni - kuchyné s
jednoduchou kuchynskou linkou, spotiebiCe nejsou vestavéné. Koupelna v plvodnim stavu
umakartové jadro, vybavena vanou, umyvadlem a prackou se skiiitkou, WC splachovaci také
umakartové. Podlahy s PVC. Vnitini omitky vépenné Stukové. Vytapéni je dalkové teplovodni, v¢.
ohievu TUV.

Dle stavebni dokumentace byla stavba vybudovana okolo r. 1975. Pfiblizné v letech 2004-2005 byla
obnovena okna a vstupni dvefe za plastove, osazen panel se schrankami vlastnikli a novy zvonkovy
panel. Interiér spole¢nych prostor je udrzovany, po obnové povrchi.

Byt je v dobrém technickém stavu, s pravidelnou udrzbou, pfed modernizaci.

Celkovy technicky stav BD je dobry, po kompletni revitalizaci, zatepleni fasddy probihd. BJ je v
témef puvodnim stavu, s umakartovym jadrem a s pravidelnou udrzbou.

Ptislusenstvim bytu je sklep a balkon. Dale spoluvl. podil na spolecnych ¢astech budovy a
zastavéném pozemku o velikosti 660/11355.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha
kuchyné Obytné prostory 12,10 m? 1,00 12,10 m?
pokoj Obytné prostory 20,60 m? 1,00 20,60 m?
pokoj Obytné prostory 18,20 m? 1,00 18,20 m?
sklep Obytné prostory 2,94 m? 1,00 2,94 m?
predsin Obytné prostory 6,30 m? 1,00 6,30 m?
WwC Obytné prostory 1,10 m* 1,00 1,10 m?
koupelna Obytné prostory 2,64 m* 1,00 2,64 m?
komora Obytné prostory 2,10 m? 1,00 2,10 m*
balkon Obytné prostory 3,97 m? 0,50 1,99 m?
sklep Obytné prostory 2,94 m? 0,50 1,47 m?
Celkova podlahova plocha 72,89 m* 69,44 m*
Jednotkova cena 40 000 K¢&/m?
Podlahova plocha 69,44 m*
Reprodukéni cena 2 777 600 K&
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 149 990 151935 5,47




2. Svislé konstrukce 18,20 505 523 511912 18,43
3. Stropy 8,40 233 318 236 374 8,51
4. Krov, stfecha 4,90 136 102 137 769 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 63 885 64 718 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 19 443 19 443 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 158 323 160 545 5,78
8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 80 550 81 661 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 36 109 36 664 1,32
10. Schody 2,90 80 550 81 661 2,94
11. Dveie 3,30 91 661 92772 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 147 213 149 157 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 83 328 84 439 3,04
15. Vytapéni 4,80 133 325 134 991 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 141 658 143 602 5,17
17. Bleskosvod 0,40 11110 11 388 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 88 883 89 994 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 86 106 87 217 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 11110 11 388 0,41
21. Ohtev teplé vody 2,20 61 107 61 940 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 52774 53 608 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 108 326 109 715 3,95
24. Vytahy 1,30 36 109 0 0,00
25. Ostatni 5,70 158 323 160 545 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 102 771 104 160 3,75
Upravena reprodukéni cena 2 777 600 K¢
Podlahova plocha 69,44 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 40 000 K¢&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 69,44
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 40 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2 777 600
Stari roktl 51
Dalsi zivotnost rokt 79
Opotiebeni % 39,20
Vécna hodnota (VH) K¢ 1 688 781




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— byt o velikosti 2+1 se standardnim pfisluSenstvim a primérnym vybavenim, v panelovém
revitalizovaném BD, situovaném v Sir§im centru, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Rokytnice v Orlickych horach
Popis: BJ v dobrém technickém stavu
Dispozice: 2+1
Typ stavby: Panelovy BD po revitalizaci
Podlazi: 4.NP
UzZitna plocha: 69,44 m?
Srovnatelné jednotky:
1. BJ stejny BD
Lokalita: Rokytnice v Orlickych horach
Popis: BJ ¢. 487/4 zobchodovana smlouvou kupni v tizeni V-5709/2025-607
Uzitna plocha: 60,70 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.10.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2 550 000 60,70 42010 1,00 42 010
2. BJ stejny BD
Lokalita: Rokytnice v Orlickych horach
Popis: BJ €. 496/7 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-1246/2026-607.
Uzitna plocha: 58,80 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.2.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 499 000 58,80 42 500 0,99 42 075
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3. BJ obdobny BD
Lokalita: Rokytnice v Orlickych horach

Popis: BJ €. 239/9 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-659/2026-607
Uzitna plocha: 57,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 :
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.2.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 100 000 57,00 36 842 0,99 36 474
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. BJ stejny BD 42 010,
2 550 000,- 61 42 010,- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
D. BJ stejny BD 42 075,
2 499 000,- 59 42 500,- 1,00 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99
3. BJ obdobny BD 36 474 4
2 100 000,- 57 36842,- 1,00 099 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

VSechny skutecnost jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty, tato hodnota pfimou metodou se
pohybuje v intervalu od 36000-42000,-K&/m? - indikovana hodnota pfi stiedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 36 474 K&/m*
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 40 186 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 42 075 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 2790 000 K¢
Jednotkova cena 40 179 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2790 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
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Porovnavaci hodnota 2790 000 K¢
Reproduk¢ni hodnota 2777 600 K¢
Vécna hodnota 1 698 288 K¢
z toho hodnota pozemku 9507 K&
Obvykla cena 1d.1/2 1 395 000 K¢
slovy: Jeden milion tfi sta devadesat pét tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona €.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Vybér byl proveden na zéklad€ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouZit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektl, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. id.1/2 byt o velikosti 2+1, v téméfF puvodnim technickém
stavu, s umakartovym jadrem, se standardnim prisluSenstvim, v panelovém BD ve stavu po
revitalizaci, situovaném v SirSim centru obce Rokytnice v Orlickych horach, v blizkosti
obcéanské vybavenosti, s velmi dopravni dostupnosti a obsluznosti, je v dané lokalité je poptavka
vys$si nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzenda ptedbézné srovnavaci hodnota 2 790 000,- K¢
Id. 12 1 395 000,-K¢

Navrh obvyklé ceny id. 1/2 dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV
¢. 954 zaokrouhleno
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- obvykla cena nemovité véci a jejich ptislusenstvi - sklep a balkon, spoluvl. podil na spole¢nych
¢astech budovy a zastavéném pozemku o velikosti 660/11355 - zahrnuto v cené
1 395 000,-K¢
- movitych véci, které tvoii pfislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- nemovité véci povinného a jejich prislusSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Indikace obvyklé ceny ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledk ziskanych
pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - BJ ¢. 272/10 v BD ¢€p. 271 a 272 na pozemku p.¢. 375, s prisluSenstvim a
spoluvl. podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku o velikosti 660/11355, vSe v k.u. a
obci Rokytnice v Orlickych horach, zapsané na LV ¢. 954 a 953, vedené u Katastralniho Giradu
pro Kralovéhradecky kraj, KP Rychnov nad KnéZnou; se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena 1d.1/2 1 395 000 K¢

slovy: Jeden milion tfi sta devadesat pét tisic K¢

DA

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZzena na tsudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH
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pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni

Graficka ¢ast prohlaseni

Pozvéanka

Povodnovéa mapa ze serveru Intermap
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Snimek katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky ifad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec 1, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
c-mail: urad(@exckuceliberec.cz www: http://www.exckuceliberec.cz D DS: bxhgfwd

. Cislo jednaci: 131 EX 3705/23-152
USNESENI

Soudni exckutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky (fad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01 Liberec
I, Staré Mésto, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Rychnové nad Knéznou dne
09.08.2023 pod ¢.j. 3 EXE 690/2023-8, podle exckucniho titulu - elektronicky platebni rozkaz ¢.). EPR
282749/2022-5, ktery vydal Okresni soud v Rychnové nad KnéZnou dne 20.10.2022 a ktery se stal
pravomocnym dne 12.11.2022 a vykonatelnym dne 12.11.2022, k navrhu
oprivanéného: Ceskd televize, Na hiebenech 11 1132/4, 14700, Praha, 1C 00027383, zast. JUDr.
Dalibor Kaleso, advok:it, Resslova 956/13, 50002, Hradec Krilové
proti povinnému: LUDEVIT LALL namésti Jindficha Simka 3, 51761, Rokytnice v Orlickych
hordch, nar.01.06.1965
k uspokojeni pohledavky opravnéncho ve vysi 810,00 K& s
piislufenstvim
rozhodl na ziklade § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjich predpisii (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zikona C. 99/1963 Sb. ve znéni pozdégich predpisii obéansky soudni
fad

takto:
L. Znalcem se ustanovije Ing. Danielis Michal. Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

mmalec voboru ckonomika (odvéivi ceny a odhady) se zvlaSini specialzaci pro odhady staveb a
nemovitosti

II.  Znalci se uklidd, aby vsouladu s § 66 odst. 5§ exekuéniho fadu ve hité do 90 kalendiinich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucdsti [ spolnviastnicky podil  povinného
na nemovitostech a jejich soudastech,

b) uréil a ocenil jejich piisluSenstvi,

c) zpstll vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi
a to se zohlednénim zjiSténych vécnych biemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle zviastniho
pravntho predpisu (§ 2 odst. 1. zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o ocenovini majetku),
piicemz téZ jednotlivé uvede. o jakou &astku se vivem zjisténého véeného bfemene nebo nijemniho
prava snizlla obvykli cena nemowvitosti oproti stavu, kdy by zjiSténym vécnym bfemenem nebo
najemnim pravem ocefované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadfil se, zda povazwe vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfméfenou zpSténému
vécnému bfemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a toto nilezitd

zdivodnil;
Jkres: CE0524 Bychnov nad KnéZnou CThac: 576701 Rokytnice v Orlickych
horach
Hat,uzemi: 741051 Rokytnice v Orlickych List wlastnictvi: 854
horach
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f e P pitsob vusits 5ot} s “h

272/10 byt byt.z. 660,/11355

Vymezeno v!
Sudova Rokytnice v Orlickych horach, &.p. 271, 272, byt.dum, LV %53
na parcels 8t, 375, LV 953
Parcela 8t. 375 zastavéna plocha a nadveoki 434m2

L. Znalci se uklidd, aby nemovitosti, jejich soucasti a pfislifenstvi a véend bfemena a ndjemni priva
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pipadé. Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolhosti, které toto doklidaji.

IV. Povinnému a daBim osobam, kieré maji k nemovitostem ndjemni uZivaci nebo pnid obdobna priava se
uklada:
- umoe#mit znalct prohlidku nemoviiosti a jejich pfishiSenstvi a movitych vécl, které tvofi piisluSenstvi
nemovitosti. potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky. do budov a jednotek:

- umoZnit 7nalci zjiSténi stavu vécnych biemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenyeh;

- predloZit znalei listmy potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich phisluSenstvi, vécnych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a Istiny prokazujici vécna bfemena,
predkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a lstiny svédéici o nabyti viastnietvi k ocefovanym
nemovitostem:

- zdr7et se jednani které by branilo znalci splnit uloZeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnémi:

Dle § 69 zikona €. 120/2001 Sb.. exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti piiméfend
pouziji ustanoveni obéanského soudniho Fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vziahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a pfisluSenstvim; to plati 1 o movitych vécech, které jsou
plisluSenstvim nemovitosti

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prishiSenstvi cenou obvyklow. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich prisludenstvi obvyklou cenou podle zvlasiniho pfedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich piishiSenstvi je potfeba odbormych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exckutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pistoupll k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.k

Znalec je vylouten z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k 0¢asinikim fizeni nebo k jejich
zistupcim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé malece @ moZno podat do 8 dni od dorufeni tohoto usneseni Exekutorskému
tfadu, jinak se bude mit za to, Ze (¢astnici s ustanovenym nalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnesti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize byt
prokazin.

Pokud se znalec dozvi o skoteénosiech, pro kieré je vyloucen, je povinen fo neprodlend oznamit
Exckutorskému Gfadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ziézuje postup fizeni tim, Ze neposkyine znalei potfebnou soucinnost miZe soudni exekutor
uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vvde 50 000 K&,
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Neumo#ni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu uréit, je soudni exekutor
oprivnén zje dnat si do ne movitosti povinného pfistup.

Znalec mize odepiit podini znaleckého posudku. nepatii-li vymezeny dkol do oboru jeho znalecké &mnosti
nebo kdyby podinim znaleckého posudku zplsobil nebezpeci wrestmiho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvwede-li znalec nepravdu o okolnostr, kterda ma vyznam pro rozhodnuti nebo zamiéi-h takovou okolnost. jde o
trestny ¢in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemnd ve 3 wyhotovenich, nebo pisemné v jednom wvyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruéenvm elektronickym podpisem.

Toto usneseni se doruéuje: povinnénu, manzely povinného, pokud je ocefovand nemovitost v SIM, opravnénému
(.. opr. 8015232412 )a malci spolu s exclarénim pikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pfipadnou dokumentaci
k nemovitostL

Listinné stejnopisy pisermosti, které se z i¢clemdorudeni aéastnikiim fizeni a daléim osobam vyhotovuji za seuéinnosti
provomovatele postovnich sluzeh, se opatiuji toliko vimalzovanou podobou umavancho elekironickeho podpisu toho,
kdo pisenmost podepsal. K piserné Zidosti Géastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickon
postou na elektronickou adresu uvedenou v #dosti pisemmost vyhotovend v elektronické podobé a podepsand
wndvanym elektronickym podpisem nebo se pieda déastnikovi v sidle exckutorského dfadu na technickém nosic dat (§
17b Stavovského piedpisu Exckutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném méni (kancelafsky #d)).

Soudni exckutor vede exckucni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exckuéniho fadu (zk ¢. 12002001 Sb.
ve méni pozdéjiich predpisi) v elekironicke podobeé, na pisenmosti v clektronicke podobé se otisk Gfedniho ani jincho
razitka nezobraauje (§ 9 odst. 7 kanceldfského fadu).

V Libercidne 16.2.2026 Soudni exekutor
Vytzuje: Mgr. Alena GapoSova Mgr. Petr Polansky v.r.
ggncl—-"é .54.9??!!1(2-
Mgr. Petr ssasis=rs,

 SLURMAME =Folansky, GIVE
M =Peir SERIALNUMBER=PAS

Polansky ...,

Datum: 17 2 2006 0739 +01-08
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/rilcha ¢.1

Budova &islo popisné:

Pozemky:
Eatastralni Gzemi:
Plivodni vlastnik:
Se sidlem:

IC:

4 NP

Prohlaseni vlastnika budovy

271, 272

st.p.&.375 zast. plocha,
Rokytnice v Orlickych horéch,

Mésto Rokytnice v Orlickych herdch,
nam.Jindficha Simka ép.3,
517 61 Rokytnice w.-Orlickych horach,

275301

271

st.p.C€.376 zast.plocha

bi&E:271/8
66,00 m2

biE:271/9
39,20 m2

272
[by&:272/10 bj&:271/10]
66,00 m2 64,10 m2
=] = i
li; | |
B = | i
‘ O
= |
=—y
!
bj&:272/9 | bi&:272/8 |
139,20 m2 62,40 m2
e
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Pozvanka

IneMichal DANTELIS, Prazsks if. 88, Trutnov, PSC 541 01

Soudni znnlec # oboru ekonomiky, cemy a odvErvi se specializaci- nemovitosia

Adresy povinného, pravnich zistupei a uéastniki:
LUDEVIT LALI, namésti Jindficha Simka 3, 51761, Rokytnice v Orlickych horach, nar.01.06.1965

Na védomi manielce v 5JM
Kubincova Viadimira, U Nadrazi 272, 51761 Rokytnice v Orlickych horich

Adresy epravnéného a pravnich zistupcil (prostfednictvim exekutora)
Ceska televize, Na hiebenech I 1132/4, 14700, Praha, IC 00027383, zast. JUDr.
Dalibor Kalcso, advokat, Resslova 956/13, 50002, Hradec Kralove

Exekutorsky ifad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec L, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: uradi@exckuceliberec.cz, www: httpz//www.exckuceliberec.cz,ID DS: bxhg8wd

Usnesenim ¢islo jednaci: 131 EX 3705/23-132 ze dne 16. 2. 2026 jsem byl ustanoven znalcem s Gkolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucast

b) urdit a ocenit piisludenstvi nemovitosti povinného

¢} zjistit véena bfemena a najemni prava spojena s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu oprivnéné osoby z vécného biemene pfiméfenon zjisténému vécnému
bfemeni a najemné ze zpdiéncho najemniho prava za v misi€ a Case obvykle a toto nalezité zdivodnit;

Nemovité véci zapsané na LV &.:

: CB0524 Rychnov nad KnéZnou Jb=c: 5TETH1 Rokytnice v Orlickych
horach
at i: 741051 Rokytnice v Orlickych List wlastnictvl: 954
horach

ednat kst o e oo o —— - 4 i
1yl 2 =

272/10 byt byt.z. £60,/11355

Vymezeno v:
Sudova  Rokytnice v Orlickych horach, £.p. 271, 272, byt.dim, LV 953
parc=l= St. 375, LV 953
Farsels 8t. 375 zastavénd plocha a nadvori 434m2
Prohlidka nemovitosti se uskuteni dne: 23.4.2026 od 10,30 hod
Sraz Géastniki k prohlidce: u stavby BD é.p. 271

Zadam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednoduSenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych poveleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vitbec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pri
zméné viastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dale k jedndni vezmeéte viechny doklady, které jsou ve Vadem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy
a listiny prokazujici vécnd bremena, predkupni a jind vécnd prava).

V Trutnové dne 14.4.2026
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdanmelis@volny.cz Moh: +420 777 300093, DS: pg9s2ez
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Dorucéenka
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DANIELIS s.r.o.
Prazska 88 Trulnoy
IE0 09588825
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Rokytnice v Orlickych horach [741051]

Katastrilni dzemi:

Kraj:  Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad Knéznou Parcelni &islo: St. 375
Obec:  Rokytnice v Orlickych horach
Rizikova zéna
Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy
Povodiiova mapa
N \\
X ‘/
¥ >
! -
£ 5 s
; |
ORI I
= Rokytnice v
i e Orlickych horach
., Fochta
Ly, 3 i
* Vs o
S 1 /y s
3, Skog,
a
“* . e
“~ 5

Legenda
Na zaklade vyhodnoceni vech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu

povodni
Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,
Zéna 2 - zéna s nizkym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / ziplavy,

BOAL

Zona 4 - zéna s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 18.5.2026
Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz

Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress fitmy PLUTO-OLT spol. s r.0.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referentni materidl. Informace jsou pouzivany pojistuym trhem k podpoie vyhodnoceni pojistuych
nebezpeti a nejsoun urteny K vyuZiti pro pne utely. Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o. je moZneé vyvuzivat za nasledujicich heentnich podminek
hetps://services. intermap cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povedievvm zénam je spolecnost Intermap Technologies. s.r.0. Viechna prava

vyhrazena.
©2022 CEDA Maps a.5. - Nositelem autorskych priv k zobrazenym mapovym podkladiim je spoleénost CEDA Maps a.5. Viechna prava vylrazena.
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20260020.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potadovym c¢islem 030798/2026.

V Trutnove 13.5.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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