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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 42 rodinného domu ¢&.p. 490 a pozemk
parc. ¢. 1156, 1157 v obci Lipova-lazné, okres Jesenik, katastralni izemi Dolni Lipova na listu
vlastnictvi ¢. 469.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur€eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis zkatastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace =z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, syst¢ém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii mistnim Setfeni, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&.
523/2025 Sb. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 490

Adresa pfedmétu ocenéni: Lipova-lazné ¢.p. 490, okres Jesenik
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Jesenik

Obec: Lipova-lazné

Katastralni uzemi: Dolni Lipova

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
10.09.2026. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Hloch Jiti, €. p. 490, 79061 Lipova-lazné 1/2
Zatloukalova Dagmar, Budovatelti 240/3, Prerov [-Mésto, 75002 Pterov 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 490 a pozemky parc. €. 1156, 1157 v obci Lipova-lazné, okres Jesenik, katastralni
uzemi Dolni Lipova na listu vlastnictvi ¢. 469.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je podsklepeny.
V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt ma smiSené zaklady a je cihlové konstrukce. Stiecha je polovalbova, krytinu tvofi asfaltové
Sindele a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté



neni provedeno. Okna jsou kastlové a dfevénd zdvojend. PfisluSenstvi oken chybi. Vchodové dvete
jsou dfevéné. Podlahova plocha je odhadnuta na 116 m?.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti vroce 1945. Stav objektu lze
charakterizovat jako dobry.

Do domu je zavedena elektfina z rozvodné sité. Voda je ptfivedena z obecniho vodovodu. Svod
splaski je feSen individualné. Zemni plyn neni zaveden.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1022 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Oploceni pozemku tvoii
pletivo v ocelovych rdmech do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné
dfeviny. Na pozemku se dale nenachazeji vedlejsi stavby.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentari
1169 ostatni plocha Obec Lipova-lazng, ¢. p. 396, 79061 Lipova-lazné
2330/1 ostatni plocha Obec Lipova-lazng, ¢. p. 396, 79061 Lipova-lazné

Rodinny diim je postaven na severovychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zéastavbe rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou. V obci jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni. Je zde pouze casteCna vybavenost

vvvvvv

v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zzivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivli a zelen
v podobé luk a lesit je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySenda kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje je v mist¢ dostupnd i vefejna
kanalizace.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Popis Pocet nadzemnich podlazi 2
rodinného
domu Podsklepeni ano
PENB nezjisténo




Tabulkovy popis

Duim byl postaven v roce 1945

Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova

Stfecha polovalbova
Krytina stfechy asfaltové Sindele
Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Typ oken kastlova, dfevéna zdvojena
Prislusenstvi oken chybi
Vstupni dvete dievéné
. Podlahova plocha 116 m?
Popis
vnitinich Elekttina ano
prostor Vodovod ano
Svod splaski individudlni feseni
Plynovod ne
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 1022 m?
Trvalé porosty ovocné dfeviny, okrasné dieviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby nejsou
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu
Oploceni pletivo v ocelovych ramech do ocelovych sloupki
Pfistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severovychodni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou;
Sirsi vztahy vobci jsou dostupné zakladni astfedni Skoly vletné

Vybavenost

specializovanych zafizeni; v obci je pouze Caste¢na vybavenost

vvvvvv

ufad/afady v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci
je pobocka Ceské posty




Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelenn v podobé luk
a lestt v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Qo o
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a prava,

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje je
v misté dostupna i vefejna kanalizace




6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.09.2026 jsou pouzity vSeobecné uznivané
a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné¢ nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel nemél moznost prohlidky a zaméfeni rodinného domu, nebyla
vypoctena cena zjisténa.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Lipové-1azné ¢.p. 490, okres Jesenik

Lipova-lazné ¢.p. 490, okres Jesenik

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tvah
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav plocha K35 - jiné 6 - Givaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Lipova-lazné ¢.p.
\%
objekt ’ 490, okres 116 m* dobry 1022 m? puda, sklep
! Jesenik
Lipova-lazné ¢.p. -
1 319, okres 169 m? dobry 2110 m? hospodaiska
T ik budova, sklep
eseni
katast
Bobrovnik ¢.e. o ’ v Kka a§ ru’
55. Lipovéa- uzitny suteren nemovitosti
2 léz’né P())kres 112 m? velmi dobry 394 m? véetné garaze, | evidovano jako
Jesenik piida objekt rodinné
rekreace
tda, skl
Lipova-lazng &.p. gru (3; Sk fil:l’a
3 215, okres 190 m? dobry 1442 2 | PEIEOI KU,
Jesenik hospodariské
mistnosti
Lipova-lazng &.p uzitny suterén
’ ’ ~ mv I~
4 604, okres 189 m? dobry 900 m? veetne garaze,
Jesenik hospodarska
budova
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1 3150000K¢ 1 3150000K¢g 1 1.21! 1 1.212| 1.01 1 1.47874 | 2130 190,48 K¢
2 | 3390000Ke¢l 1 3390000K¢ 1 1 1 0.88 [ 1.02 | 0.95 [ 0.85272 | 3975513,65 K¢
3 3600 000K¢ 1 3600000 K¢l 1 1.33 1 1.08 | 1.04 1 1.46016 | 2465 483,23 K¢
4 | 4200000Ke¢l 1 4200000 K¢l 1 1.294 1 098 | 1.03 1 1.30213 | 3225494,31 K¢
Celkem pramér 2949 170,00 K¢
Minimum 2 130 190,48 K¢
Maximum 3975513,65 K¢
Smérodatna odchylka - s 823 491,90 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2 125 678,10 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3772 661,90 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanad nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

![K2; €.1] srovnavana nemovitost je vyrazné vt

’[K4; &.1] podstatné v&tsi pozemek srovndvané nemovitosti

S[K2; ¢.3] srovnavana nemovitost je vyrazng vetsi

4[K2; ¢.4] srovndvana nemovitost je vyrazn& vétsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je vétSi a ma vétsi pozemek a prisluSenstvi.
Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovndvand nemovitost ma vétsi prislusenstvi, ale ma mensi pozemek
a dle katastru nemovitosti je ur€end k rekreaci. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto divodu je
celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentatr k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je vétSi a ma vétsi pozemek a piisluSenstvi,
ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost ma mensi pozemek, ale je vétsi a ma vétsi
prislusenstvi. Ostatni vlastnosti jsou podobné, z téchto divodi je celkovy koeficient upravy vyssi
nez 1.




Na zékladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

10

25 423,88 K&/m?

* 116 m?

=2949 170 K¢

2949 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Lipova-lazné ¢.p. 490, okres Jesenik

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Lipova-lazné ¢.p.
cenovany 490, okres 116 m? dobry 1022 m? ptida, sklep
objekt i
Jesenik
Lipova-lazné ¢.p.
h dafska
1 319, okres 169 m? dobry 2110 m? ospocarsta
i budova, sklep
Jesenik
katast
Bobrovnik ¢.e. v . v ata§ ru’
55, Lipova- uzitny suterén nemovitosti
2 o 112 m? velmi dobry 394 m? véetné garaze, | evidovéano jako
lazné€, okres . . L,
] puda objekt rodinné
Jesenik
rekreace
ada, skl
Lipova-lazng &.p. D ki
3 215, okres 190 m? dobry 1442 m2 | Pere0® xung,
. hospodarské
Jesenik ' .
mistnosti
PER—
Lipova-lazné ¢.p. u%l tn }i su e,rve !
4 604, okres 189 m? dobry 900 m> veethe garaze,
. hospodarska
Jesenik
budova
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?>Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18 639,05 K¢& 1 18 639,05 K¢
2 30267,86 K¢ 1 30267,86 K¢
3 18 947,37 K¢ 1 18 947,37 K¢&
4 2222222 K& 1 2222222 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 18 639,05 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 30267,86 K&
Relace minimdlni vs. maximalni hodnoty OK 1.62
Stiedni hodnota 22 519,13 K¢
Median 20 584,80 K¢
Rozdil max-min 11 628,81 K¢

Zakladni cena: 22 519,13 K&/m?

Uprava ceny: 22 519,13 K& * 1,1500 = 25 897,00 K¢&/m?

11




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu® je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

25 897,00 K¢&/m?

* 116 m?

=3004 052 K¢

3004 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Lipova-lazné ¢.p. 490, okres Jesenik

. K2 - podlahova K4 - ploch: .. K6 - uvah,
¢. K1 - lokalita pociatiova K3 - stav plocha K5 -jiné uvana
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Lipova-lazné ¢.p.
Cjbz\llj Y 490, okres 116 m? dobry 1022 m? ptda, sklep
! Jesenik
Lipova-lazné ¢.p.
h darska
1 319, okres 169 m? dobry 2110 m? ospogals ca
Jesenik budova, sklep
katast
Bobrovnik ¢.e. o , M ata§ ru’
55. Lipova- uzitny suterén nemovitosti
2 léz’né Kres 112 m? velmi dobry 394 m? vletné gardze, | evidovano jako
] ’ K puda objekt rodinné
eseni
rekreace
(da, sklep,
Lipova-lazng &.p. D ki
3 215, okres 190 m? dobry 144y m2 | Pereoma kuma,
Jesenik hospodarské
mistnosti
Lipové-lizng &.p uzitny suterén
* * ~ t W o
4 604, okres 189 m? dobry 900 m? veetne garaze,
Jesenik hospodarska
budova

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

B ST (S e

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?>Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimdlni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

18 639,05 K¢
30 267,86 K¢
18 947,37 K&
22 222,22 K&

13

1

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(pfipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

18 639,05 K¢
30 267,86 K¢
18 947,37 K&
22 222,22 K&

18 639,05 K¢
30 267,86 K¢

1.62
22 519,13 K¢




Rozdéleni éetnosti

Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
18 639,05 K¢ az 22 515,32 K¢ 3 0.75
22 515,33 K¢& az 26 391,59 K¢ 0 0
26 391,60 K¢ az 30267,86 K& 1 0.25
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.8
0.7
0.6
g
E 0.5
=
E. 0.4
-
E 0.3
o
0.2
0.1
0
1863905 K& 2251533 K& 26 391,60 K
az az ai
2251532 KE 26 391 59 K& 30 267 86 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

14

od 18 639,05 K&/m? do 22 515,32 K&/m?

* 116 m?

od 2 162 130,00 K¢ do 2 611 777,00 K¢

od 2 162 000 K¢ do 2 612 000 K¢&




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

2 949 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
1475 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
3004 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
1 502 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 162 000 K& do 2 612 000 K¢&
Cena podilu id. 1/2
od 1 081 000 K& do 1306 000 K¢&

Déle je uceny podilu aplikovana srdzka 15 %. Odavodnéni: jiny - hor$i prodejnost
spoluvlastnickych podilt

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 253 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM

1277 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR

0od 919 000 K¢ do 1 110 000 K¢&
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Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- dobry stav nemovitosti

- dobré dostupnost

Cena zjiSténd nemohla byt vypoctena, z toho divodu je bezpfedmétné zdivodiovat potencidlni
rozdily ve vypoctenych cenéch.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. %2 rodinného domu ¢.p. 490 a pozemki
parc. ¢. 1156, 1157 v obci Lipova-lazn€, okres Jesenik, katastralni izemi Dolni Lipova na listu
vlastnictvi €. 469.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2 predmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1250 000,- K¢&

Slovy: jedenmiliondvéstépadesattisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Miénesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalne
ICO: 28462572 510, - podepsal XP
Tel.: +420737858334 e Invest, s.r.o.-
Email: info@xpinvest.cz znalecka znalecka kancelaf
Lo Datum: 2026.09.21
V Praze, dne 20.09.2026 kancelar 08:57:38 +02'00'
. Digitalné Digitalné
Digitally signed by podepsal Martin 1P podepsal
|ng- Jana Ing. Jana Fichnova Ma rtl n Malek I:rantlsekFrantiéek Kofinek
. z Date: 2026.09.21 V4 Datum: vs Datum:
Fichnova 55000 Malek 20260021 Korinek 560021
08:57:27 +02'00 10:54:57 +02'00'
Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, austanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o znalcich
a tlumo¢nicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem =znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 065383/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyfiez z povodiiové mapy,

Vypis z RUIAN,

Vytez z PRVaK Olomouckého kraje,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRUO NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 04.05.202¢ 05:55:02
Vihotoveno beziplainé dilkovym pfisfupem pro uéel: Provedeni exekuce, &1 x pro JUDr. Ondfej Mared
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540030 Lipova-lazné

Hat.izemi: 684660 Dolni Lipova List wlastnictwi: 469

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

% Vlastnik, jiny opravnény

ny Identifikdtor

]

Hloch Ji#i, &.p. 490, 79061 Lipova-lazné 641108/1226 1/2

Eatloukalova Dagmar, Budovateld 240/3, DPFerov I-Misto, 545524/0362 1/2
75002 Prerov

Vliastnicke pravo

B D vitosti
Pozemky
FParcsla Viméra (m?] Druh pozemko Epusob vyufiti Eplisob ochrany
1156 B8 =zastavéna plocha a
nadvori
uddsti j= stavba: Lipova-lazné, &.p. 490, rod.dim
toji na pozemku p.&.: 1156

934 zahrada zem&délsky padni

fond
Bl Vécnid prava sloufici wve prospéch nemovitosti v S&sti B - Bez zapisu
C gcna prava zatéiujici nemovitosti v Sisti B vietné sou - Bez zapisu
D Poznémky a dalii obdobné udaje

o Eahajeni exekuce
povereny soudni
Litomérice

Povinnost k

Hloch Jifi, &.p. 490, 79061 Lipova-lazné&, RGC/ICO:
64110871226

exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01

istina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorského ufadu LitoméFice
124-EX 1260/2026 -13 ze dne 20.03.2026. Pravnl udinky =zapisu k ockamZfiku
23.03.2026 10:04:28. Zapis proveden dne 24.03.2026; uloZeno na prac. Jesenik

E-648/2026-811
Souvisejici zdpisy
Exskucnl prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickemu podilu we vyai 1/2
Povinnost k
Hloch Ji¥i, &.p. 490, 79061 Lipova-lazné, RL/ICO:
641108/122¢
Parcela: 1156, Parcela: 1157
Listins Bxekufnl prikaz k prodeji nemovitich wéci Exekutorského ufadu Litomérice 124-
EX 1260/2026 -21 ze dne 23.03.2026. Pravnl ucinky zapisu k okamziku
23.03.2026 10:04:21. Zapis proveden dne 24.03.2026; uloZeno na prac. Jesenlk
E-647/2026-811
Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o nabytli pravnl moci usnesenl Exekutorského
uradu LitoméFfice 124-EX 1260/2026 -48. Pravnl moc ke dni 07.04.2026. Prawni

usinky zapisu k ockamZiku 19.05.2026 09:32:36. Eapis proveden dme 20.05.2026;
uloZenc na prac. Jesenik

Z-950/2026-811
o Zahajeni exekuce

N=movit
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VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.05.202¢6 03:55:-02
540030 Lipova-lazne

Okres: CE0711 Jesenik Obec:
Fat.uzemi: 684660 Dolni Lipova List wlastnictvi: 469
V kat. tzeml jsou pozenky vedeny v jedné Silselné radé

povéreny soudnl exekutor: JUDr. Milan Usnul, Bryksova T63/46, 198 00 Praha 9

Povinnost k
Hloch Jifi, &.p. 49%0, 79061 Lipova-lasné, RC/ICO:

641108/1226

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Bxekutorského ufadu Praha 9
098-EX 00315/2026 -007 ze dne 22 06.2026. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku

26.06.2026 12:30:03. Zapis proveden dne 30.06.2026; uloZenc na prac. Jesenik
£-1321/2026-811

Souvisejici zapisy
Exekucnil prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu we wysi 1/2
Povinnost k
Hloch Jifi, &.p. 490, 79061 Lipova-lazné, RC/ICO:
64110871226
Parcela: 1156, Parcela: 1157
Listins Exekufni prfikaz k prodeji nemovitjch wécl Exekutorského uradu Praha 9% 0985-EX
Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 26 .06.2026

00315/2026 -013 ze dne 26.06.2026.
12:30:03. Eapis proveden dne 30.06.2026; uloZenc na prac. Jesenik
E-1322/2026-811

jpozornsni - Besx sapisu

uly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Darovacl smlouva V12 1298/1998 ze dne 29.10.19%8. Pravnl uéinky vkladu ke dni 29.10.1998.
POLVE:252/1998 £-21200252/1998-811

RE/I50: 54552470362

LI O L

Zatloukalova Dagmar, Budovateln 240/3, Prerov I-Mé&sto, 75002

Fro:
Brerow
o Usnesenl soudn o schvalenl dédické dohody Okresniho soudu v Jeseniku -13 D 129%/2007 =ze
E-5261/2007-811
C/ICO: 4110871226

RC/ICO:

dne 03.08.2007. Prawni moc ke dni 06.10.2007.

Hloch Jiri, &.p. 490, 79061 Lipova-lazné

Pro:
— — N " T = — - -
F Vztah bonitovanych pudnég ekologickych jednotek (BFEJ) k parcslém
Parcesla BPE.JT Viméra [m2]

1157 BEO14 534

Nemowvitosti jsoo ggpemnim cbvodu, ve kterem vykonaw i i CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky jr Katastralmi 211

=trana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 04.05.202¢6 09:55:02
Ckras: CE0711 Jesenik Obes: 540030 Lipova-lazné
Hat.fizemi: 684660 Dolni Lipowa
WV kat. uzeml jsoun pozemky vedeny v jedné Siselné rads

List wlastnictwvi: 469

MNemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykonave statni sprévoa katsstru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Jesemik, kod: £811.
:35

m

0ze 10:-0

P

Vihotovil: Vihotoveno: 04.08.
Cesky 1tifad zemémsficky a katastralni - 5CD
niho zékona.

e

Poudeni: Udaje katastru lze uSit pousze k 0felim uwvedenym v § 1 odst. 2 katasstral
Oscbni udaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pIi splnéni podminek obecneho narizeni
o ochrané oscbnich ddaja. Podrobnosti wiz https://cocuzsk.gov.cz/.

Nemovitosti jsoo v osemnim ocbvodu, we kterem vykondva statnl sprodvo katastru nemovicosti CR
1 pracoviste Jesenik, kod: 811

Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Eatastrialn
=trana 2
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Katastralni mapa

'=| Nahlizeni doKN [

;}

? %
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

v mﬂn n dolni lipova 1156 x & A pdotaz

Parcely

Povodiiovy informaéni systém

I Mereni | s Tisk |

Nazev katastru: Dolni Lipova
Parcelni cislo: 1156
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorl

Druh tislovani: Pozemkova
Vyméra parcely: 88 m?

Verejny dalkovy pristup - Vypis:
Vetejny dalkovy pristup - Mapa:

Dotaz

Mereni
Tisk

24

Rieni sif 0o
Rieni sif 0o
(pojmenované
toky)
Rieni sif
(bezejmenné toky)

_J Aktivni zony 00
Q100

.| Zéplavova o0
azemi Q5

_) Zaplavova 00
uzemi Q20
| Zaplavova 00
uzemi Q100
— 50 %
Zéplavova 00
uzemi Q500

_ Historické 00
povodné
Suché nadrze @@
(poldry)

44t



Vypis z RUIAN

Stavebni objekt - detail 8 Kod: 15308871

Aktuéini daje  Informace k datu

| Obec: Lipova-lézné \

Cast obce: Lipova-lazné

Parcela a katastralni Gzemi: 1156, k.G. Dolnf Lipové

Cisla popisna nebo evidenéni: 490

Typ: budova s ¢islem popisnym

Zpusob vyuZiti: rodinny dim

2

Technicko-ekonomické atributy @
| Datum dokonéent: 31.12.1945 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci
Pocet byt(: 2 Pripojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 74 Pripojeni na kanaliza¢nf sit: Zumpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m?]: Pripojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahové plocha [m?]: Zplsob vytapént: Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v

byté)
Pocet podlazi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodu: 0
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Vyrez z PRVaK Olomouckého kraje

+ 6 n['] O | O | | doini lipova 1156

Nazev katastru
Parcelni cislo

Druh pozemku
Druh dislovani

Dolni Lipova (Jesenik

Dolni Lipova
1156
zas

avéna plocha a nadvor:

Pozemkova

x | Q | | M Dotazy

Legenda

¥ Zménit mapu

¥ || Kanalizace

Objekty

av

Objekty navrh

Vedeni stav

L

b

» (¥ Objekty rekonstrukce
LS

» & Vedeni ndvrh

» ¥ Vedeni rekonstrukce

» [ Kanalizace - prehledné
schéma

» ¥ Spravni Zlenéni

Vyméra parcely: 88 m’

Verejny dalkovy pristup - Vypis: @ Dotazy

Verejny dalkovy pristup - Mapa: [ Méreni
Tisk

26
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
UZitna plocha
Vytapéni

Piijezdova cesta
Typ objektu

Lipova-lazné ¢.p. 319, okres
Jesenik

01.09.2025

Pripojeni ke studni, Vodovod
Ano

Ano

2

G - Mimotradné nehospodarna

Dobry
Cihlova
225 m?

Kotel na tuha paliva, Plynovy
kotel

Asfaltova

Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Garaz
Sklep
Vytah

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy
Svazitost pozemku

3 150 000 K¢

V-1908/2025-811
Septik, Vetejna kanalizace

Plynovod

Dobry

2110 m?

169 m?

Klidna ¢ast obce

Vlak, Autobus, Silnice

Rovinaty

Nabizime Vam k prodeji samostatné stojici rodinny dum v lazenské obci Lipova - lazné s vedlejsi hospodaiskou
stavbou, zahradou a pozemkem o celkové vyméfe 2110 m2. Dim je postaven na rovinném pozemku s kamennym
zékladem, pfistup je z krajské komunikace. Objekt je napojen na veSkeré inzenyrské sit¢ a je kompletné¢ podsklepen.
Podlahova plocha domu ¢ini 225 m2. Dispozice : vstupni chodba, kuchyné¢ , koupelna, samostatné WC, obyvaci pokoj,
détsky pokoj, komora , vehod do sklepa a podkrovi, V podkrovi se nachazi kuchyisky kout s obyvaci halou a dalsi dva
podkrovni pokoje. Objekt nebyl zasaZzen povodni. Za domem se nachazi vedlejsi hospodaiska budova o celkové vyméie
48 m2. Velkorysy pozemek skyta prostor napiiklad na vystavbu bazénu ¢i relaxacni ¢asti. V rdmci tzemniho planu obce
je moznost pozemek také oddélit a vytvofit dalsi stavebni parcelu. V lazeniské obci je veskera zakladni obcanska
vybavenost, nachazi se zde Schrottovy léCebné 1azné¢ do kterych se mohutné investuje. Dale také sjezdovky
a cyklostezky wellness centra, kavarny , restaurace a ubytovaci zafizeni. Maklér doporucuje prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 KE
3 B0O 000 K&

3 600 000 KE

L - >
3 400 000 KE i f
3 200 000 KE

3 000 000 KE

2 800 000 K&

4 i ey iy
& QY y &
R § & §

S &
©

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Bobrovnik ¢.e. 55, Lipova-lazné, Cena dle KS 3390 000 K¢
okres Jesenik
Pravni u¢inky ke dni  03.12.2025 Cislo Fizeni V-2624/2025-811
Poznamka k cené véetné provize véetné provize  Kanalizace Septik
RK
Vybaveno Casteénd Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Pocet nadzemnich 3 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 394 m?
UZitna plocha 188 m? Podlahova plocha 112 m?
Plocha zahrady 304 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji chalupu s péti loznicemi, kterd se nachédzi v malebné lokalit¢ Bobrovnik nedaleko obce Lipova-
lazné. Tato nemovitost je idealni pro ty, kteti hledaji klid a pohodu v srdci Jesenikd.Chalupa disponuje péti prostornymi
loznicemi v patfe a v pidni vestavbé. V piizemi se nachdzi obyvaci prostor, plné vybavena kuchyné a koupelna s WC.
V suterénu se nachazi technickd mistnost a gardz vyuzitelnd jako herna.Nemovitost je v dobrém, udrzovaném stavu,
pfipravend k okamzitému pouzivani.Chalupa se nachazi na okraji osady, coz zajistuje maximalni soukromi a klid.
Z nemovitosti je nadherny vyhled do okolni krajiny aje idealni pro milovniky turistiky, cyklistiky a dalSich
outdoorovych aktivit.Tato chalupa je skvélou investici pro ty, ktefi hledaji druhy domov nebo rekreac¢ni nemovitost
s vyjimecnou atmosférou. Nezmeskejte tuto jedine¢nou piilezitost a domluvte si prohlidku.Pro vice informaci a sjednani
prohlidky nas kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 KE

4 000 000 KE

3 500 000 K& | | . ' ! ! ! ! ! ! ! . | .
L

3 000 000 K&

4. Mapové zobrazeni

r

Leafiet |  OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Lipova-lazné ¢.p. 215, okres Cena dle KS 3 600 000 K¢
Jesenik
Pravni u¢inky ke dni  07.11.2025 Cislo Fizeni V-2422/2025-811
Poznamka k cené | Cena je véetné provize RK Voda Ptipojeni ke studni, Vodovod
a pravniho servisu.
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Céstecné
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1442 m? Uzitna plocha 190 m?
Podlahova plocha 190 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak Typ objektu Pfizemni

Uzijte si klid a krasu podhiii Jesenikd v obci Lipova-lazné — idealnim misté pro celoro¢ni rekreaci, trvalé bydleni
i investici. Nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 5+1 s prostornou zahradou. Uzitna plocha domu ¢ini 190 m?,
celkova plocha pozemku je 1442 m? Dispozice: V 1. NP se nachéazi obyvaci pokoj, loznice, kuchyné, koupelna se
sprchovym koutem a toaletou, samostatné WC, spiz s pristupem do sklepa se skladem uhli a prostorna chodba, ze které
je ptimy vstup na verandu a dale na zahradu. Po difevéném schodisti se dostanete do 2. NP, kde jsou dalsi tfi loznice,
chodba a ptuda. Za domem je oplocena, rovinata zahrada s pergolou, posezenim, grilem, ohnistém, kilnou a vzrostlymi
stromy. Ze zahrady (i z pfedni ¢asti domu) je vstup do Ctyi ptivodnich hospodatskych mistnosti, vyuzitelnych jako garaz,
dilna, klubovna nebo domaci wellness. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Vytapéni zajistuje
plyn. kotel, v obyvacim pokoji je krb, ohfev vody zajist'uje el. bojler.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 200 000 K&

4 000 000 K&

3 800 000 KE - & >  J

3 600 000 K& i i i @

3 400 000 KE

3 200 000 K&

& o o § &
& & & g &
O o ar a Al

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreetMap contriby

34



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Lipova-lazné ¢.p. 604, okres Cena dle KS 4200 000 K¢
Jesenik

Datum podpisu KS 14.03.2026 Cislo Fizeni V-1026/2026-811

Poznamka k cené véetné provize Voda Vodovod, Pipojeni ke studni

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 70 m?

Pocet nadzemnich 2 ElektFina 230V, 230V a 400V

podlaZi domu

Energeticky Stitek D - Mén¢ tGsporna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Montovana Plocha pozemku 900 m?

UZitna plocha 240 m? Podlahova plocha 189 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus Typ objektu Patrovy

Lipovéa-lazng. Obec lezici v malebném tdoli feky Stafi¢ na Gpati Serdku. A v ni samostatné stojici rodinny diim
s katalogovym oznacenim OKAL 117/38 nebo chcete-li - va§ novy domov. Rodinny dim z konce 70.let se nachazi na
pozemku o vyméie 900 m2. Diky obytnému podkrovi byl ptivodné navrzen pro bydleni 2 rodin, ale stejné dobie jej
vyuzije i rodina hledajici dostatek prostoru.Interiér domu vas zavede zpét do minulosti a pokud nejste milovnici retra, je
potfeba pocitat s jeho modernizaci.V poslednich dvaceti letech ale dim prosel zasadnimi zménami diky investicim do
plechové stfechy (2011), zatepleni plasteé i podkrovi (2006), vymény ptvodnich oken za plastova s dvojsklem (2011),
instalaci moderniho kondenzac¢niho kotle (2017), nové plynové a vodovodni piipojky (2017).Suterén domu je zdény
a vedle garaze nabizi dostatek prostoru pro uskladnéni nebo pifipadné komercni vyuZiti v podobé kancelafe, ordinace
nebo dilny.V 1.NP se nachazi prostorny obyvaci pokoj s jidelnou se. vstupem na balkon, kuchyné, 3 neprichozi pokoje,
koupelna s WC a dalsi samostatné WC. V obytném podkrovi se nachazi 2 prostorné pokoje, koupelna s WC a kuchyiisky
kout.Dim je vytapén kondenza¢nim plynovym kotlem, zalozni zdroj tvoii ptivodni elektrokotel. Fasada je zateplena
80 mm polystyrenu, podkrovi pak mineralni vatou - zateplovaci systtm TEVATHERM 100 mm. K tepelné pohod¢
prispéji i predokenni rolety. Ohfev vody elektrickym bojlerem.Dim je napojen na vSechny dostupné sité - obecni
vodovod (+ vlastni studna, momentalné bez vody), kanalizace, plyn, elektfina (220 i 380). Rozvody vody jiz v plastu,
elektiina ptivodni.Diim i pozemek se z hlediska rizika povodné nachazi v zéoné€ 2 - zoéna s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné a béhem povodni 2024 nebyl postizen.Ptislusenstvi rodinného domu tvofi samostatné stojici zdéna budova
(sklad zahradni techniky) a sklenik.V bezprostiedni blizkosti se nachazi lyzatsky areal Miroslav, ski areal Ramzova pak
5 km. Z domu je nadherny vyhled na hieben Jeseniki (Serak - Keprnik). Vice informaci vam rad sdélim telefonicky nebo
emailem.Piijd’te se podivat. Budeme se na vas t¢§it.V piipad¢ vice zdjemct bude kupujici vybran na zakladé parametrt
zvolenych prodavajicimi.

2. Fotodokumentace




3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
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