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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. 306/1, pozemku p.¢. 306/3, soucasti je
stavba: Karnk, ¢.p. 372, rod. dim, zapsanych na LV ¢islo 10125
katastralni izemi Kank, obec Kutna Hora, okres Kutna Hora

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.01.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfi prohlidce
na misté¢ samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ke dni 01.11.2025, LV ¢islo 10125, k.u. Kaik

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z realitnich serverti

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena
7zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpokladéd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skute¢nosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroji, nepiebird zddnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovéan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sbh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro
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ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*
Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplisobi ocenlovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pti urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptredpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmétti na zéklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklade vybéru z vice zplisobt
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl predmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj StfedocCesky, okres Kutna Hora, obec Kutna Hora, k.u. Kank
Adresa nemovité véci:  Fraty 372, 284 01 Kutna Hora

Vlastnické a evidencni udaje
Horak Jifi, Sandova 148, Sipsi, 28401 Kutna Hora

Omezeni vlastnického prava

Typ

Na pozemku p.¢. 306/1 vazne vécné biemeno podle ¢lanku II smlouvy ze dne 06.02.2019.
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Horak Jifi

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jSim potfadi novy dluh
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Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla ptfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na miste
sameém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim ¢&.p. 372 se nachézi v ulici Fraty, v zastavbé domt - viz
ptiloZzena mapka.

Jedna se o rodinny diim na rovinatych, oplocenych pozemcich. Rodinny diim je samostatné stojici,
nepodsklepeny, pfizemni, se sedlovou stfechou, a nachazi se na pozemku p.¢. 306/3. Rodinny dim
byl kolaudovan v roce 2025. Dim je napojen na rozvod elektro, vodovod, plyn a kanalizaci. Na
pozemku p.¢. 306/1, ktery je uzivan jako zahrada se nachazi bazén. Kolem rodinného domu se
nachazi pozemek p.¢. 306/1 v jednotném funkénim celku se stavebnim pozemkem p.c. 306/3.
Ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani osobniho vozidla je na pozemcich kolem rodinného
domu. V obci je mozno se napojit na elekttinu, vodovod, kanalizaci a plyn.

Povinny byl informovan o terminu prohlidky a neposkytl znalci soucinnost - viz ptiloha, 1 kdyz se v
domé vyskytovala jeho matka a neumoznila prohlidku a zaméfeni - viz na foto v pfiloze. Zaméteni
bylo provedeno laserovym méfidlem DISTO z ulice, nékteré vymeéry a vybaveni bylo odhadnuto a z
tohoto ditvodu muliZze ocenéni obsahovat nepiesnosti. Prilkaz energetické naro¢nosti budovy nebyl
piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven. Pozemky byly na misté identifikovany podle
mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemku
opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Bazén
3. Pozemky
4. Trvalé porosty
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych &astech posudku a z vyhodnoceni Casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni



Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Fraty 372

284 01 Kutna Hora
LV: 10125
Kraj: Stredocesky
Okres: Kutna Hora
Obec: Kutna Hora
Katastralni uzemi: Kank
Pocet obyvatel: 21 642

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 772,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni pozdé;jSich

predpisi a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadg;ji
nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - II 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - II 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - Zarazeno do kvalitativniho II 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroj.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji. Bez vlivu na cenu.

6. Povodiiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu B) 11 1,10
a C) a obce s lyzarskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroja
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroji
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps *P7*Ps *Po * (1 + Y Pj)=1,155

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps *P7*Pg* Pg * (1 + 2 Pi) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Néazev znaku P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - 1 0,04
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

[@X

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce - Zatazeno do kvalitativniho I -0,05
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00

napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti - Zarazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce - Zaiazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuZiti - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
vetejné dostupnych zdroja
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku  1I 0,00
dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroju
10. Nezaméstnanost: Vys8i nez je primér v kraji - Zatazeno do kvalitativniho I -0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je stabilizované. Zatazeno II 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroji.

o0

11
Index polohy Ip=P1 *(1+> Pi)=0,980

i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,132

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,980

1. Rodinny diim

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, ptizemni, se sedlovou stiechou, a nachéazi se na
pozemku p.¢. 306/3. Rodinny dim byl kolaudovan v roce 2025. Dim je napojen na rozvod
elektro, vodovod, plyn a kanalizaci.

Dispozi¢ni teSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi zavétii, Ctyii pokoje, pokoj s
kuchyniskym koutem, koupelna se zdchodem, zachod a technickd mistnost.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Konstrukce

. Zaklady

. Zdivo

. Stropy

. Stfecha

. Krytina

. Klempitské konstrukce
. Vnitini omitky

. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

03O\ DN kWb —

Objekt je udrZzovany a je standardné vybaven. Pfi stanoveni piedpoklddané Zivotnosti bylo

Provedent
betonové s izolaci
cihelné, zatepleni
s rovnym podhledem
sedlova
palena taska
pozinkované s natérem
vapenneé
probarvené
ne
keramickeé
ne
dievéné, oblozkové
plastova
vinyl
dlazby
podlahové, plynovy kotel
230, 400 V
ano
teplé, studené
kombinovany plynovy kotel
ano
ano
vestavéné spotiebice
vana, umyvadlo, sprchovy kout
splachovaci 2x
krb, internet

ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.



V cené rodinného domu jsou venkovni Upravy tvoii ptipojky siti - vodovod, elektiina, kanalizace,
plyn, zpevnéné plochy, vrata, vratka a oploceni.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kutna Hora

Stati stavby: 1 rok

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 4 646,- K&¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 9,90*16,70+8,70*5,00 = 208,83 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 208,83 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (9,90*16,70+8,70*5,00)*(3,20) = 668,26 m*
zastfeseni: (9,90*16,70+8,70*5,00)*(3,00*0,5) = 313,25 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 981,51 m*
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 208,83 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 208,83 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \A

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11T 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dfevostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapeni stavby: v prevazujici ¢asti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdusné vytapéni

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandardni nebo vice zakladnich IV 0,05
pfislusenstvi standardniho provedeni, popiipad€ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni III 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01



12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou
Koeficient pro stafi 1 rok:
s=1-0,005*1=0,995
12
Index vybaveni Iv=(1+> Vi) * Vi *0,995=1,224
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 646,- K&/m® * 1,224 = 5 686,70 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 981,51 m> * 5 686,70 K&/m? * 1,000 * 0,980=5 469 921,86 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 5 469 921,86 K¢

2. Bazén
Na zahradé se nachazi bazén.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
5,50%3,00*1,50 = 24,75 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,7260
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 7 139,95
Plna cena: 24,75 m* * 7 139,95 K&/m? = 176 713,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 1 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 1/40=2,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 2,5 % / 100) * 0,975
Nakladova cena stavby CSn = 172 295,92 K¢&
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 168 850,- K¢
Bazén - cena zjiSténa = 168 850,- K¢

3. Pozemky
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Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funk&nim celku vp = 1 639,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2ovp
R=(200+0,8 * 1 639,00) /1 639,00 = 0,922
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Bez vlivu na cenu. Zarazeno do II 0,00

kvalitativniho pasma znaku dle skutec¢ného stavu.

6
Index omezujicich vlivt Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén Z['G‘Ii‘é'/fnef]‘a Index  Koef. I%f(ré /‘I‘E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 3772,- 0,980 3 696,56

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 306/1 1379 3 696,56

Redukéni koeficient R = 0,922 3408,23 4699 949,17
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 306/3 260 3 696,56

nadvori

Reduk¢éni koeficient R = 0,922 3 408,23 886 139,80
Stavebni pozemky - celkem 1639 5 586 088,97
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 5586 088,97 K¢

4. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
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zjednoduSenym zptsobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 5586 088,97
Celkova vyméra pozemku m? 1 639,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 10,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 34 082,30
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 2 215,35
Trvalé porosty = 2 215,35 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno
Na pozemku p.¢. 306/1 vazne vécné biemeno podle ¢lanku II smlouvy ze dne 06.02.2019. Vécné
bifemeno neovliviiuje obvyklou cenu.

Vzhledem k obtiznému zjisStovani rocniho uzitku vécného biemene bylo pii ocenéni pouZzito
pausalni castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene Cini 10 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 177,51 m?
Obestavény prostor: 981,51 m?
Zastavéna plocha: 208,83 m?
Zastavéné plochy podlazi: 208,83 m?
Vyméra pozemku: 1 639,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouZitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci Uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.
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Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohledituje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohledituje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérna jednotkovd cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany ptepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim ¢.p. 183
Lokalita: Kank
Popis: podani:
4.6.2024
cena:
4 641 200 K¢
Kupni sml.:
V-3144/2024-205 ( LISTINY )
Listina ID:
85121401010
LV: 10164 k.a.: 678015
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: U Staré¢ Plimle 183, Kank, Kutna Hora (rodinny diim)
47 m2 64 686 4 641 200
PARCELA: 270 (zast. plocha a nadv.), ka: Kaik 260 m2 6 145
UZitna plocha: 94,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 641 200 94,00 49 374 1,44 71 099
Nazev: Rodinny dim &.p. 854
Lokalita: Kutna Hora
Popis: podani:
23.9.2025
cena:
9632 096 K¢
Kupni sml.:
V-5508/2025-205 ( LISTINY )
Listina ID:
93260910010
LV: 15997 k..: 677710
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Svestkova 854, HlouSka, Kutnd Hora (rodinny diim)
121 m2 75 7419 601 174
PARCELA: 4094/356 (zast. plocha a nadv.), ka: Kutnd Hora ~ 75m2 5
819
PARCELA: 4094/130 (orna piida), ka: Kutné Hora 519 m2|
60 30922
Uzitna plocha: 121,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 632 096 121,00 79 604 0,86 68 459
Nazev: Rodinny diim ¢.p. 826
Lokalita: Kutna Hora
Popis: podani:
6.9.2024
cena:
8 253 393 K¢
Kupni sml.:
V-5042/2024-205 ( LISTINY )
Listina ID:
86549520010
LV: 15791 k.a.: 677710
Plocha Cena/m2 Cena
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STAVBA: Hrusiova 826, Hlouska, Kutnd Hora (rodinny dim)

102 m2 74363 8 199 579
PARCELA: 4095/164 (zast. plocha a nadv.), ki: Kutna Hora ~ 87 m2 7
064
PARCELA: 4095/93 (orna puida), ku: Kutnd Hora896 m2 55
49 252
PARCELA: 4095/167 (orna puda), ka: Kutna Hora 83 m2 55 4
562
UZitna plocha: 102,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8253393 102,00 80916 0,86 69 588

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemé¢l piistup do porovnavanych nemovitych véci a z tohoto divodu miize posudek
obsahovat drobné neptesnosti.

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 68 459 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 69 715 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 71 099 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 69 715 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 177,51 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 375 110 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim 5469 921,90 K¢

2. Bazén 168 850,- K¢

3. Pozemky 5586 089,- K¢

4. Trvalé porosty 2 215,40 K¢
Ocenéni - celkem: 11 227 076,30 K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno -10 000,- K¢
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Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢

Cena zji§téna po odecteni biemen a zavad - celkem: 11 217 076,30 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 11 217 076,30 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 11 217 080,- K¢

slovy: Jedenact miliont dvé sté sedmnact tisic osmdesat K¢

Cena zjisSténa dle cenového predpisu 11 227 080 K¢

slovy: Jedenact miliont dvé st¢ dvacet sedm tisic osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 12 375 109,60 K¢
Porovnavaci hodnota 12 375 110 K¢
Obvykla cena 12 375110 K¢
slovy: Dvanact milioni tfi sta sedmdesat pét tisic jedno sto deset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predméetu ocenéni s
obdobnymi predméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceniovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalit¢. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt
podlozena piedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpiisobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zdklad¢ realizovanych prodejii v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevS§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zastavba, parkovaci mozZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, Gdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.
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Srovnéani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 306/1, pozemku p.¢. 306/3, soucasti je
stavba: Kank, ¢.p. 372, rod. diim, zapsanych na LV ¢islo 10125
katastralni uzemi Karnk, obec Kutna Hora, okres Kutna Hora

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prisluenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad¢€, Zze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zédvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zadvady mimo vécného bfemene na pozemek
p.€. 306/1 podle ¢lanku II smlouvy ze dne 06.02.2019. Vécné bfemeno neovliviiuje obvyklou cenu.

PrisluSenstvi:
Bazén, venkovni upravy tvofi pfipojky siti - vodovodu, elektfiny, kanalizace, plynu, zpevnéné
plochy, vrata, vratka a oploceni.

Obvykla cena 12 375110 K¢

slovy: Dvanact milioni tfi sta sedmdesat pét tisic jedno sto deset K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5990/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 096962/2025.

V Hranicich 12.01.2026

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 096962/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdé€leni terminu prohlidky 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2025 21:01:00

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro licel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132EX 313/24 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor

Okres: CZ20205 Kutna Hora
Kat.Ozemi: 678015 Katik

Obec: 533955 Kutna Hora
List vlastnictvi: 10125

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Horadk Ji¥i, Sandova 148, Sipsi, 28401 Kutna Hora -

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyu¥iti Zpisob ochrany
306/1 1379 zahrada zemédélsky pudni

fond
306/3 260 zastavéna plocha a
nadvof#i
Souddsti je stavba: Katlk, &.p. 372, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 306/3
Bl V&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C V&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zaji¥téni pohledavky: Oznadena jinym zpisobem, k zajiZténi pohledavek zastavniho
vé¥itele ze smlouvy o hypote&nim tvéru reg. &. 5500/490393-02/18/01-001/00/R a ze
zastavni smlouvy k nemovitosti reg. &. 5500/490393-02/18/01-002/00/R, a to vzniklych
ode dne uzavieni té&chto smluv do 15.12.2080, na splaceni jistiny dvéru ve vySi

4.320.000,- K& s pf¥isluSenstvim a z ostatnich dluhti v souvislosti s témito smlouvami do
vyse 5.184.000,- K& J

Oprdvnéni pro

GSOB Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: 306/1, Parcela: 306/3
Listina Smlouva o zi¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 5500/490393-02/18/01-002/00/R

ze dne 20.11.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 22.11.2018 12:43:52. Zapis
proveden dne 14.12.2018; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-7158/2018-205
Po¥adi k 22.11.2018 12:43

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 5500/490393-02/18/01-002/00/R

ze dne 20.11.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 22.11.2018 12:43:52.
Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-7158/2018-205
Souvisejici zdpisy
zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd&.z. 5500/490393-02/18/01-002/00/R

ze dne 20.11.2018. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 22.11.2018 12:43:52.
Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-7158/2018-205

o Vécné b¥emeno (podle listiny)

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro St¥edolesky kraj, Katastralni pracoviité Kutna Hora, kéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2025 21:01:00

Okres: CZ0205 Kutnd Hora
Rat.lzemi: 678015 Kask

Obec: 533955 Kutnd Hora
List vlastnictvi: 10125
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

dle &lanku III. této smlouvy
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 306/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bf¥emene - Uplatnd IP-12-6012259/VB/1 dle GP &. 561~
602/2018 ze dne 06.02.2019. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 15.02.2019
08:45:38. Zapis proveden dne 12.03.2019.

V-882/2019-205
Poradi k 15.02.2019 08:45

D Poznamky a dal$i obdobné udaije

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr.Jan Fendrych, Zenklova 2530/23, 180 00 Praha 8
Povinnost k

Horak Jigj 148, Sipsi, 28401 Kutna Hora,
RE/1&0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky t¥ad Praha 2 132
EX-313/2024 -8 ze dne 20.06.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 24.06.2024
18:00:52. 2zapis proveden dne 25.06.2024; uloZeno na prac. Kutnd Hora
2-2866/2024-205
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Horak Jifi 148, Sip#i, 28401 Kutna Hora,
RE/180:
Parcela: 1 cela: 306/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 2 132 EX-
313/2024 -23 ze dne 24.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.06.2024
18:00:52. Zapis proveden dne 26.06.2024; uloZeno na prac. Kutna Hora

2-2867/2024-205

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
(3] Nabyvaci tituly a jiné podklady zdapisu
Listina

o Smlouva kupni 2ze dne 07.01.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.01.2015 15:14:01.
Zapis proveden dne 05.02.2015.

v-271/2015-205
Pro: Horadk Ji¥i, Sandova 148, Sip#i, 28401 Kutn& Hora RC/ICO

o Potvrzeni vlastnika o nabyti vlastnictvi stavby jejim zhotovenim 2ze dne 09.07.2025.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.07.2025 09:31:28. Zapis proveden dne 21.07.2025.

7-3270/2025-205

Nemovitosti jsou

v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni O¥ad pro St¥edolesky kraj, Katastralni pracovi§té Kutnaé Hora, kéd: 205.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2025 21:01:00
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 533955 Kutnad Hora
Kat.lGzemi: 678015 Katik List vlastnictvi: 10125
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
Pro: Horak Ji¥i, Sandova 148, Bipsi, 28401 Kutna Hora Ré/zéo.-

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

306/1 31010 1379

Vemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tatastralni u¥ad pro St¥edodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Kutnad Hora, kéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (01.11.2025 21:40:04
Jesky 1ifad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zadkona.
Dsobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
5> ochrané& osobnich udajui. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v szemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprave katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edolesky kraj, Katastrdlni pracoviité Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 3
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Zdensk VASICEK, znalec, oceftovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvhi@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan
Jiri Horak
Sandova 148

284 01 Kutna Hora, Sipsi

Hranice dne 04.12.2025

Véc: Ohledani nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve véci &1, 132 EX 313/24-56

Usnesenim Exekutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vy$e uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
¢islo 10125, k.. Karik.

Na zakladé vySe uvedeného usneseni Vas zadam o umozZnéni prohlidky nemovitych
véci a poskytnuti potiebné soudinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse
uvedenych nemovitych véci a jejich piisluenstvi.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probéhne v nahradnim terminu dne
07.01.2026 v 11:00 hod se srazem tgastniki pied ocentovanymi nemovitymi vécmi.

Zadam Vias o predlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudaéniho
rozhodnuti, dokladi od provedenych oprav a dalSich dokumenti, vztahujicich se k ocetiované
nemovité véci a jeji piisluenstvi, zejména k vécnému bfemeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouve, ¢i piedkupnimu pravu, apod. Pozadované materialy zaslete neprodleng, nejpozdéji
v den terminu prohlidky na email: zvh@atlas ¢z nebo do datové schranky.

V piipadé, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

Dékuji.

S pozdravem

Zdengk Dt podeps

Zdenék Vasicek
Datum: 2025.12.04

Vasicek 1saess soro0
Zdenék Vasicek

Na védomi: .
Opravnény: Stavebniny DEK, a.s., [C: 03748600, datovou schrankou
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DATOVE
SCHRANKY

Datové schranka: n23tenp, ZDENEK VASICEK
UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: 132 EX 313/24-56 termin ohledanti
ID zpravy: 1615587243
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a ¢as: 4.12.2025v 14:37:13

Adresat: Jifi Horak - podnikajici fyzicka osoba, Sandova 148, Sipsi, 28401 Kutna
Hora, CZ
ID schranky: 8pj63h9
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
NasSe ¢is. jednaci: Nezadano
NasSe spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukdm: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 313 24 56 ohledani RD Kaiik p.pdf (157,87 kB)

Udalosti zpravy:

4.12.2025 v 14:37:13 EVO0: Datova zprava byla podéana.
4.12. 2025 v 14:37:13 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.
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DATOVE

Datova schranka: n23tcnp, ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: 132 EX 313/24-56 ohledani
ID zpravy: 1615587793
Typ zpravy: Qdeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 4. 12. 2025 v 14:38:03

Adresat: Stavebniny DEK a.s., Tiskaiska 257/10, MaleSice, 10800 Praha 10, CZ
ID schranky: 58sv583
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase &is. jednacl: Nezadano
NasSe spisova zn.: Nezadano
Vase &fs. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 313 24 56 ohledani RD Kaiik p.pdf (157,87 kB)

Udalosti zpravy:

4.12.2025 v 14:38:03 EVO: Datova zprava byla podéana.
4.12.2025 v 14:38:03 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.
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